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EGYSEGES,OKIRATBA FOGLALT
ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

Czikler. Antal (sz. n. e e gt e MMAGIUGE § . @lya tieve. s e, R 9484
Pereszteg, Temetd utca 3. szam, személyi azonositd: addazonosits jele:
személyazonosité igazolvany szdma magyar allampolgéar) mint eladé /a tovabbiakban: eladd/
masrészrol :
Wéber Istvan (sz. n. Ausztria 1020
Bécs, Stuwerstr. 56/13. s7Am alatti alland6 lakos, tartézkndaci helye: 9400 Sopron, Deak tér 26. szam,
személyi‘azonosité: 'ddazonosité iele: . személyazonositd igazolvany szama;
magyar 4allampolgar, NAK: foldmlives  regisztraciés  szdma:
o Agazdasdgi tizemk&zpontjanak helye: 9484 Pereszteg kiilteriilet 0294. hrsz. 2019.

Januar 2Z. ota) mint vevé /a tovabbiakban: vevd/ kdzott az aldbbi helyen, iddben és feltételek mellett:

1. Elad6 1/1-ed aranyd kizarolagos tulajdonét képezi a Pereszteg kiilteriilet 0146/4. helyrajzi szami 8391
nm alapteriiletli erdé6 megnevezésii ingatlan.

Vevd az ingatlan megvételére ajanlatot tett, amely ajanlatot eladé elfogadott. Az elfogadott ajanlat alapjan
felek az aldbbi adasvételi szerzédést kotik meg:

Eladé eladja, vevé pedig az altala ismert és megtekintett allapotban megvésérolja a fenti ingatlan 1/1-ed
tulajdoni hanyadat adasvétel jogcimén.

2. Szerz6dd felek az ingatlan vételdrat 5.000,- EUR-ban azaz 6tezer,- euréban hatirozzak meg. Az
EUR/Ft arfolyamot felek a Magyar Nemzeti Bank altal a szerzédéskotés napjiat megel6z6 napra
vonatkozéan kézzétett hivatalos devizadrfolyamon torténé atszamitassal kell megallapitani, ami 365,28
Ft/EUR, igy a vételar -forintban szamitva 1.826.400,-Ft azaz Egymillié-nyolcszdzhuszonhatezer-
négyszaz,- forint.

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a szerzbdésben szerepld ellenértéken (vételdron) beliil fel kell
tiintetni kiilon-kiilon a fold, illetve az azon talalhatd iltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi
értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény ellenértékét is.

U]tetvénynck minésiil az 500 m2-nél nagyobb teriileti bogyos gytimdlccsel, valamint az 1.500 m2-nél
nagyobb teriiletli sz616vel, gyiimdlcsassel betelepitett foldrészlet, illetve alrészlet.

Felek kijelentik, hogy a teriileten nincs bogyds gyiimélcs és nincs a sz618. Az ingatlanon nincs gylimOlcsds
és agrotechnikai létesitmény.

Szerzddé felek megillapodnak abban, illetve vevé kitelezettséget villal arra, hogy a vételarat a
kifiiggesztés lejartat kovet6 5 banki napon beliil fizeti meg elad6 részére, amennyiben nem élt senki az
elavacirlicra ingdval, eladénak részére banki utaldssal eladénak a BKS Banknal vezetett

R szami bankszamlajara teljesitéssel. Elad6 a fenti bankszamlara
torténd teljesitést a sajat kezéhez torténé teljesitésnek ismeri el. A vételir akkor tekintendd
megfizetettnek, ha az eladénak a jelen szerzédésben rogzitett bankszamlajan jovairasra keriilt.

Amennyiben barki él az elévasarldsra jogaval, ugy a vételar fizetésére a mezdgazdasagi igazgatisi
szerv dontését kovetd 5 banki napon beliil kell megfizetni, banki utaldssal.
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Eladé kijelenti, hogy a bankszdmla szama helyesen keriilt feltiintetésre a szerzédésben.

A korméanyhivatal jovahagyo hatarozatat a szerzdést készitd figyvéd kozli a szerz8dé felekkel az alabbi e-
mail cimeken: czaklerkfi@gmail.com eladé.

3. Vevé kijelenti, hogy vevd a 2013. évi CXXII. tv. 18. §. (1) bekezdés e) pontja alapjan elévasarlési joggal
rendelkezik. mivel olyan fdldmiives, akinek mezégazdasagi ilizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan,
Magyarorszag teriiletén fekvo telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatéra az adés-vétel targyat képezod
fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol koziton vagy kdzforgalom eldl el nem zart magéniaton

legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Vevd kijelenti, hogy féldmiives, a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal 510013/2019.01.22.,
szam alatt 2019. januar 22. napjan nyilvantartasba vette foldmivesként, azota iizemkdzpontjanak a helye:
9484 Pereszteg kiilteriilet 0294. hrsz.

Elad¢ kijelenti, hogy erd6birtokossagi tarsulatnak nem tagja. Nincs bejelentett foldhasznaldja az ingatlannak.

Felek tudomasul veszik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. alapjan — figyelemmel a 474/2013. (X11.12.) Korm.
rendeletre — a szerzédést az aldirasté] szamitott 8 napon belill meg kell kiildeni a GYMS Megyei
Kormaényhivatalhoz a koézzétételre valé alkalmassig megallapitdsara, és a hivatal kiildi meg Pereszteg
Ko6zség Onkormanyzat Jegyzdjének a szerzédést kifiiggesztésére. A kifliggesztés elado kérelme alapjan,
hirdetményi (ton torténd kozlést jelent. A kszzétételi kérelem nyomtatvanyt eladé jelen szerz6dés alairasaval
egyiddben aldirja. Amennyiben a vevdvel azonos el8vasarlasi jog szinten 4116 személy jelentkezik be
vevonek, ugy eladé kifejezett €s a jelen szerzGdésben tett nyilatkozatéval vevét vélasztja.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy vevd a teljes vételar megfizetésével egyidében 1ép az ingatlan
birtokdba. A birtokbavételtdl kezdddben vevs viseli az ingatlannal kapcsolatos koltségeket, élvezi az
ingatlan hasznait, viseli terheit és a karveszélyt. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az ingatlanra nincs
bejelentett foldhasznalo.

4. Szerz6dé felek tudomaésul veszik, hogy az jngatlant az E.ON Eszak-Dunéntali Aramhalozati Zrt. javara
bejegyzett vezetékjog terheli (37547/2002.05.03.).

Eladé egyebekben szavatossagot vallal az ingatlan per-, igény- és tehermentességéért, valamint azért, hogy
nem terheli az ingatlant senkinek olyan joga; amely vevét az ingatlan tulajdondnak megszerzésében vagy
birtoklasaban akadalyozna4, illetve kizarna.

A 2025. évi XLVIIL tv. felhatalmazésa alapjan a mai napon Pereszteg K6zség Onkorméanyzata még nem
hozott Onkormanyzati hatdrozatot (helyi O6nazonossdg védelmére vonatkozd) jogvédelmi eszkoz
bevezetésérdl, amely az adasvétellel érintett ingatlanra vonatkozo tulajdonszerzésre hatassal lehet.

Az ingatlan régészeti, vilagorokségi és milemléki védelem alatt nem all.

5. Eladé jelen szerz8dés alairaséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijéruldsat adja ahhoz, hogy vevé
tulajdonjoga az ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyada vonatkozésiban adasvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvintartisba bejegyeztessék a mezBgazdasigi igazgatdsi szerv _jovahagyasit és a teljes vételar
megfizetését kivetden és ezzel egyidtben eladd tu]ajdonjogz} sistTésre kerx 116n.
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~"Szerz6dé felek feltétleniil és visszavonhatatlanul kérik a 179/2023. (V.15.) Korm. rendeletre (Inytv.vhr)
figyelemmel, hogy az illetékes foldhivatal a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jogot az eladas
targyat képezo ingatlan egészére, azaz 1/1-ed tulajdoni hanyadara, vevd javara Jjegyezze be 6 honap, azaz hat
hénap idétartamra.

Elad6 mér jelen szerzddés alairasaval egyidében a tulajdonjog atruhazasat, a vevs tulajdonjog bejegyzésének
és eladd tulajdonjoga torlésének engedelyezését tartalmazd kiilén nyilatkozatat 5 eredeti példanyban
(bejegyzési engedélyt) tigyvédi letétbe helyezi a jelen szerz6dést készitd és ellenjegyz6 uigyvédnél az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott alakban.

Eladd a bejegyzési engedé]yt azzal a letéti meghagyéssal helyezi tigyvedi letétbe, hogy a letéteményes
ligyved jogosult és koteles a teljes vételar kiegyenlitésének igazolasat kévetSen — haladéktalanul — benyjtani
az illetékes Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztély Foldhivatali Osztalyahoz.

Az eljaré tigyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési engedélyt targyi letétbe veszi.
A letéti szerzédés 1-1 példanyét szerzddé felek Jelen szerz8dés alairasaval egyidében atveszik.

6. Vevd kijelenti, hogy személyében a 2013. évi CXXIL. tv-ben irt kizaré ok (kiilsnésen a 13. §. és 14. §.),
sem ingatlanszerzési korlatozas nem all fenn. Vevd kijelenti, hogy a maér tulajdondban, a haszonélvezeti
Jjogédban és a részarany tulajdonaban 1évé fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval 300 hektarnyi teriilettel
nem rendelkezik és nincs a birtokdban 1200 hektdmyi teriilet sem a mar birtokaban lévé f5id
teriiletnagysaganak a beszamitdsaval.

Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem sérti a foldszerzési maximumra vonatkozé szabélyokat.
Vev8 biintetdjogi felel6ssége tudataban kijelenti, hogy cselekvéképes, magyar allampolgar.
Vevé foldmiivesnek mindsiil.

Vevd véllalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a
- f6lhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a fSldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5
€évig — a torvényben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevl Kkijelenti, hogy nincs folhasznalatért Jaré ellenszolgaltatis teljesitésébd] eredd barmilyen korabbi
féldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozésa, a tovabbiakban
egyiittesen f6ldhasznalati dijtartozdsa. Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megeldzé 5 éven beliil
nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kétott.

Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 13-14 §-ban irt kizaré okok vele szemben nem allnak fenn.
Szerz6do felek tudomaésul veszik az add és illetékjogszabalyok redjuk vonatkozé rendelkezéseit.
Eladé tudomasul veszi, hogy az ingatlan 2018. évi szerzésére tekintettel nincs SZJA fizetési kotelezettsége.

Vevé az 1990. évi XCII1. tv. 26. §. (1) bek p) pontja alapjan vallalja:

p) a term6foldnek a fsldmiives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaad4stdl,
de legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utols6 napjatél - vagyoni értékii joggal
terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékil jog megsziinésétdl, megsziintetésétsl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé napjatdl - szémitva S-évi _

pa) a termdfold tulajdonjogat nem idegentti el, P g_j
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pb) a term&{oldén vagyoni értékii jogot nem alapit, és
pe) a term6foldet mezo-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja:

7. Jelen adasvételi szerzodés megkotésével kapcsolatos koéltségeket. valamint a tulajdonosvaltozassal
kapcsolatos koltségeket vevd viseli.

Szerzédd felek biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy cselekvképes magyar allampolgérok.
Szerzddé felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben megjelslt lakeimiik egyben az értesitési cimiik is.
Szerz6d6é felek jelen szerz6dés aldirasdval hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy személyi okmanyaik
fénymasolasra keriiljenek.

Vevd a szerzédés alairasaval elismeri, hogy a szerzédésbdl 1 darab, eladd 1 eredeti példanyt atvett. A
szerz6désbol 2 példany marad a szerzddést készitd tigyvédnél és 4 darab - amelybdl egy példany biztonsagi
okmanyon keriil elkészitésre - keriil benyujtdsra a Gybr-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatalhoz a
hirdetményi titon torténd kozles irant. A szerzddés 8 példanyban késziil.

8. Szerz6do felek, elado és vevd jelen adasvételi szerzddés megkotésével meghatalmazzak hatarozatlan id6re
a Dr. Zsirai Ugyvédi lrodét, Dr. Zsirai Krisztina tigyvédet (9400 Sopron, Tancsics utca 63. szam), hogy Sket
a féldhivatali eljarasban és a kifiiggesztési eljarasban képviselje. A szerzddést készitd ligyvéd a szerz6dés
ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja. A szerz8dés egyben tényvézlatnak mindsiil.

A fenti adasvételi szerzodést szerzddé felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét elolvasas utan
helybenhagyolag alairjak:

Sopron, 2026. oktéber 22.
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