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ADASVETELI SZERZODES
amelyet kotottek egyrészré! Borsody Anaa Krisziina (szn.. szil:
s adL: SZ.8Z.! adéaz. jele: magyar allampolgar) 6100

Kiskunfélegyhaza, Mikes utca 31/B. szdm alatti lakos, mint eladé (tovabbiakbau: Elado)

masrészrél Nydri David Jozsef sz.n.: ‘ (sl . ., anyja neve:
$Z.5Z.. , addaz. jele! magyar 4llampolgdr, foldmiives adatainak bejegyz6
hat.: 510098/2/2025.06.02., NAK tagsagi az. szama; } 7400 Kaposvar, Cseresznve utca 2. szZAm
alatti lakos, mint vevé. akit képvisel Sértd Zsolf sz.n..  (sziil.: anyja neve:
52.82.! addaz. jele: nagyar dllampolgdr) 7400 Kaposvdr, Cseri dild

1. szém alasti lakos, mint meghatalmazott iigyleti meghatalmazdssal (tovibbiakban: Vevd) - tovabbiakban
egylittesen: Felek/Szerz6d? felek — Kiz6tt az alulirott helyen és idében, az aldbbi feltctelek szerint;

1. Felek rogzitik, hogy Eladé 2/12 aranyd tulajdonét képezi a Kaposvir, zirtkert 13919 hrsz, alatt
felvett ,,gyiimélesds, szdnté” megnevezésii, lha 2544 m? nagysagd, 10,40AK értékil ingatlan
(tovébbialkban: Ingatlan). ‘

Eladé kijelenti, hogy a tulajdoni lapon II/6. sorszam alatti tulajdonrészét értékesiti, amelyet az
édesanyjtol jogerisen G1okolt, azonban & tulajdonjoganak foldhivatali atvezetése még nem tortent
meg. Felek rogzitik, hogy a 2026. oktéber 03, napjan az eljar6 figyvéd 4ltal lekeért tulajdoni lapon
talalhato  széliegy tantsdga alapjan a tulajdonjogénak bejegyzése folyamatban van a
INYER/2026/1165454 - 2026.09.29. 00:00:00 sz. széljegyen. Eljaro ligyved tajékoztatta a Feleket a
bejegyzés clmaradasanak kovetkezményeirdl, amit a Felek tudoméasul vettek.

9. Flado véglegesen és visszavonhatatlanul eladja, Vevé addsvétel jogelmen megvasarolja az Bladé 2/12
tulajdoni illet6ségét minddsszesen 600.000,- Ft, azaz hatszdzezer forint vételarért.

3. Felek a Polgari Térvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjén kizdr] &k mind az Eladé, mind pedig a Vevd
feltitnd értékaranytalansagon alapulé esetioges megtamadasi jogat.

Vevé kotelezi magat, hogy jelen adasvételi szerzédés mezbgazdasigi igazgatasi szerv altal torténd
jévahagyasatél szamitott legkéstbb 8, azaz nyolc napon beliil megfizet Eladd részére 600.000,- Ft,
azaz hatsravezer forint Osszeget dtutaldssal, Elado iltal vezetett

yankszaml4jara. Elado kijelentik, hogy a fenti bankszamlara valo teljesitést sajat kezéhez
torténd joghatalyos teljesitésnek fogadja el.

4 Felek tudomésul veszik, hogy jelen szerzodés mezé- és erddgazdalkodasi foldek forgalmarol $z010
2013, évi CXXIL torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tdrvény.) szerint jovéhagyasra szorul. A
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésa a szerzbdés érvényességének és hatalyossdganak feltétele.

5 Szerzbdd felek tudomasul veszik, hogy az 1. pontban meghatérozott Ingatlanra a Foldforgalmi torvény
alapjan elévasarlasi jog 41l fenn. A tulajdonosok jelen adasvételi szerzbdést a Foldforgalmi trvényben
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10.

eldirtaknak megfelelden, a 474/2013 (X1L12.) Korményrendelet rendelkezései szerint az elbvasarlasi
jogosultakkal kozlik.

Vevb nyilatkozik, hogy foldmives ¢s tulajdonostars.
Vevb nyilatkozik, hogy Féldforgalmi torvény alapjan a meghatarozott elévasarlasi joggal rendelkezik.

A Fildforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan elivasarlas ilieti meg:
A fold eladdsa esetén az aldbbi sorvendben eldvasarldsi jog illeti meg:
d) az olyan foldmilvest, aki helyben lakdnak mindsil,”’

Vevé a Foldforgalmi térvény 18. § (4) bekezdése b) pontja, illetve az 5. § 6. pontja értelmében
fiatal Bldmitves. '

(4) Az (1) bekezdés c)-e} pontjdban, valamint a (3) és (3) bekezdésben meghatdrozott jogosulti
csoportokon belil az elévdsdridsra Jjogosultak sorrendje a kivetkezd:

b) fiatal foldmiives.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan terheli tulajdoni lapon TIUS. szém alatt E.ON Dél-dunantali
Aramhal6zat jogosult javara 131 m? teriiletre bejegyzett vezetékjog.

Felek rogzitik, Vevé pedig kiilén tudomésul veszi, hogy ezen teher az adésvételt kovetoen is valtozatlan
tartalommal fepnmarad.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan terheli a tulajdoni lapon TII/1, szém alatt Horvath Imre (Szilletési év:

Anyja neve: ogosult cime: 1000 Bp,, Ldcsei utca 27.) jogosult javira bejegyzett
szvegyi jog. Ezen tehernck a torlése az INYER/2026/1165454 - 2026.09.29. 00:00:00 széljegy szamon
folyamatban van, Eladd nyilatkozik, hogy szavatossdgot villal a teher torléséért, hiszen a Vevd
kizarolag tehermentes ingatlant kivan vésarolni.

Elado kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan — a 6-7. pontban fo glaltaktol eltekintve — pet-, teher-
és igénymentes. Eladé kijelenti azt is, hogy harmadik személynek olyan joga, amely a Vevd
tulajdonszerzését, illetve birtokba lépését akadalyozné, vagy korlatozné nem all fenn.

Felek megéllapodnak, hogy Eladd kiteles az Ingatlant a teljes vételdr megflizetése esetén, a teljes vételar
megfizetését kovetd legfeljebb 15 napon betitl, eléire egyeztetett idGpontban Vevd birtokaba bocsatani.

Vevd a birtokatruhazastol kezdddben jogosult az Ingatianokat hasznalni és az ebbol folyd hasznokat
szedni, ugyanakkor viseli az Ingatlanok terheit és az azokban bedllott azt a kért, amelynek megtéritésére
senkit nem lehet kdtelezni. Vevd kijelenti, hogy az Ingatianolat ismeri, azokat megtekintette és azokat
a megtekintéskori allapotban vasarolja meg.

Vevd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésének megfelelden a fold hasznalatat
masnak nem engedi 4at, azt maga haszndlja, és ennek sorfn eleget tesz a foldhasznositési
kételezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig-a(3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja. ;

Amennyiben az 1. pontban megjelolt Ingatlan ak4r csak részben harmadik személy hasznélatdban van,
figy a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bek. alapjan vallalja, hogy a foldhasznalati jogviszony idGtartamat nem
hosszabbitja meg, és megszlinését kovetd idére a 13. § (1) bekezdésben foglait ktelezettségeket
teljesiti.
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11. Vevb a Foldforgalmi tv. 14.§ (1) bekezdes értelmében nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jaro
ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fermallo foldhasznélati dijtartozasa, valamint a Foldforg. tv. 14, § (2) bek. alapjan jelen
szerzést megeldzd S éven beliil a szerzési kotlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet nem kotott.

12. Vevb nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tdrvényben meghatdrozott 300ha nagysagl, vagy 6000AK
értékii termbfolddel nem rendelkezik, a birtokéban (v foldteriilet & megszerzendd teriilette] sem éri el
az 1200ha birtokmaximumot, igy tulajdonjog szerzése nem esik korlatozés ald, Vevd nyilatkozik
tovdbba a Féldforgalmi torvény 16.§ (4) bekezdése szerint, hogy a tulajdondban, haszonélvezetében
4116 f5ldteriilet hektarban kifejezett térmértcke mennyiségének hiisszorosa, valamint a méar tulajdonaban
all6 és megszerzésre kerils részaranytulajdon osszesitett aranykorona értéke mennyiségének egylittes
ssszege 6000 alatti, és megfelel a hivatkozott jogszabalybely (5) bekezdésnek is.

13. Vevd az ingatlan-nyilvantartastol 7616 2021. &vi C. thrvény végrehajtasardl szolo 179/2023 (V.15.)
Korm. rendelet 42. § alapian nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részardnytulajdonnal.

14, Felek kijelentik, hogy okiratszerkesztd iigyvéd adéval és iltetékkel kapcsolatos kioktatdsat tudomasul
veiték, azaz tudjak, hogy ingatlan szerzése esetén az illeték Altalanos mértéke 4%, illetve, hogy az
ingatian értékesitésébdl szerzett jovedelem adokoteles, melynek altaldnos mérteke 15%, ¢és Eladd -
amennyiben ad6koteles jovedelmet szerzett — adébevallas benyljtasara kitelesek az Sket érintd SZJA
bevallds hataridejéig, azzal egyiitt. Felek jelen okirat alairasdval tudomasul veszik, hogy az
okiratszerkeszté ligyvédnek nincs adé- illetve illetékjogi szakképesitése, ezért a fentiektol eltérd
illetékkiszabasra, illetve ad6 megallapitasra vonatkozd felelosségét kifejezetten kizdrja.

14. A Vevé jelen szerzddés alairdsival mar most nyilatkozik arrol, hogy az Ingatlant a vhsarlastol szamitva
fegaldbb 5 évig nem idegeniti el, azon vagyotii értékit jogot nem alapit, a termOfoldet mezbgazdasigi
célra hasznositja, igy az Itv. 26. § (1) p) pontja értelmében a Vevd termbfoldvasarlasa illetékmentes.

15. A Vevb kijelenti azt is, hogy regisziraciés szammal rendelkezd maganszemélyként vésarolja meg az
Ingatlant és véllalja, hogy 5 éven keresztiil hasznositja azokat. A fentiek alapjan a vételdr az Szja tv. 1.
samt mellékietének 9,5.1. pont a) pontja alapjan addémentes.

16, Eladb kijelenti és jotall azért, hogy sem a jelen szerzbdésnek az Eladé altal torténd alairdsa, sem pedig
jelen szerzbdés altal megvalositani kivant tranzakcionak a teljesitése nem sért semmilyen szerzOdést,
kotelezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben eladé félként szerepeltek, vagy amely az ingatlanra .
vonatkozoan kotelezd rendelkezést tartalmaz, fovabba nem sért semmilyen olyan jogszabalyt vagy
rendelkezést, amely az Eladora vonatkozna. '

Blad6 kijelenti tovabba, hogy nincsen olyan kévetelés, kereseti kérelem, peres vagy nem peres eljaras,
vélasztoft birdsagi eljards, amely folyamatban vagy fiiggdben lenne, vagy aminek bekovetkezése
fenyegetne, amelyet Elado ellen inditotiak, vagy amely az Eladé ellen, vagy az ingatlan tekintetében
folyik, és a jelen szerzidéssel szandékolt tranzakciot érintené, vagy amely hatranyos modon
befolyasoln4 az ingatiannak, vagy azoknak a jelen szerzbdésben meghatérozott jogi helyzetét.

15. Az Eladé jelen szerzbdés aldirasaval felestlentil & visszavonhatatianul hozzdjarul ahhoz és az Inytv.
44, § (1) bek. alapjan Felek kbzosen kérik, hogy a Kaposvar, zartkert 18919 hrsz. alatti ingatlan

r

tulajdonjoga Nydri Dévid Jézsef, mint Vevo javéra 2/12 arényban addsvétel jogeimén az ingatlan-
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16.

17.

18.

19.

4

nyilvéntartisba bejegyzésre keriiljén, és Felek kﬁz%sén kérik, hogy Eladé 2/12 arinyd tulajdonjoga
torlésre keriiljon.

Szerzddé  Felek cselekviképes, nagykord, magyar 4llampolgarok. Felek kijelentik, hogy
szerzbdéskotési képességiik korlatozés ala nem esik.

Felek megbizzik és meghatalmazzak dr. Kovacs Déniel figyvédet a jelen adasvételi szerzodés
elkészitésével, ellenjegyzésével s aléfrasukkal egyben meghatalmazzék a tulajdonosvaltozdsnak —
Vevb tulajdonjog bejegyzése, Eladd tulajdonjoganak térlése — az ingatlan-nyilvéntartdsba 5rténd ‘
bejegyeztetésével, az iratok Faldhivatali benytjtasaval, valamint az illetékes Foldhivatal és a szerz6dés
érvényességével kapcsolatosan a mezBgazdasagi igazgatasi szerv elStt teljes képviseleti jogkbrrel
eljarjon. Meghataimazott tigyvéd a szerzbdés ellenjegyzésével a megbizast, meghatalmazést elfogadom
&3 az aldfrd személyek valodisagat igazolom. Tovabbi Vevd meghatalmazza, megbizza figyvédet a
B400 NAV Adatlap elektronikus kitoltésével és beadasival.

Felek jelen szerzddés aldirsaval elismerik jelen szerzbdés egy példanyanak atvételét azzal, hogy jelen
szerzbdés egyben igyvédi tényvazlat és megbizas is, azaz kblesOndsen kijelentik, hogy a kézremilkodd
figyvéd a jogi folyamatok menotét részletesen elmagyarazta, az alairandé okiratok tartalmarol az abban
foglalt kitelezettségekrdl, jogo sultsagokrél és teenddkrd] Feleket maradéktalanul téjékoztatta.

A felek kijelentik, hogy szerzbdéses akaratuknak jelen szerzbdés mindenben megfelel. A felek
kijelentik, hogy eljar6 figyvédi8l részletes thjékoztatast kaptak a jogiigylettel kapesolatban felmeriild
adé- és illetékjogi kérdésekrdl, valamint a pénzmosés és terrorizmus finanszirozisa megelézésérol es
megakadélyozisaro} rendelkezd 2017. évi LIIL tv, rendelkezéseirtl. Felek tudomésul veszik, hogy
eljard ligyvéd az cldbbi torvény alapjdn Oket beazonositotta, és ennek érdekében atadtak
igazolvanyukat, lakcimkartydjukat, adokartydjukat, mely dokumentumokat okiratszerkesztd tigyvéd
ellendrzott és lefénymasolt. A felek ezzel asszefiiggésben kérik azt, illetdleg hozzajarulnak ahhoz, hogy

az eljard iigyvéd elektronikusan ellendrizze okméanyaik adatait

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Pik. és a vonatkozo magyar jogszabalyok
megfeleld rendelkezései az iranyadéak, amelyekre vonatkozo tigyvédi kioktatdst felek tudomasul
vetiék.

A szerzddd felek a szerzddést elolvastak, kzdsen értelmezték. Kijelentik, hogy minden, a szerzbdéskitéshez
szilkséges adatot, informdeiot tiszthztak, megismertek, az ligylet soran johiszemflen jartak el, nincs tudomdasulk
olyan tényrél, amelynek ismeretében a jelen szerzodést egyaltalan nem, vagy masképp kotbttek volna meg. Ezt
kivetden, mint akaratukkal mindenben egyezdt, jovahagyolag alafrtdk.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
SEBESTYEN GABRIELLA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.06. 10.53.16

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SEBESTYEN GABRIELLA
Sziiletési hely: KAPOSVAR
Sziiletési datum: 1974.02.25.
Anyja neve: TOTH IREN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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