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A jognyilatkozat megtételére nyitva

allé hataridé kezdd napja: 2026. 4{.C3.

A jognyilatkozat megtéteiére nyitva Adasvételi szerzédés

all6 hataridd utolsé napja; 2026 . AZ. OF.

Levétel napja: 2026.A0.. 08- Ol Szaszi Laszlo sziiletési neve: Szdszi Laszlé ( )
’ ' T - 2192 Hévizgydrk, Jozsef Attila u. 30.

szam alatti lakos, mint eladd /tovabbiakban: elads/
mésrészrél Dedak Mihalyné ¢

2173 Kartal, Koztarsasag u. 39. szam
alatti lakos, mint vevé /tovabbiakban: vevé/ kézott a mai napon, az alabbi feltételek szerint:

1., Eladé tulajdonét képezi a kartali 040/96 hrsz.-mal jelolt .SZANTO” megjelslést, sszesen 1 ha 6991 m2
tertiletdi, 53.18 AK értékii kiilteriileti ingatlan % tulajdoni illetdsége. Az ingatlan illetéség felek 4ltal kolesonsen
kialkudott vételara: 1.274.325 Ft, azaz Egymillié-kétszazhetvennégyezer-haromszazhuszondt forint, Az
ingatlan vonatkozéséban a vevé foldet hasznalé olyan féldmiives, aki helybenlakénak mindsiil, tekintettel
arra, hogy az ingatlanra bejelentett foldhasznalé: Desk Mihélyné vevé, haszonbérlet jogcimén, kezdete
2026. jinius 29., lejarata: 2046. junius 28., haszonbérleti dij: 80.000 Ft/ha/év.

I.1.Elado6 kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasban a I1I/1. alatt 2.930 Ft erejéig kotelezettség véllalas keriilt
bejegyzésre az FMV. és Vidékfejlesztési Minisztérium Pest Megyei Foldmiivelésiigyi Hivatal (1052 Budapest,
Varoshéaz u. 7.) jogosult javara (amelynek lejarata: 2003. oktober 13.), a I1I/2. alatt 522 m2 nagysagu teriiletre
gazvezetéki szolgalmi jog keriilt bejegyzésre a TIGAZ-DSO Foldgazeloszto Kft. (4200 Hajdiszoboszl, Rékoczi
ut 184.) jogosult javéra, a I11/3. alatt 386 m2 nagysagu teriiletre vezeték jog keriilt bejegyzésre az EMASZ Hal6zati
Kft. (3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy ut 13.) jogosult javéra.

1.2., A mez6- és erddgazdaségi foldek forgalmérél sz616 2013, évi CXXII. torvény /tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény/ 21. § (1) bekezdése szerint az adas-vételi szerzédésbe foglalt, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt adasvételi szerzodésbe kell foglalni €s azt a tulajdonosnak (eladénak) - a felek alairasatol
szamitott 8 napon beliil — a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas (a 23. § (1)
bekezdése szerinti elézetes vizsgdlat, vagyis a kozzétételre alkalmassag vizsgalata) céljabdl. A szerzddés
eléterjesztésekor fel kell tiintetni, hogy a felek foldforgalmi eljaras lefolytatasat kérik.

1.2.1. A mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel osszefliggd egyes
rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrél rendelkezé 2013, évi CCXII. tdrvény /tovébbiakban: Fétv./ 17. § (1)
bekezdése szerint az adasvételi szerzédésnek az elévasarlasra Jogosultakkal torténd kozlése érdekében a szerzédést
négy eredeti példanyban kell benyijtani a mezbgazdasagi igazgatasi szervhez, illetve a Foldforgalmi torvény 21.
§ (1c) bekezdése szerinti esetben a fold fekvése szerint illetékes telepiilési énkorméanyzat jegyz6jéhez, amelyek
kozill egy példanynak a Foldforgalmi torveny 8. §-a szerinti, és a Féldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatérozott biztonsagi kellékekkel rendelkezé biztonsagi okményon kiallitottnak kell lennie.

1.2.2. A Fétv. 17. § (2) bekezdése szerint az adasvételi szerz8déshez csatolni kell az el8vasarlasi jogosultsagot
bizonyit6 okiratokat, kivéve, amelyet kézhiteles nyilvantartasnak tartalmaznia kell.

1.3. A Foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése szerint a mezOgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas
céljabol megkiildott okiratok koziil az adasvételi szerzddést elészor — kizar6lag annak tartalma és alaki kellékei
alapjan — az érvényességi &s hatalyosulési feltételeknek valo megfeleldség szempontjabol vizsgélja meg, illetve
ellendrzi. A mez6gazdaségi igazgatasi szerv. az okiratok beérkezésétsl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az
adasvételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy - a 20, §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megallapitja a szerzodés kozzétételre valé alkalmasségat és elrendeli a szerzédésiiffﬁ'zzétételét.

1.3.1. Ha a 23, § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgdlat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adésvételi szerz8dés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esstek kivételével - végzésben
megallapitja a szerzddés kozzétételre valo alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét, A
kozzétételre valé alkalmassdg megallapitasa nem mindsiil az addsvételi szerz8dés hatdésagi jovahagyasanak. A
mezOgazdasagi igazgatési szerv a dontését kozli az eladéval, az adasvételi szerzédés szerinti vevOvel, valamint az
adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorméanyzat jegyzéjének. A jegyzd -
az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint - hirdetményi uton kézli az adasvételi
szerzodést a térvényen vagy megéllapodason alapulé elévésarlasi Jjog jogosultjaival. A jegyz6 értesiti a Nemzeti
Foldiigyi Kézpontot is.

1.4. Amennyiben az adasvételi szerz6dés nem tartozik a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott
szerzbdések kozé (Foldforgalmi torvény 36.§ és 59. §) az adasvételi szerzédést a tulajdonosnak a felek aldirasatol
szamitott 8 napon beliil a fold fekvése szerint illetékes telepiilési ﬁnkonnényzatjegyzéjf_: részére kell megkiildeni.
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A jegyz6 hirdetményi tton kbzli az addsvételi szerzodést a térvényen vagy a megéllapodéson alapuld eldvéasarlasi
jog jogosultjaival.

1.5. Eladé kijelenti, hogy eleget tesz fenti kiitelezettségének és a jelen szerzodést az alairastdl szamitott 8 napon
belul benyhjtja az illetékes mezdgazdasigi igazgatdsi szervhez (Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldigyi Osztaly 1135 Budapest, Lehel u. 43-47.) Eladd a szerz6dést négy eredeti példanyban ny(jtja
be az illetékes mezbgazdasagi igazgatdsi szervhezfaz illetékes jegyz8hdiz azzal, hogy egy példanynak a
Foldforgalmi térvény 8.§-a szerinti biztonsdgi okmanyon kiallitottnak kell lennie. A hirdetményi Gton torténd
kizlési eljaras dij- és illetékmentes.

1.5.1. Az adas-vételi szerzddést az elOvésarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
tnkormanyzat jegyztje itjan hirdetményi Gton kell kozélni, azzal, hogy a tulajdonosnak az adés-vételi szerzddést
a mdés tbrvényen, ¢s a megallapodason alapuld elévasarlasra jogosultakkal kdzvetlenitl kézdIni nem kell.

2., Eladé eladja, vevé pedig megvésarolja az 1., pontban koriilirt ingatlan-illetéséget a kdlesdndsen kialkudott
vételarért, melynek 8sszege 1.274.325 Ft, azaz Egymillis-kétszazhetvennégyezer-hiromszazhuszondt forint,

3., Felek megallapodasa alapjan vevi a teljes vételdrat a meztgazdasagi igazgatési szerv jovahagyo hatdrozatdnak
kézhezvételétd] szamitott 15 munkanapon beliil fizeti meg az eladdénak, 4tutalassal az eladé 4ltal a jelen
szerz6dés 3.1. pontjaban megadott szimlaszamra.

3.1. Eladé a részére jaro vételdrat a sajat nevéna szdmu
szamldjara kéri utalni. Eladd kijelenti, hogy a fenti szémlaszamra utaldst (a szdmldn torténd jovairast) a sajat
kezeihez vald teljesitésnek ismeri el.

3.2. Elad6 a vételar fentiek szerinti kiegyenlitéséhez hozzajarul azzal, hogy tulajdonjogit akkor engedi 4t a
vevinek, ha a teljes vételdr kiegyenlitésre keritlt. A vételar kiegyenlitésének napja az a nap, amikor a teljes vételar
az eladd szamlajan jévairasra keriil. Vevd fentieket tudomasul veszi.

4., Eladé a jelen szerzidés alairisdval egyidejiileg eljaré iigyvédnél letétbe helyezi azt a bejegyzési engedélyt,
amelyben feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a tulajdonjog-valtozas vevl javara —az
adasvétel targyat képez( ingatlanra vonatkozdan 1/2 aranyban -, adésvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasha
bejegyzésre kerliljon. Eljard tigyvéd akkor jogosult a bejegyzési engedély foldhivatali felhasznéldsra torténd
kiadéasara, ha az eljards sordn nem jelentkezett eldvasarldsra jogosult, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a
szerzddést jovahagyta és az eladd irdsban (e-mailben) nyilatkozott eljdré lLgyvéd felé, hogy a teljes vételar
kiegyenlitésre keriilt. Amennyiben a teljes kiegyenlitéstd] szédmitott 8 munkanapon belil elad6 irasban nem
nyilatkozik, eljard iigyvéd jogosult a bejegyzési engedély kiadasdra a vevd altal bemutatott — a teljes vételar
kiegyenlitését igazold — visszavonhatatlan banki &tutalasi megbizas alapjan.

4.1. Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolddo vevdi jog bejegyzését nem kérik,
tekintettel arra, hogy a jovahagyast kovettien a jelen szerz6dés és a bejegyzési engedély egyszerre keriil
beny1jtasra az illetékes foldhivatalhoz a tulajdonjog-véltozés bejegyzése végett.

5., Eladé — az 1.1. pontban rigzitettek kiviil - szavatol az 1., pontban korlilirt ingatlan per-, igény-, és
tehermentességéért, mely tényt a Pest Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6
{Godsl16) altal kiadott - az EING rendszerbdl az INYER/TULLAP/20260928/10489. szdmon lehivott — tulajdoni
lap mésolattal igazol.

6., Felek mindketten nagykori, cselekviképes magyar allampolgédrok, szerzddéskotési képességilik nem esik
korlatozas ala.

7., Vevé kijelenti, hogy az adédsvétel targyat képezt kartali 040/96 hrsz.-mal jeldlt ingatlan tekintet¢ben
eldvasarlasra jogosult, a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdésének b., és bb., pentjaban foglaltak alapjin a
fldet hasznald olyan foldmiives, aki helybenlakénak mindsiil {az 5. § 9.a. pontja szerint helybenlaké, az
gletvitelszerii lakdshasznalatidnak helye tébb, mint 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatési teriiletén
az adasvételi szerzbdés targyat képezd fold fekszik), valamint a Foldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdés a., pontja
alapjan is elvasirlasra jogosult, Ostermelk csalddi gazdasdganak tagja (myilvantartdsi szdma: OCSG-
00064802). A vevd a fentiek alapjan kéri az eldvasarlasi joga megallapitasat.
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7.1. Vevd kijelenti, hogy foldmiivesnck minésiil, tekintettel arra, hogy a Foldforgalmi torvény 5. § 7. pontjaban
foglalt feltételeknek megfelel. Vevdt a Godollsi Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala 510.214/2015. szamon vette
féldmiivesként nyilvantartasba. Vevé kijelenti, hogy nem palyakezdd gazdalkods. Vevé NAK szdma:

7.2. Eladé biintetSjogi feleldssége tudatéban kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd - az 1. pontban kériilirt
ingatlan-illetdségre haszonbérleti szerzOdést kétstt az 1., pontban feltiintetettek szerint: a fold hasznaldja
(haszonbérlbje) a vev, Dedk Mihdlyné, haszonbérlet jogcimén, kezdete 2026. junius 29., lejarata: 2046,
Jinius 28., haszonbérleti dij: 80.000 Ft/ha/év.

7.2.1. Vev§ az ingatlan-illet6ség birtokdban van, viseli a terheket és szedi a hasznokat, az adasvétel hatalybalépését
- a tulajdonjog bejegyzését — kbvetden pedig tulajdonosi jogeimen hasznélja az ingatlan-illetéséget.

8., A vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésében foglaitakat vallalja (a fennallo
haszonbérlet idétartamat nem hosszabbitja meg, figyelemmel a 7.2.1. pontban foglaltakra is), tovabba kijelenti,
hogy a Féldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja, vagyis kijelenti, hogy az
adasvétel jogeimén megszerzett f6ld hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek sordn eleget
tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fildet a tulajdonszerzés idépontjato] szamitott
5 évig mas célra nem hasznositja.

8.1 Vevd kijelenti, hogy nines a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatésanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi
fSldhasznélattal kapcsolatos, jogerésen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyeb tartozasa (foldhasznalati
dijtartozas). (14. § (1) bekezdés)

8.2. Vevd kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeritlésére iranyul6 jogiigyletet kotot. (14. § (2) bekezdés).

8.3. Vevs kijelenti, hogy a Foldforgalmi t6rvény 16.§ (1) bekezdésében meghatérozott foldszerzési maximum,
illetve a (2) bekezdés szerinti birtokmaximum szabalyainak megfelel, szerzése nem iitkézik a hivatkozott
rendelkezésekbe, tovibba a (4) és (5) bekezdés rendelkezéseibe sem, vevé nem rendelkezik részardny tulajdonnal,

9., Vevé tudomasul veszi, hogy a jelen jogiigylettel kapesolatos valamennyi kltség és illeték 5t terheli.

9.1. A vevo fBldmiives, éstermel6k csalddi gazdasaganak tagja (nyilvantartasi szama: OCSG-(0064802), kijelenti,
hogy az Itv. 26. § (1) bekezdésének p., pontjdban rogzitett feltételek teljesitését véllalja - vagyis a féidhasznalati
joggal terhelt ingatlan tekintetében azt, hogy a vagyoni értékil jog megsziinésétsl, megszitntetésétol, de legkéstbb
az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 5. év utolsé napjatél szimitva 5 évig a megszerzett termofold
tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termé£oidet mezé-, illetve erdigazdasagi
tevékenység céljara hasznositja -, erre tekintettel illetékmentesség alkalmazasét kéri.

10., Eladd a szerzés évére tekintettel adémentességet élvez.

1L, Felek egyezben tudomésul veszik a kivetkezoket: A Foldforgalmi torvény 4ltal meghatarozott elévasarlasi
Jjogosultak, illetve mas térvényen alapuld elévasdrlasra jogosultak térvényes hataridén belill beérkezd és a
vonatkozo jogszabélyok altal meghatarozott tartalmi kellékekkel rendelkezd elfogad nyilatkozata esetén a vevé
helyébe az 6t sorrendben megelézd elévasarldsra jogosult 1ép. Erre az esetre az eladé kotelezettséget villal arra,
hogy az eldvésarlasra jogosultnak a bejegyzési engedélyt megadja a jelen szerzédésben foglalt feltételekkel.

12., Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a ktzzététel lejartat kovetd 8 napon beliil a jegyz6 az iratokat megkiildi
az illetékes mezigazdasagi igazgatasi szervnek jovahagyds végett, majd a jovahagyast kvet6en a mezigazdasagi
igazgatasi szerv az eladénak kiildi meg a zéradékkal ellatott szerzodést és a jovahagyasrél rendelkezt hatarozatot,
a jovahagyésrol a hatdrozat egy példanydval értesiti az okiratszerkeszt§ igyvédet.

13., Felek tudomisul veszik, hogy a jelen szerzédés hatilybalépésének napja a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv altali jovihagyds (zaradékol4s) napja.

14., Elad¢ kotelezettséget vallal arra, hogy a jévahagyé hatarozatnak, valamint a zéradékolt addsvételi szerzédések
eredeti példanyainak atvételét kvetden haladéktalanul, de legkéstbb az atvételtdl szamitott 15 napon belill az
okiratokat 4tadja eljdro ligyvéd részére, atvételi elismervény ellenében.
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15., Felek meghatalmazzik dr. Péli Margit tigyvédet (székhelyiroda: 2193 Galgahéviz, F6 0t 195.)hogy a
mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv eldtti (eldzetes, illetve végleges) eljarasban, majd a jovahagydst kovetden a
tulajdonjog-bejegyzésére irdnyulé — a Pest Virmegyel Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali
Osztaly 6 (Godolld) elotti — eljarasban jarjon el a felek képviseletében az tigyvédi térvényben foglaltak szerint
{nytjtsa be a zaradékolt szerzédéseket és a jovahagyd hatdrozatot, valamint a feltételek teljesiilése esetén a
bejegyzési engedélyt ), azzal, hogy a meghatalmazas a B-400E adatlap benytjtaséra is katerjed Meghatalmazott
iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

16., Felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzodés tartalma egyben tényvézlatul is szolgél, mely a felek egyezd
eldadasan alapul, tovabba kijelentik, hogy az adé- és illeték-jogszabalyokrdl sz6l6 tdjékoztatast tudomasul vették
azzal, hogy a kiszaband6 ado vagy illeték alapjat s mértékét az adéhatdsdg jogosult megéllapitani, e tekintetben
eljaré tigyvédet feleldsség nem terheli.

17., Szerz6d6 felek tudomdasuk veszik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsanak megelézésérd] és
megakadélyozdsardl sz6lé 2017, évi LIIL torvény (Pimt.) alapjan eljard iigyvédet atvilagitasi kitelezetiség terheli
a felek adatai vonatkozdsaban. Felek bemutatjak eljaré iigyvédnek a személyi igazolvanyukat, amely a
személyazonossagukat kézhitelesen tanisitja. Felek tudomdsul veszik, hogy az ligyvédi tevékenyséprél sz6lo
2017. évi LXXVIL tv. (Uttv)) 32. § (9) bekezdésében foglaltak szerinti azonositast (adatigénylést)
okiratszerkeszt6 iigyvéd elvégezte, a feleket az igényelt adatok alapjan a Jogligyletek Biztonsagét Erdsitd
Adatszolgaltatasi Keretrendszerbol (JUB2) azonositotta. Felek tudomésul veszik tovabba az eljaré iigyvéd elézetes
tajékoztatdsdt, miszerint eljard iigyvéd az eldirt azonositasi kitelezettség pontos teljesithetdsége érdekében az
elvégzett JUB2 ellen6rzés alapjan a Belilgyminisztérium 4ltal szolgéltatott személyes adataikat az Eurdpai
Parlament €s Tanécs altal elfogadott 679/2016. Rendelet 6. cikk (1) bekezdés b., s ¢., pontjaiban régzitett jogalap
szerint kezeli.

Felek a jelen szerzbdést hangos felolvasas és egylittes értelmezés utdn megértették és azt, mint akaratukkal
mindenben egyezét elbttem, dr. Peli Margit tigyvéd el6tt sajatkeziileg alairtak.

Galgahéviz, 2026. oktober hé 6. napjén

Szdszi Laszlé eladd Dedk Mihalyné vevo
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette (i?énybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VARGANE
KISSO KATALIN felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.06. 10.07.24

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KISSO KATALIN
Sziiletési hely: HATVAN

Sziiletési datum: 1987.01.19.

Anyja neve: GERGELY KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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