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mely szerzédés (tovabbiakban a ,,Szerz6dés™) Iétrejott egyrészrol Elészam: ... Utészam: . EroadoM‘,’_‘l’

Figder Zoltin Tamas (sziiletett: sziil. hely, id6: anyja

neve: ; szemglyi az%nosité jele: szig. szama: lakcime: 10

Budapest, Rékdczi it 59.3%em ~F-a., adéazonosité jele: ; NAK azonosit6: nincs) magyar

allampolgar, mint eladé (tovabbiakban ,,Elad6”)

masrészrol

Fabian Barnabas (sziiletett: sziil. hely, idé: ., anyja neve:
személyi azonosito jele: szig. szama: lakcime: 9515

Papoc, Sérvér utca 3.; addazonosito jele: ; foldmiives magyar allampolgar, NAK szam:

), mint vevo (tovabbiakban a ,,Vevé”™)
(Eladé és Vevo a tovabbiakban kiilon-kiilon a ,,Fél”, egyiittesen a ,,Felek™)
kozott a mai napon az alabbi feltételekkel.

Felek kifejezetten tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerz6désre vonatkozik a mezd- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. toérvény (tovabbiakban a ,,Féldforgalmi tv.”),
melynek alapjan a jelen Szerz6désben foglalt adasvétel a mezOgazdasagi igazgatasi szerv
Jjovahagyasahoz kotott, az kizarolag a jovahagyas esetén l1ép hatalyba.

1. Eladé eladja, Vevé pedig megvasarolja a
a)  Papoc Kkiilteriilet 015/35 hrsz. alatt, 3,7023 ha teriiletii és 39,98 AK értékii szinto
miivelési aggal nyilvdntartott ingatlanban Eladé 1/1 aranyu tulajdoni hanyadat
képez6 ingatlanat
(tovabbiakban az ,,Ingatlan”).

Szerz8dé Felek kijelentik és elfogadjdk, hogy jelen ingatlan adasvételi Szerzédést lekért,
tulajdoni lap masolat alapjén kototték meg azzal, hogy Elado a tulajdoni lap valés és valtozatlan
tartalmaért feleldsséget véllal sajat tulajdoni hanyada vonatkozasaban.

2. Az 1. pontban leirt és az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzett, a jelen adasvételi Szerzédes 4.
pontjaban megjeldlt terhelésen, mint megengedett terhelésen feliil per, teher és igénymentes
ingatlan megtekintés utani kélcsénosen kialkudott vételara

5.553.450,- Ft, azaz Otmilli6-6tszazotvenhdromezer-négyszazotven forint

(tovabbiakban a ,Vételar”), mely Vételarat a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo

hatarozatanak kézhezvételétdl szamitott 15 (tizendt) napon beliil utal 4t az Eladd nevén Bank
pénzintézetnél, szamlaszadm alatt vezetett bankszamlaszamra Elado

részére Vevo.
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Az Elado az ingatlan tulajdonjogit a Vételér teljes és hidnytalan kifizetéséig fenntartja, ezért a
Vevd az ingatlan tulajdonjogat — adasvétel jogcimén — a Vételar teljes kifizetését kovetden
jogosult az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyeztetni.

Az Eladé a jelen adasvételi Szerz6dés alairasaval egyidejileg letétbe helyezik az eljaré iigyvédnél
(tovabbiakban a ,Letéteményes”) az irdsbeli hozzajarulé nyilatkozatukat (a tovabbiakban:
»Hozzajarulé Nyilatkozat”), melyben végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjdk ahhoz, hogy a Vevé az ingatlan tekintetében a kizarélagos tulajdonjogat — adasvétel
Jogeimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse. Felek tekintettel az Inytv vhr. 45. §
rendelkezéseire kérik az illetékes foldhivatalt, hogy Vevé javara tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolddoé vevéi jogot jegyezzen be Eladé tulajdoni hanyada vonatkozisaban az Ingatlan
tulajdoni lapjara 6 (hat) hénap hatdrozott idére.

A Letéteményes jogosult és koteles a Hozzajarulé Nyilatkozatot azt kovetden az illetékes
ingatlan-nyilvantartasi hatésdghoz benyujtani, amennyiben az Eladé részére az ingatlan teljes
Vételaranak megfizetését jelezte — vagy ennek hidnydban a Vevd hitelt érdemlden igazolja
Letéteményes részére a Vételar dsszegének teljes és hianytalan megfizetését. A Letéteményes
kijelenti, hogy a Hozzajarulé Nyilatkozatot a jelen Szerz6dés megkotésével letétbe vette.

Az Eladé szavatol az Ingatlan per, teher és igénymentességért azzal, hogy az Ingatlan tulajdoni
lapja a III. részben az alabbi bejegyzéseket tartalmazza:

L.rovatban: On4llé széveges bejegyzés A foldrészlet nyilvantartott teriileti adata vetiileti
atszamitas folytan megvaltozott: 3 ha 7039 m2-rél, 3 ha 7023 m2-re.

Felek rogzitik, hogy az érintett ingatlan fSldhasznalati lapja Vevé foldhasznélatat rogziti
2027.10.02. napjaig 40.000,- Ft/ha/év bérleti dijért.

A Vevd a fenti teher ismeretében vasarolja meg az Ingatlant.
Elad6 szavatolnak tovabba azért is, hogy nincsen olyan egyéb koriilmény, vagy az Ingatlanon
harmadik személynek olyan joga, amely a vevo tulajdonszerzését akadalyozza.

A szerz6d6 Feleknek tudomasuk van arrdl, hogy a jelen adasvételi Szerzodés targyat képezd, az
1. pontban részletesen koriilirt Ingatlan tekintetében a mez6- és erdégazdaséagi foldek forgalmardl
sz016 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban a ,,Foldforgalmi tv.”) 18. § (1) ¢) pontjaban
foglaltakra tekintettel elévasarlasi jog illeti, mint az olyan foldmiivest, aki helyben laké
szomszédnak mindsiil a legaldbb egy éve hasznalataban all6 Papoc kiilteriilet 015/36 hrsz.-u
ingatlan bejegyzett foldhasznaldjaként, tovabba a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés a) pontja
alapjan is elovasarlasra jogosult, mint az szamu Ostermeldk csaladi
gazdasagéanak tagja.

A Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgar és Magyarorszagon nyilvantartasba vett foldmives

(nyilvantartasba vételére vonatkozé foldhivatali hatdrozat szdma: . ; NAK
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A Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 5. § 7. pontja értelmében foldmiives.

Vevd az adasvétel vonatkozaséban — a Féldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésére tekintettel — véllalja,
hogy az adéasvételi szerzodésben megjelslt mez6gazdasagi fold hasznalatit méasnak nem engedi
at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a f5ldhasznositasi kotelezettségemnek, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. §
(2)-(3) bekezdésekben meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A
Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdésére tekintettel véllalja tovabba, hogy az esetlegesen fennalld
foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg és megsziinét kovetdéen a —
Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése szerinti — jelen bekezdésben vallalt kotelezettségének eleget
tesz.

Vevé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdésében rogzitett feltételeknek
megfelel, mivel foldhasznélati dijtartozasa nincs és vele szemben a szerzédést megel6z6 5 éven
beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyuls jogiigyletet
kotott.

Vevé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 16. § (1)-(3) bekezdésében rogzitett foldszerzési
maximumot, birtokmaximumot és kedvezményes birtokmaximumot a jelen ingatlan megszerzése
esetén sem éri el, illetve 1épi tdl.

A Vevé az ingatlan-nyilvantartdsrol sz6l6 2021. évi C torvény végrehajtdsdra kiadott 1179/2023
(V.15) Korm. rendelet (tovabbiakban az ,Inytv. vhr.”) 42 §.-ban foglaltakra figyelemmel
kijelenti és a jelen adasvételi szerzédés alairaséval igazolja, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

A Vevd a fentieken til kijelenti és jelen adasvételi szerzédés aldirasaval igazolja, hogy mint
foldmiives az ingatlan birtokba vételétol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd
12. honap utolsé napjatél szamitva ot évig az ingatlant, mint term6fold tulajdonjogat nem
idegeniti el, a term&f5ldon vagyoni értékii jog alapitasara nem keriil sor, tovabba a term&foldet
mez06-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja; melyre tekintettel kéri az illetékes
Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Illeték Osztalyatdl az illetékekrdl sz6lé 1990. évi XCIIL torvény
(tovabbiakban az ,JItv.”) 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékkedvezmény
(illetékmentesség) alkalmazasat.

Jelen szerzddés megkotésével kapesolatosan felmeriilé valamennyi koltséget, iigyvédi koltséget,
az utobb esetlegesen megfizetendd visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, a foldhivatali
igazgatasi dijat, engedélyezési koltséget a vagyonszerz6 koteles viseli.

A Felek meghatalmazzék a Hajté Ugyvédi Irodat (székhely: 9330 Kapuvar, Rékéczi Ferenc u.
33.; képviseli: dr. Hajté Viktor iigyvéd, Kamarai Azonosité Szama: 36061144) a jelen szerzédés
elkészitésével és ellenjegyzésével és, hogy Oket a jelen Szerz6dés elintézése vonatkozasaban az
illetékes foldhivatali és egyéb hatdsagok elétt képviselje. A meghatalmazott jogi képviseld a jelen
adasvételi Szerzddésben szerepl6 szam, vagy szamitasi hiba, vagy mas eliras esetén a téves adatot
jogosult kijavitani. Dr. Hajté Viktor iigyvéd altal képviselt ligyvédi iroda a fentiek szerinti
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felhatalmazast, megbizast a jelen adasvételi Szerzddés alairasaval, illetve ellenjegyzésével
elfogadja.

9. A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi
V. torvény (Ptk.), a Féldforgalmi tv., valamint a Fétv. rendelkezései az iranyado6ak.

10.  Szerzbdé Felek, mint a jelen ligyben - a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl
és megakadalyozdsardl a 2017. évi LI torvény (tovabbiakban a ,Pmt.”) alapjan - azonositott
ligyfelek ezen Szerzdés alairasaval hozzajarulnak, hogy az eljaré ligyvéd az altaluk a részére
bemutatott személyazonosité okményaikrol masolatot készitsen és adataikat a megbizas
teljesitésével 6sszefiiggésben kezelje. Hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti, mas szolgaltat6
altal végzett tigyfél atvilagitashoz a megbizott ligyvéd az atvilagitds soran rogzitett azonosito
adatokat sziikség esetén atadja.

11. A szerzddd Felek kijelentik, hogy nagykoru, belétasi képességiik birtokaban 1évé cselekvoképes
osztrak-magyar, illetve magyar allampolgarok jelen jognyilatkozatukhoz, tovabbi engedély,
hozzéjarulas, vagy jévahagyas nem sziikséges.

12. Az Eladok tajékoztatast kaptak az ingatlan értékesités adozasit szabalyozé, a személyi
jovedelemadordl szélé 1995. évi CXVIL torvény (tovabbiakban az ,,Szja tv.”) torvény, Vevo
pedig az Itv. relevéans rendelkezéseirdl, azonban annak irsbeli rogzitését nem kérik.

13.  Felek rogzitik, hogy a jelen jogiigylet kapcsan az ingatlan az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasarol szélé 176/2008. (VI.30) Korm. rendelet alapjan nem kotelezd energetikai

tanusitvany készitése.

Jelen ingatlan adasvételi szerz8dés 7 eredeti, egymassal mindenben megegyezd példanyban késziil,
melybdl 1 példany a Fétv. 17. § rendelkezésére tekintettel biztonsagi okmanyon késziilt.

Felek jelen Szerzédést — amelyet iigyvédi tényvazlatnak is tekintenek —, mint akaratukkal mindenben
megegyezit gondos atolvasast és értelmezést kovetden jelenlévd, ellenjegyz6 ligyvéd elétt jovahagyolag
alairtak.
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