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Amely létreistt egyrészrol MARUSA EDIT sziiletési csaladi és utoneve  (sziil. 131/y,i_c!c'_’>_: |
., an: - ... lakcim; 6500 Baja, Tinddi u. 10., értesitési cim: a
lakcimmel megegyezik, szem.az.szamjel: , addazonosito jel: ), mint eladé
(tovabbiakban: eladé),
masrészrél MIHALOVITS ISTVAN sziiletési csalddi és uténeve (sziiLhely, id6:
an: lakcim: 6500 Baja, Tinddi u. 11/A., értesitési cim: a
lakcimmel megegyezik, szem.az.szamjel: addéazonositd jel: ), mint vevo

(tovabbiakban: vevé),
koz6tt, az alulirott helyen és idében, a kévetkezé feltételek mellett:

1./ Elado eladja, vev) pedig megvasarolja

- az elad6 1/1 aranyh tulajdondban 4116 Siikéisd, kiilteriilet 024/87 hrsz-u, 3 Ha 6023 m2
terilletll, 65,70 AK értékii, szanto, kivett / udvar, miivelési agli / megnevezésti ingatlan 1/1
aranyi tulajdoni hanyad:t (tulajdonjogat),

- az elad6 1/1 aranyd tulajdondban 4116 Siikésd, kiilteriilet 042/3 hrsz-v, 1 Ha 2831 m2
teriileti, 34,52 AK értékii, szanté miivelési 4gu ingatlan 1/1 aranvi tulajdoni hanyadat
(tulajdonjogat),

- azelad6 1/1 aranyw tulajdonaban 4116 Siikdsd, kiilteriilet 042/8 hrsz-v, 4 Ha 341 m?2 teriilett,
112,88 AK értékil, szanté miivelési 4gii ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni hanyadat
(tulajdonjogat),

- az elad6 1/1 aranyl tulajdondban allo Siikésd, kiilteriilet 042/7 hrsz-a, 3 Ha 7393 m2
teriiletd, 104,34 AK értéki, szanté miivelési 4gli ingatlan 1/1 aranva tulajdoni hdnyadat
(tulajdonjogat), a megtekintett és megismert allapotban
(tovabbiakban egyiitt: term6foldek).

A vev tulajdonszerzése adasvétel jogcimen alapul.

2./ Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd 1./pontban korilirt term&foldek
tulajdonjogénak atruhazasa a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmérdl sz6él6 2013. évi CXXIL
térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) hatalya al4 esik.

3./ Vevé Kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiilé belf6ldi természetes személy, nyilvantartasi
szama: ;
Vevé kijelenti, hogy tagja a Nemzet Agrargazdasagi Kamaranak (NAK) nyilvantartdsi szdma:

Vevé kijelenti, hogy tagja az nyilvantartasi szamu Sstermelék csaladi gazdasagéanak.

4./ Vevi az adasvétel targyat képezé terméfoldeket a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdés e./
pontja szerinti elévasarlasi jogosultként vasirolja meg.

A jogosulti csoporton beliil az eldvasarlasra jogosultak sorrendjében a Foldforgalmi tv 18. §. (4)
bekezdés a./ pontjaban foglaltaknak megfelels. Gstermeldk csalddi gazdasagénak tagia (nyilvantartasi
szama:

A Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdés e./ pontjan alapuld elévasarlasi jogosultsagot a foldmives
nyilvantartés, valamint a lakcim-nyilvéntartas, mint kozhiteles nyilvantartasok igazoljak, Foldforgalmi
tv. 18. §. (4) bekezdés a./ pontja szerinti megfeleléséget az Ostermelk csalddi gazdasaginak
nyilvéantartdsa, mint kdzhiteles nyilvantartas igazolja, ezért a 2013. CCXII tv. 17. § (2) bekezdése
alapjan az elévasarlasi jogosultsagot bizonyité okiratokat nem kell az adasvételi szerz6déshez csatolni.
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5./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezd termdfoldek a
Foldforgalmi tv. 19. §. (5) bekezdés a./ pontja alapjan egybefoglalt vételaron keriilnek értékesitésre,
az egybefoglalt vételair 37.976.400-Ft azaz Harminchétmillid-kilencszizhetvenhatezer-négyszaz
forint azzal, hogy a Foldforgalmi tv 8/A. §. (4) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az
egybefoglalt vételarbol,

a Siikosd, kiilteriilet 024/87 hrsz-u termdfld vételara 10.806.900,-Ft azaz Tizmilli6-nyolcszazhatezer-
kilencszaz forint,

a Siikosd, kiilterillet 042/3 hrsz-0 termdfold vételara 3.849.300,-Ft azaz Harommillié-
nyolcszaznegyvenkilencezer-haromszaz forint,

a Siikdsd, kiilteriilet 042/8 hrsz- termofold vételara 12.102.300,-Ft azaz Tizenkettdmillid-
szazkettbezer-haromszaz forint,

a Siikdsd, kiilteriilet 042/7 hrsz-i term6fold vételara 11.217.900,-Ft azaz Tizenegymillio-kettészaz-
tizenhétezer-kilencszaz forint.

Szerzddd felek kijelentik, hogy a fentiek szerinti vételdrak meghatdrozdsdra a jelenlegi piaci viszonyok
ismeretében, a termGfoldek értékét befolydsolé minden lényeges kiriilmény figyelembevételével, kozds
megegyezés alapjan keriilt sor, igy a felek kijelentik, hogy a vételdrakat nem tekintik sem ardnytalanul
magas, sem aranytalanul alacsony drnak. Ezért felek a Ptk. 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind
az eladd, mind a vevd feltiing értékardnytalansdgon alapulo esetleges megtdmaddsi jogat.

A vételar teljesitése:

S5.1./  Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvételi szerz6désnek a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv altali jovdhagyasat kivetden, a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyd hatdrozatinak és
zaradékkal ellatott biztonsagi okmanyon szerkesztett adasvételi szerz6désnek a vevd (beleértve a vevd
képviseletében eljard ligyvéd) éltal torténd kézhezvételét kivetd 30 naptari napon beliil a vételarbdl
vételdareloleg jogcimen atutal az eladd altal erre a célra megnevezett az Banknil vezetett

"szamu  bankszdmldra  3.797.640,-Ft azaz Harommillié-
hétszazkilencvenhétezer-hatszdznegyven forint vételarrészt.

Eladé a fenti Osszeg (vételdrelleg) fent megjeldlt bankszamlara vald teljesitést — az Osszeg
bankszadmlan vald jovairisa esetén - sajat kezeihez térténd joghatélyos teljesitésként ismeri el.

Felek kijelentik, hogy tisztéban vannak a vételdrelGleg jogi természetével, miszerint a vételdrelSleg a
szerzodés barmely okbol torténs meghiusuldsa esetén visszajdr.

5.2/ Vevd kijelenti, elad6 pedig tudomasul veszi, hogy vevd a vételarabdl 34.178.760,-Ft-ot azaz
Harmincnégymillio-szdzhetvennyolcezer-hétszazhatvan forintot, mint utols6 vételarrészt a Széchenyi
Kartya Program MAX+ keretében a K&H Bank Zrt. altal nytjtott ,,Agrar Széchenyi Beruhazasi
Hitel MAX+” igénybevételével (tovabbiakban: beruhazasi hitel) teljesiti.

Ezen utolsé vételarrész teljesitési hataridejét a mezOgazdasagi igazgatisi szerv jelen adasvételi
szerz6dés vevovel torténd jovahagyo hatarozatanak a K&H Bank Zrt. részére torténd atadasat kovetd
90 naptari napon beliil, de legkésébb 2027. majus 15. napjaig hatarozzék meg.
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Szerz8dd felek eziton meghatalmazzak, illetve megbizzak a K&H Bank Zrt-t, eladd pedig
kifejezetten kéri és hozzajarul ahhoz, hogy a beruhdzasi hitelbbl szarmazé vételarrész megfizetését a
K&H Bank Zrt. kozvetleniil az eladd részére teljesitse atutalassal az eladd 5.1./pontban megjeldlt
bankszamlajara.

Elad6 a beruhdzasi hitel 6sszegének az 5.1./pontban irt bankszdmléra valé teljesitést — az Ssszeg
bankszdmléan valo jovairasa esetén - sajat kezeihez torténd joghatalyos teljesitésként ismeri el.

3.3/ Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a K&H Bank Zrt. barmely okbol az
igényelt beruhazasi hitel 6sszegénél kevesebb sszeget folydsitana, ugy abban az esetben vevd a
killonbozeti Gsszeget sajét erobdl kételes teljesiti az eladé részére az 5.1./pontban irt bankszémlara
torténd atutaldssal. Vevé tudomédsul veszi, hogy ennek tényét legkésébb a beruhazasi-hitelszerz8dés
megkotéséig igazolnia kell a K&H Bank Zrt. felé banki bizonylattal és tigyvéd éltal ellenjegyzett
eladdi okirattal (teljesitési igazolas), mely egyben folydsitasi feltétel is.

Eladoé kotelezettséget véllal arra, hogy legkésébb a beruhézasi-hitelszerzédés vevé altali alairasaig
tgyvédi ellenjegyzéssel ellatott nyilatkozataval (Teljesitési igazolas) igazolja a beruhazasi hitelen
feliili vételarrész (onrész) vevd altali teljesitését, mely szintén folydsitasi feltétel.

5.4./  Felek kikétik, hogy amennyiben az 5.2./pontban irt hatarid6ig nem keriil sor a teljes vételar
megfizetésére, akkor elad6t a Ptk. 6:213. § (1) bekezdése alapjan megilleti a jelen szerzédéstsl valé
elallas joga.

Az eldllas a jelen szerzodést felbontja, eladd az elallasi jogat a vevShéz cimzett egyoldali irasbeli
nyilatkozataval gyakorolhatja.

6./ Felek mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulasukat adjak ahhoz, hogy a beruh4zasi
hite] folyésitasa esetén az adasvétel targyat képezd terméfold ingatlanokra a K&H Bank Zrt. javéra
jelzélogjog, ennek biztositdséra elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre.

7./ Szerz6do felek kikotik, hogy a beruhézasi hitel folyositdsat kovetéen egyik fél sem jogosult a
szerzodéstdl ondlloan elallni vagy a szerzddést barmilyen médon megsziintetni, felmondani, a
szerzOdést felbontani, illetve azt moédositani. Tudomasul veszik felek, hogy a beruhazisi hitel
folyositédsa esetén a szerzddés felbontdsa, felmondasa, megsziintetése vagy az elallds, tovabba a
modositas csak a K&H Bank Zrt. irdsbeli hozzdjarulasa esetén gyakorolhato.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a beruhdzasi hitel folyésitdsat kovetden az
ingatlanok addsvétele targydban létrejott szerzédés a K&H Bank Zrt. hozzajarulasaval felbontasra,
megsziintetésre keriilne, igy abban az esetben a K&H Bank Zrt. 4ltal a vevének nyujtott beruhazasi
hitelbél folyositott vételarrészt a K&H Bank Zrt. részére egydsszegben, a szerz8dés felbontdsat
koévetden haladéktalanul visszafizeti.

8./ Felek kolcsonos kotelezettséget vallalnak arra, hogy a beruhazasi hitel folyésitasa érdekében
egyiittmitkddnek egymassal, minden ésszerii nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen szerzédésnek
a K&H Bank Zrt. ltal megkivant tartalmi esetleges modositasat) annak érdekében, hogy a vevd
hitelfelvételét és a beruhazasi hitelbdl finanszirozandé vételarrészlet hatdriddben torténd folydsitasat
elosegitsék.

9./ Vevé a Foldforgalmi toérvényben eldirt foldtulajdon, illetve a birtokban tarthato dsszes fold
megengedett mértéke vonatkozisaban, valamint a tulajdonszerzési jogosultsag vonatkozasaban jogi
feleléssége tudataban az alabbi nyilatkozatokat teszi:

9.1/ Vevd kijelenti, hogy a szerzddés targyét képezd terméfoldek tulajdonjoganak megszerzésének
Jjogszabalyi akadalya nincs, mivel a mér tulajdondban és a haszonélvezetében 1év, valamint a jelen
Jogiigylettel tulajdonaba keriil6 foldteriiletek egyiittesen sem haladjak meg a 300 hektart.

9.2/ Vevé kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal rendelkezik, ezért kijelenti, hogy a tulajdonaban
all6 részarény-tulajdon sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban
¢s haszonélvezetében 4ll6 foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Ssszege nem tobb
mint 300.
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9.3./  Vevol kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzddés targyat képezd terméfdldek a mar birtokaban
lévd fold teriiletnagysédgénak a beszamitdsaval egyiitt sem haladjak meg az 1200 hektir mértéket
(birtokmaximumot).

9.4/ Vev6 a Foldforgalmi tv. 13. §-ban el6irt tulajdonszerzési jogosultsig tekintetében kijelenti és
vallalja, hogy a jelen okirattal megszerzett terméfdldek hasznalatat - a Foldforgalmi tv. 13. §. (2)
bekezdésében maghatérozott esetek kivételével - méasnak nem engedi 4t, azokat maga hasznalja és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. §. (3) bekezdésében
maghatéarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

9.5./  Vevd a Foldforgalmi tv. 14. §-ban eléirt tulajdonszerzési jogosultsag tekintetében kijelenti,
hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatisénak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa,

kijelenti, hogy a szerzést megel6zd 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott,

kijelenti, hogy a birtokdban 4ll6 fold jogellenes mas célra hasznositdsa, vagy a hasznositasi
kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatoség — a megel6zd 5 éven beliil — jogerSsen vele
szemben foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

10/ Vev6 a Foldforgalmi tv. 21. §. (1f) és (1g) bekezdései alapjan nyilatkozik arrdl és ezért
kijelenti, hogy a helyi Snazonossig védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL tv. elbirasait, elévasarlasi
jogra vonatkoz6 jogvédelmi eszkozeit a jelen jogiigyletre nem kell és nem is lehet alkalmazni
tekintettel arra, hogy a term6foldek fekvése szerinti helyi énkorményzat erre vonatkozéan a jelen
szerzOdéskotés napjaig még rendeletet nem alkotott.

11/ Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezb termofoldeket az alabbiak terhelik:

a Siikosd, kiilteriilet 024/87 hrsz-i term6fbldet a tulajdoni lapon III/4. sorsziam alatt az MVM Démasz
Aramhalézati Kft. javéra Vezetékjog terheli 3489 m?2 teriiletre, a tulajdoni lapon III/5. sorszam alatt az
MVM Egéz-Dégaz Foldgazhalozati Zrt: javara Banyaszolgalmi jog terheli 177 m2 teriiletre,

a Siikdsd, kiilteriilet 042/3 hrsz-0 term&fsldet a tulajdoni lapon I1I/3. sorszam alatt az MVM Démész
Aramhélézati Kit. javéra Vezetekjog terheli 1925 m2 teriiletre, a tulajdoni lapon III/4. sorszam alatt az
MVM Démasz Aramhélézati Kft. javéara Vezetékjog terheli 72 m?2 teriiletre, a tulajdom lapon III/5.
sorszam alatt az MVM Egéz-Dégaz Foldgazhalozati Zrt. javara Bényaszolgalmi jog terheli 497 m2
teriiletre,

a Siikdsd, kiilteriilet 042/8 hrsz-i term6ftldet a tulajdoni lapon III/3. sorsz4dm alatt az MVM Démész
Aramhalozatl Kft. javéra Vezetékjog terheli 1033 m2 teriiletre, a tulajdonl lapon III/4. sorszadm alatt az
MVM Egiz-Dégaz Foldgazhalézati Ztt. javara Banyaszolgalmi jog terheli 1201 m2 teriiletre, a
tulajdoni lapon III/S. sorszam alatt Foldmindsitési mintatér elhelyezését biztosité hasznalati jog
terheli,

a Siikdsd, kiilteriilet 042/7 hrsz-0 term&fsldet a tulajdoni lapon I1I/3. sorszam alatt az MVM Démész
Aramhalézati KA. javara Vezetékjog terheli 1508 m2 teriiletre, a tulajdoni lapon III/4. sorszdm alatt az
MVM Egaz-Degaz Foldgazhalézati Zrt. javara Banyaszolgalmi jog terheli 1762 m2 teriiletre.

Vevd kijelenti, hogy az adasvételi szerzddést ezek ismeretében koti meg.

Marusa Edit KE FERENC Mihalovits Istvan
elado o PE u&\‘",\\ib\ ‘?; '3.3 ; vevd
0 Bae: 59,:;29:66 Ao°
Adbsf‘%aé 5,3% ALB

porc

Dr. PETIKE FERENC
tigyved



Bapy. 7_,02 51

5

12./ Eladé a 11./ pontban irt terhek kivételével szavatolja az adasvétel targyat képezd terméfoldek
per-, teher- €s igénymentességét, kijelenti tovabba, hogy a terméfoldeket ingatlan-nyilvéntartason
kiviili tartozas, kovetelés és kotelezettségvallalas sem terheli.

Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd termdfoldek nem allnak harmadik személy
hasznalataban.

13./  Elad6 a tulajdonjogot a Ptk. 6:216 § (1) bekezdése szerint a vételar kiegyenlitéséig fenntartja.
Elado a jelen addsvételi szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg a jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyzé
tigyvédnél 5 db eredeti, egymassal egyezd, ellenjegyzett példanyban, valamint ingatlan-nyilvéantartasi
bejegyzésre alkalmas formaban letétbe helyezi azon nyilatkozatét (Tulajdonjog bejegyzési engedély),
melyben eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat
képez6 1./pontban részletesen koriilirt termdfsldekre vonatkozéan a vevd 1/1 arényu tulajdonjoga
addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre keriiljon és az 1/1 aranya tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasbol egyidejiileg torlésre keriiljon.

Felek megallapodnak abban és a Ptk. 6:216 § (3) bekezdése, valamint az ingatlan-nyilvantartésrol
sz0l6 2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan a jelen szerzédés alairdsaval feltétlen
¢s visszavonhatatlan médén hozzéjsrulnak ahhoz, illetve kézosen kérik az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot (foldhivatalt), hogy vevd javara a tulajdonjog-fenmtartishoz kapesolodé vevéi jog az
adéasvétel targyat képezd 1./pontban részletesen koriilirt termdfsld ingatlanokra vonatkozdan, a
bejegyzés hatélysnak kezdetére iranyadé idSponttdl (azaz a jelen adasvételi szerz8dés illetékes
foldhivatalhoz torténd benyujtisatol) szamitott 6 hénapos hatarozott idére bejegyzésre keriiljon.

Felek tudomdsul veszik, hogy a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (Inytv.Vhr.) 45. § (3) bekezdése
alapjan az ingatlaniigyi hatésdg a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoléds vevéi jogot a felek
megdllapoddsdban a tulajdonjog fenntartdsdra meghatdrozott 6 honapos hatdrozott idé elteltével az
ingatlan-nyilvdntartdsbol hivatalbol torl,

Felek kitelezettséget vdllalnak arra, hogy amennyiben ezen hatdrids elteltéig a vevd tulajdonjog
bejegyzését engedélyezd nyilatkozat nem keriilne benyijtdsra a foldhivatalhoz, akkor a foldhivatali
kérelmet ismételten elSterjesztik.

Eladé a Tulajdonjog bejegyzési engedélyt azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy eljard ligyvéd
a Tulajdonjog bejegyzési engedélyt az 5./ pontban irt vételar maradéktalan teljesitésének hitelt
¢érdeml8 modon valo igazolasat kivetden jogosult és koteles az illetékes foldhivatalhoz benyujtani,
vevd 1/1 ardnyt tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése végett, amennyiben a
mezbgazdasagi igazgatisi szerv a jelen adasvételi szerzddést onallé hatdrozataval a vevével
jovahagyja és a biztonsagi okményon szerkesztett addsvételi szerzédést jovahagy6 zéradékkal ellatja.

Felek rogzitik, hogy eladé az utolsé vételarrészlet megfizetését (folydsitasat) kovetden az 5.1/ és az
5.2./ pontokban irt vételarrészek megfizetésérsl haladéktalanul kételes t4jékoztatni letéteményes
tigyvédet.

Az eladdi értesités elmaraddsa esetén vevd is jogosult az 5.1./ és az 5.2./ pontokban irt vételarrészek
megfizetését hitelt érdemlben igazolni a letéteményes tigyvéd felé eredeti banki igazolassal.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazoldséra letéteményes tigyvéd az
alabbiakat fogadja el:

- Elado részérél az 5.1/ és az 5.2./ pontokban irt vételarrészekre az eladé teljesitést elismerd
nyilatkozata (okirati formaban, vagy elektronikus titon a dr.petikeferenc@t-online.hu e-mail
cimre, vagy tértivevényes levél formdjéban az iigyvédi iroda cimére),

- Vev6 részérdl az 5.1./ pontban irt vételarrész tekintetében az utaldst teljesité pénzintézet
eredeti, cégszerli igazolasa az utaldsi megbizas, eladd 4ltal a jelen szerzidésben teljesitési
helyként megjelslt bankszamla javéra valé teljesitésének megtorténtérol.

- Vevd részérél az 5.2./ pontban irt vételarrészb6l a beruhdzasi hitelbé] teljesiild vételarrész
tekintetében az utaldst teljesité K&H Bank Zrt. eredeti, cégszerii igazoldsa a beruhézasi
hitelbdl finanszirozott dsszegnek az eladd 4ltal a jelen szerzédésben teljesitési helyként

R. PETI megjeldlt bakszamla javara valo teljesitésének megtorténtérol.
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- Vevd részér6l az 5.2./ pontban irt vételarrészbol a beruhazasi hitel 4ltal esetleg nem fedezett
kiilénbbzeti 6sszeg tekintetében az utalast teljesitd pénzintézet eredeti, cégszerll igazoldsa az
utaldsi megbizdsnak az eladd Aaltal a jelen szerzddésben teljesitési helyként megjelslt
bankszdmla javara vald teljesitésének megtorténtérol.

Leteteményes ligyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt az 5.1./ és az 5.2./
pontokban irt vételarrészek megfizetésének fentiek szerinti igazolasat kovetben, az utolsd
vételarrészként teljesitésre keriilé 5.2./pontban frt beruhazasi hitel foly6sitasat (vagy ennek elmaradasa
esetén az 5.2,/ pontban irt vételarrész megfizetésének igazolasat) kdvetd 3 munkanapon beliil
benyujtja az illetékes foldhivatalhoz.

Letéteményes ligyvéd jelen szerzbdés ellenjegyzésével kijelenti és igazolja, hogy az eladé Tulajdonjog
bejegyzési engedélyét az tigyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIII tv. 47. § (1) bek. c. pontja
alapjan 4 (Négy) eredeti példanyban okirati letétbe vette, tovabba kotelezettséget véllal arra, hogy a
Tulajdonjog bejegyzési engedély 2 eredeti példanyat a vételar teljesitésének fentiek szerinti hitelt
érdemld igazolasat koveté 5 munkanapon beliil benydjtja az illetékes fSldhivatalhoz, 2 eredeti
példanyt (melybdl 1 pld. a K&H Bank Zrt. példanya) a vevé részére kiad, 1 eredeti példanyt pedig az
irattaraba helyez.

Felek kikotik, hogy amennyiben az adasvételi szerzddésben foglaltak szerinti teljes vételar az elad6
részére maradéktalanul megfizetésre keriil, ngy abban az esetben a jelen okirattal iigyvédi letétbe
keriil6 Tulajdonjog bejegyzési engedély letétbdl torténd kiadasa nem tagadhatd meg.

Amennyiben az eladé és a vevd kozott vita alakul ki az addsvételi szerzddés teljesitése kapcsan és
errl a vitarol akar az eladd, akar a vevd irasban (tértivevényes levéllel) értesitik a letéteményes
ligyvédet, akkor letéteményes iigyvéd nem jogosult a letétbe helyezett okiratoknak sem az eladd, sem
a vevd, sem a foldhivatal részére t6rténd kiadaséra.

Ezt kbvetden a letéteményes ligyvéd a jogvitat lezard jogerds birdsagi hatérozat, vagy az elad6 és a
vevd kozott a jogvitat lezaré legaldbb magéanokiratba foglalt megallapodas rendelkezésének
megfelelden adhatja ki-a dokumentumokat.

Felek megéllapodnak, hogy a fentickben meghatdrozott eseteken tal, minden mas esetben
letéteményes iigyvéd id6korlat nélkiil kisteles megdrizni és senki részére ki nem adni (kivéve birdsagi
eljarasban a birdsag részére torténd kozvetlen megkiildéssel, vagy atadassal) a letétbe helyezett
dokumentumokat.

Felek rogzitik, hogy az okirati letét ingyenes.

Elad6, a vevd és eljard iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként
fogadjak el.

14./  Felek megallapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezd terméfsldek birtokbaadasara a
vételarak megfizetésével egyidejlileg keriil sor.

Vevo a birtokbaadastd] jogosult az adasvétel targyat képezd term6foldeket hasznalni, hasznait szedni,
valamint viselve azok kéltségeit és terheit, tovabba a karveszélyt.

15,/ A szerzédéskotéssel kapcesolatos tigyvédi munkadijat, a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsban
torténd atvezetésével kapcsolatos eljarasi dijat (ingatlanonként 10.600,-Ft) és a vagyonszerzési
illetéket (4%) a vevé viseli a Ptk. 6:218. §. (2) bek. alapjan.

Marusa Edit Mihalovits Istvan
eladd E ENC vevd
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16/  Vevé az illetékkiszabasnal az Itv. 26. §. (1) bek. p./ pontja alapjan illetékmentesség
megallapitast kéri.

Vevé kijelenti, hogy az Itv. 26. §. (1) bek. p./ pontjaban irt feltételeknek megfelel és vallalja, hogy a
birtokbaadastél, de legkésbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12, hénap utolséd napjatol —
vagyoni értékli joggal terhelt term&fold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétol,
megsziintetésétol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 5. év utolsd napjatdl —
szadmitva 5 évig

-a termofold tulajdonjogat nem idegeniti el,

-a term6f6ldén vagyoni értékil jogot nem alapit és

-a term6foldet mez6-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja,

annak figyelembevételével és annak ismeretében, hogy az Itv. 26. § (18) bekezdésében foglaltak az
Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentesség alkalmazasaban nem minésiilnek az Itv. 26.
§ (1) bekezdés p) pont pb) és pc) alpontjaiban foglalt feltételek megszegésének.

17./ A szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével szerz6dd felek dr. Petike Ferenc tigyvédet
(iroda: 6500 Baja, Dr. Alfoldi J. tér 2.) bizzak meg, és felhatalmazzék, arra, hogy majd az ingatlan-
nyilvantartsi bejegyzésre alkalmas adéasvételi szerzodés és a tulajdonjog 4truh4zé nyilatkozat,
valamint a mezbgazdasigi igazgatasi szerv jovéhagyd hatdrozata alapjan képviseletikben a vevs
tulajdonjogénak bejegyzése és az eladd tulajdonjoganak egyidejii torlése érdekében a BKMKH
Foéldhivatali Osztaly 1. Baja el6tt eljarjon.

Szerz6d6 felek a jelen szerz6dés alairisival egyben meghatalmazzak a szerzédést szerkesztd és
ellenjegyz6 tigyvédet arra is, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv, a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormaényhivatal Foldhivatali Foéosztaly Foldforgalmi Osztaly elétti eljarisban képviseletitkben
eljarjon, a hatdrozatot és a zaradékolt adasvételi szerzddéseket neviikben és képviseletitkben atvegye.
Ellenjegyz6 tigyvéd a megbizast elfogadja, azzal, hogy a megbizds egyéb hatosagi eljarasokra nem
terjed ki.

18./  Elad6 a jelen szerz6dés aldirdsdval egyben meghatalmazza dr. Petike Ferenc iigyvédet arra,
hogy az adésvételi szerzédést (4 db eredeti példdnyban, melybdl 1 példany biztonsagi kellékekkel
rendelkezd papir alapii okmanyon késziilt) az alafrasatol szamitott 8 napon beliil a mezSgazdasagi
igazgatési szerv részére postai titon elkiildje jovahagyas céljabol

19/ Az esetleges vitds kérdéseket felek kotelesek megkisérelni az egyiittmiikodés szellemében
rendezni és amennyiben az nem vezetne eredményre, gy annak eldontésére a terméfoldek fekvése
szerint perértéktl fliggben illetékes Bajai Jarasbirésag, illetve a Kecskeméti Torvényszék
illetékességét kotik ki.

20./  Szerzédé felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, cselekvéképességiikben korlatozva
nincsenek.

21/  Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylethez kapcsolédé adé- és illetékfizetési kotelezettséggel
tisztaban vannak, azzal kapcsolatosan eljaré {igyvédidl részletes, a jogszabalyokra is kiterjedd
tajékoztatast kaptak.

22./ Felek adatai a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadalyozisardl szolé 2017. évi LIIL térvény szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa utan
keriiltek régzitésre. Felek felelésségiik tudatéban kijelentik, hogy a jelen szerzédés alairasa sordn sajat
neviikben és érdekiikben jarnak el, tovabba hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerzédést készitd és
ellenjegyzd ligyvéd valamennyi éltaluk kézolt személyes adatukat kezelje, személyes okmanyaikrél
masolatot, feljegyzést készitsen.

Felek tudomésul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennalldsa alatt a jelen adasvétel ligylet
végleges lezdrdsaig az azonositds sordn megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrél haladéktalanul
kotelesek az eljar6 tigyvédet frasban tajékoztatni.
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23./  Szerzédd felek a jelen okirat alairdsdval hozzdjarulnak ahhoz, hogy a KAVOSZ és a
beruhazasi hitel folyositisat végzé K&H Bank Zrt. a jelen adsvételi szerzédést megismerjék, arrol
mésolatot készitsenek, a benne taldlhato adatokat, informaciokat kezeljék a beruhdzasi hitellel
kapcsolatos feladatok elvégzése céljabol.

24,/ A szerzbdésben nem érintett kérdések tekintetében a Ptk., a Féldforgalmi tv., valamint a 2013,
évi CCXIL. tv. eldirasait kell értelemszertien alkalmazni.

25,/ Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben foglaltakon kiviil mas olyan kérdés nem meriilt fel
kozottiik, amely a szerz6désben nem szerepel és ezért indokoltta tenné kiilon iigyvédi tényvézlat
felvételét.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerz8désben iigyleti szdndékukat a szerzddést szerkesztd
iigyvéd helyesen foglalta irasba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek az
akaratuknak, ezaltal a jelen szerzédés tartalméaval szemben a jelen szerzédés alairasaval igazoltan
kifogast nem emelnek.

Felek kijelentik és tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés — 1évén a felek nem kérték annak kiilsn
okiratban torténd felvételét — egyben iigyvédi tényvazlatként is szolgal.

26./  Felek rogzitik, hogy a fenti adasvételi szerz6dés 7 eredeti példanyban késziilt, melybdl 1
példany biztonsagi kellékekkel rendelkezé papir alapi okmanyon késziilt.

A fenti 4 lapbdl és 8 sorszdmozott oldalbol allé egységes okiratba foglalt adasvételi szerzddést — felek
elolvasas és kozos értelmezés utan -, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyélag irték al4.

Baja, 2026. oktober 09.

Marusa Edit Mihalovits Istvan
eladd vevo

Alulirott Dr. Petike Ferenc iigyvéd (KASZ szdm: 36067137) ellenjegyzésemmel igazolom, hogy a jelen
okirat mindenben megfelel a hatdlyos jogszabdlyi rendelkezéseknek, tanusztog; tovabba az aldirdsok
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