“-”"'—-‘"”"‘

1)

2./

rendelte:
Idomsoft Zrt.

SZERZODES

amely létrej6tt a mai napon egyrészrél Varga Csaba

15zem. sz: , ad6azonosito jele:” 1, $Zig Szama: . akeimet
1gazol0 hatosagi ig, sz4dma: - .) 7712 Dunaszekcesé Méricz Zsigmond utca 12/A. szdm alatti lakos-
tovabbiakban, mint Elado, '

masrészrol

Kocsis Janos
addéazonosito jele: , 8zig. szama:l . lakcimet igazolo natosag: yg. scana:
} 7149 Béta Dobé Katalin utca 8. szam alatti lakos - tovabbiakban, mint Vevé -, k6zbtt az alabbi

feltételekkel:

Eladé kijelenti, hogy 4578/273348-ad tulajdoni aranyban tulajdonosa a dunaszekcséi ingatlan-nyilvantartas-
ban 068/31. hrsz.alatt felveit 1 ha 5554 nm térmértékkel 39,20 AK kateszteri tiszta jovedelemmel 2. osztalyi
kiiltertileti széntoként, 5 ha 1936 nm térmértékkel 94,52 AK kateszteri tiszta jovedelemmel 3. osztalyii
szantéként, 19 ha 2945 nm térmértékkel 268,19 AK kateszteri tiszta jovedelemmel 4. osztalyn szantoként, 6
ha 3604 nm térmériékkel 52,79 AK kateszteri tiszta jovedelemmel 5. osztdlyd szantéként, 2357 nm
térmértékkel 0,73 AK kateszteri tiszta jovedelemmel 7. osztalyt szdntéként nyilvantartott kiilteriileti
ingatlannak. Az ingatlan bsszes teriilete 32 ha 6396 nm 455,43 AK kateszteri tiszta jovedelemmel. Az
ingatlan tulajdoni lapjan ,,cimképzés alatt” feljegyzés szerepel, valamint az ingatlanré] lekért Tulajdoni lap —
mésolat (telies) okirat III. részén 35529/2/2018.08.30. bejegyz6 hatdrozatszdm alatt onéllé szbveges
bejegyzés ,,részarany-tulajdonkdzosség megsziintetés a foldkiadasrél sz616 1993. évi I1. torvény 12/F §-a és
a 324/2014. (12.31.) sz. Korm. rendeletben foglaltak alapjan a 068/2. hrsz-ti ingatlan megosztva 068/29-
068/30.-068/31.- hrsz-i ingatlanokra.”. Az ingatlan per, igény és tehermentes.

Eladé kijelenti, hogy a fenti 1.) pontban meghatdrozott ingatlanban 1év6 4578/273348-ad tulajdoni hinyadat
tehermentesen eladja, Vevé pedig kijelenti azt, hogy megvésédrolja a meghatarozott tulajdoni hanyadot
tehermentesen a kdlcstndsen elfogadott 1.400.000,- Ft, azaz Egymillio-négyszézezer forint vételdrért.

A szerz8dd felek egybehangzodan kijelentik, hogy az adasvétel jogiigylet targyat képezd termdfbldon
felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait ndvelé agrotechnikai létesitmények nem
taldlhatéak. A szerz6d6 felek a vételdr kialakitasdban figyelembe vették az ingatlannak a termdfold
terlileteken beltili 4tlagos elhelyezkedését, foldes witon torténd megkdzelithetdségét, a teriilet kozmit
elldtottsdgénak hisnyat.

Vevé a szerzbdéses vételdrat akként fizeti meg Eladénak, hogy amennyiben Vevé jogosultsagot szerez a
term6ftld ingatlan tulajdonjogénak megszerzésére, az engedélyezd hatérozat kézhezvételétol szamitottan
legkésébb 5 banki napon belill fizeti meg akként, hogy a vételarat 1.400.000,- Ft-ot, azaz Egymillié-
négyszizezer forintot sajit bankszamldjarol atutalia Eladé dltal megadott elad6 nevére sz6l6 az MBH
Bank Nyrt. pénzintézet 4ltal vezetett ankszdmlaszdmra. Eladé kijelenti, hogy a
vételirnak a fenti szimlaszdmra torténd teljesitése érdekeinek mindenben megfelel.

Eladé a vételar hidnytalan Atvételét az Altala megadott bankszamlin torténd jévairdsaval és jelen
szerz8déstol kiilon készitendb figyvéd §ltal ellenjegyzett dtvételi elismervény okiratban nyugtdizza,
annak banki dtutaldssal tdrténd megfizetésével egyid6ben.

Elad6 nyilatkozata szerint az ingatlan-nyilvantartasrl sz6lé 1997. évi CXLL torvény 68/A. § (la)
bekezdésében foglaltak alkalmazésa alapjan a foldhasznélati nyilvantartas adatai szerint a f5ldrészletre van
bejelentett foldhasznalé. Eladé tajékoztatja Vevdt, hogy foldhasznaléként ,DUNA GYONGYE 20007
Mezdgazdasagi Szolgaltaté és Kereskedelmi Zartkoriien Miikodé Részvénvtdrsasdg (7712 Dunaszekesd
Kossuth Lajos utca 57., Cg. H , adoészdma: , statisztikai jelz6szdma:

) van nyilvéntartisba véve. A haszonbérleti szerz0dés a 2023. év janudar hoénap 1.
napjatél 2036. év december hénap 31. napjaig terjedd hatdrozott id6tartamra sz6l. A haszonbérleti dij
mértéke 100.000,- Fi/hektar/év 6sszegben keriilt meghatdrozasra. A felek megéllapoddsa szerint a 2026,
gazdasigi évre vonatkoz6 haszonbérleti dij Eladét illeti.

Eladé téjékoztatja Vevot, hogy a szerzodés targyat képez fold hasznélatat a szerzddéskotés idépontjaban a
atirozott haszonbérleti szerzédés érinti. Vevd kijelenti, hogy kotelezettséget véllal arra
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vonatkozdan, hogy a fennallg f5ldhasznélati jogﬁfsﬂbﬂy idétartantithem hosszabbitja meg, és a megsziinésél
koveid idére véllalja, hogy a fold hasznslatat mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id&pontj4to)

szamitott 5 évig m4s célra nem hasznositja. A felek megillapodnak abban, hogy Vev6 az ingatlan hasznait

Elad6 kijelenti, feltétlen &s visszavonhatatlan hozzéjéruldsét adja ahhoz, Vevé pedig kéri azt, hogy jelen
szerzbdés 1.) pontjaban meghatdrozott ingatlanban Eladé tulajdondban 4llé 4578/273348-ad tulajdoni
hanyadra vonatkozéan Vevé tulajdonjoga a vételar teljes Gsszegének megfizetését kiiveten az ingatlan-
nyilvdntartisba 1/1 tulajdoni ardnyban keriiljon bejegyzésre addsvéte] jogcimen.

A szerz8dd felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, clidegenitési, illetve szerzési képességitket
Jjogszabélyok nem zarjak ki és nem korlatozzak, A szerz6ds felek kijelentik, hogy megértették azon ligyvédi
tajekoztatast, miszerint a mez3- €s erdbgazdasagi fldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL torvény 21. §
rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelden a fold eladdsa esetén 3 foldre vonatkozé, a tulajdonos 3ltal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — a
felek al4irdsdto] szamitott 8 napon beliil — a korményhivatalhoz, mint mezbgazdasagi igazgatasi szervhez kell
benyijtani a foldforgaimi torvény 23. § (1) bekezdés, illetve az S1. § (1) bekezdés szerinti eldzetes vizsgélat
lefolytatasa érdekében. A korményhivatal az okirat beérkezéséts szamftott 15 napon beliil déntést hoz a
hatésagi jovahagyas megtagadisaré] (megtagadssi ok fennalldsa esetén), vagy végzésben megillapitja a
$zerzddés kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerzdés kozzétételét, E végzéssel kerill
megkildésre a szerzgdés egy eredeti példanya a fBld fekvése szerint illetékes telepiilési Onkormanyzat
Jjegyzbje részére, mely alapjan sor kertil az el6vésarlasi jog gyakorlaséra iranyulé 30 napos kbzzétételi eljars
lefolytatéséra,

Vevé nyilatkozik, hogy a Magyar Allamkincstsr dltal kiadott Egységes Mezbgazdasagi Ogyfeél-
nyilvintartisi rendszerbe bejegyzésre kerillt. Tovabbi Vevs nyilatkozik arrél js, hogy nincs a
foldhasznalatért j4r6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl ereds bérmilyen kordbbi foldhasznalattal

jogligylettel megszerzett teriilet nagysaga beszamitisdval az dltala birtokolt termé£5ld nem haladja meg a
birtok maximumot (1200 ha-t), valamint a fsldszerzés; maximumot. (300 ha-t) Vev nyilatkozik, hogy
részarény tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek minésal, megfelel a foldforgalmi tv. 5. § 7. pontjsban meghatérozott
feltételeknek. A foldmives nyilvéntartisba ! iz&m alatt bejegyzésre kertiit,

Vevé a vételi ajanlatst a mez4- és erdbgazdasdgi foldek forgalmirél sz616 2013, évi CXXIL. tv.-nek az
el6visdrldsra Jjogosultak sorrendjét meghatdrozé 18. § (1) bekezdés €) pontjiban foglalt olyan
foldmiivesként tette, akinek az ¢letvitelszerii lakishasznslata helye vagy a mezdgazdasigi
lizemkdzpontja legalibb 3 éve olyan Magyarorszig teriiletén lévé telepiilésen van, amelynek

a (4) bekezdés a) pontjiban meghatirozottak szerint legalibb egy éve csaladi mezbgazdasigi tirsasig
tagjaként vagy 6stermelék csalidi gazdasiganak tagjaként is megilleti. A csaladi gazdasag
nyilvéntartisi szamas; (

Vevé kijelenti, hogy a birtok4ban allé fold jogellenes mas céhi hasznositasa, vagy a hasznositdsi kotelezettség
megsértése miatt az ingatlantigyi hatésag — az ad4svételi szerz0dés kozlését megeléz8 5 éven beli]
véglegesen foldvédelmi birsigot vele szemben nem szabott ki, jogerésen megallapitott fdldhasznilati
dijtartozésa nem 4ll fenn, a foldszerzéshez vallalt kételezettség megsértése miatt a mezégazdasdgi igazgatési
Szerv az adisvételi szerzadés kozlését megeldzs 5 éven belil véglegesen mulasztasi birsdgot vele szemben

nem szabott ki,
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A szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen adasvétel jogligylet sordn a magénszeméy a termdfbldet regisztricids
szdimmal rendelkezé maganszemélynek adja el, Vevdé kotelezettséget véllal drra, hogy az addisvétel
jogligylettel megszerzett termdfbldet egyéni vallalkozéként, mez6gazdasagi &stermeldként, Osterroeldk
csalddi gazdasiginak tagjaként legalébb 5 évig mezbgazdasdgi célra hasznositja, valamint, hogy az
adomentesség feltételeinek megfelel. Vevé tudomdsul veszi, hogy a valétlan tartalmi nyilatkozat miatt
keletkezd adohidnyt és jogktvetkezményeit az adéhatésag a Vevd terhére allapitja meg. A szerzddd felek
tudomdsul veszik azon igyvédi kozlést miszerint jelen addsvételi szerzddésnek az adasvétel tirgyat képezd
ingatlan teritletmértékére vonatkozé adatai az illetékes foldhivatal nyilvantartdsaban rogzitett adatokon
alapul, az okiratszerkesztd ligyvéd az ingatlan sarokpontjainak foldmérési adatokkal megegyezd pontos
kitizéséért felelosséget nem villal, tekintettel arra, hogy az adésvétel jogligylet megkdtésekor az ingatlan
tertilete f6ldmér6 4ltal felmérésre és kitilizésre nem keriilt, osztatlan kzds tulajdon 4ll fenn.

Ezen szerz6dés elkészitésével kapcsolatos tigyvédi munkadijat, valamint az igazgatasi szolgdltatasi dijat a
Vevd viseli, egyebekben pedig a felek mindegyike a vonatkozé jogszabdlyokban meghatarozottak szerint
viseli a tulajdonjog 4truh4zasdhoz kapcsolédéan felmeriild koliségeket. Eladé kijelenti, hogy megértette azon
ligyvédi tijékoztatast miszerint az ingatlan értékesitésbél szdrmazé jovedelem a hatdlyos jogszabalyok
értelmében adbkételes jovedelemnek mindsiil alapesetben. Az addmentességre, illetve az addalap
cstkkentésére vonatkozé rendelkezéscket a személyi jovedelemaddrdl szolé 1995, évi CXVIL torvény
rendelkezései tartalmazzak. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan tulajdonjogt 35529/2/2018.08.30.
hatérozatszdm alatt jegyezték be javara 6roklés jogcimen. A szerzdd6 felek egybehangzéan megallapitjdk,
hogy Vevbt foldmiivesként nyilvantartasba vették, Agrarkamarai nyilvintartdsi szdma:

és ezen jognyilatkozatot kérik figyelembe venni az ingatlan értékesitésbol szdrmazé j6vedelemadd
megillapftdsa targyaban lefolytatisra keriils eljarasban az ad6fizetési mentesség megallapitasa érdekében.
Vevét pedig alapesetben tulajdonszerzési illetékfizetési kotelezettség terheli, melynek 8sszegér6l és
megfizetésének hatar idejérdl az illetékes NAV hatdrozatban értesiti, Vevd nvilatkozik, hogy fSldmiivesként
nyilvéntartisba vették, Agrirkamarai nyilvantartisi szdma: | s kéri azt, hogy ezen
nyilatkozatat vegyék figyelembe az illetékfizetési kotelezettség megéllapitdsa targysban lefolytatisra keriilo
eljardsban az illetékfizetési mentesség megallapitasa érdekében.

Varga Csaba eladé meghatalmazza dr. Bonnyai Jézsef Ugyvédet /7140 Bétaszék, Szent Istvan tér 4/E.,
KASZ: 36057880/ jelen okirat elkészitésére, ellenjegyzésére, a 4578/273348-ad tulajdoni hinyadon fenn4ll6
tulajdonjogénak ' ingatlan-nyilvantartsb6l t6rténd toroltetésével kapcsolatos eljards lebonyolitiséra az
illetékes fldhivatal eldtt, valamint a foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdés, illetve az 51. § (1) bekezdés
szerinti el0zetes vizsgdlat lefolytatisa érdekében az okiratok megkiilldésére a Baranya Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldforgalmi Osztaly részére. Meghatalmazott figyvéd jelen
szerzbdés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Kocsis Jinos vevd meghatalmazza dr. Bonnyai Jozsef tigyvédet /7140 Bataszék, Szent Istvan tér 4/E.,
KASZ: 36057880/ jelen okirat elkészitésére, ellenjegyzésére, az adisvétel jogilgylet targyat képezd
4578/273348-ad tulajdoni hanyadra vonatkoz6an az 1/1-ed tulajdonjogdnak adasvétel jogcimen ingatlan-
nyilvantartdsba torténd bejegyeztetésével kapcsolatos eljards lebonyolitiséra az illetékes fSldhivatal elott,
valamint a foldforgalmi t6rvény 23. § (1) bekezdés, illetve az 51. § (1) bekezdés szerinti elbzetes vizsgélat
lefolytatdsa érdekében az okiratok megkitldésére a Baranya Megyei Korményhivatal F8ldhivatali Féosztaly
Foldforgalmi Osztaly részére. Meghatalmazott {igyvéd jelen szerzddés ellenjegyzésével a meghatalmazést
elfogadja azzal, hogy a jelen meghatalmazés kiterjed arra, hogy az tigyvéd az ingatlan, vagy az azzal
kapcsolatos jog megszerzését bejelentse illetékkiszabdsra — az illeték Kkiszabdsdval kapcsolatos
adohatésagi eljards sordn tdrténd jogi képviseletre azonban nem,

Varga Csaba elad¢ kijelenti, hogy a jelen szerzddésben lgyleti szandékat az ellenjegyzd tigyvéd helyesen
foglalta frdsba, a jelen okiratba foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratdnak, ezéltal a szerzddés

tartalmaval szemben kifogdst nem emel.

Kocsis Jinos vev$ kijelenti, hogy a jelen szerzbdésben tigyleti szindékat az ellenjegyz6 tigyvéd helyesen
foglalta frdsba, a jelen okiratba foglaltak teljes egdszében megfelelnek akaratdnak, ezéltal a szerzbdés

tartalméval szemben kifogast nem emel.
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Eljaré tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosss és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és
megakaddlyozasérél sz6l6 2007. évi CXXXVL tdrvény alapj4n azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai
vonatkozésaban. Szerz8dd felek adatai a P.m.t. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek rigzitésre, a
felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott személyazonossdg igazoldsira a pénzmosés elleni t8rvény
szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Szerz6dd felek jelen szerzédés aldirdséval biintetGjogi
feleldsségtik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerz6dés al4irssa sordn sajét nevitkben jarnak el.

Ezt a szerz8dést a szerz8d® felek kozbsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyez0t helyben
hagyélag irték alé az eljaré Ugyvéd elétt azzal, hogy jelen okirat tartalmat egyben Ugyvédi tényvazlatként is

elfogadjdk.

Kelt: Bataszéken, 2026. év oktéber hénap 19. napjan

Varga Csaba Kocsis Janos
eladé vevd

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem Bétaszéken, 2026. év oktéber hénap 19. napjan: ‘
Dr. Bonnyai J6zsef iigyvéd 7140 Bétaszék Szent Istvan tér 4/E. (a Szekszirdi Ugyvédi Kamardba
151. lajstromszém alatt bejegyezve KASZ szam: 36057880) }




Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KIRALY
SANDOR felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.06. 09.53.47

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KIRALY SANDOR
Sziiletési hely: MOHACS
Sziiletési datum: 1990.05.22.

Anyja neve: ILOSKICS ILDIKO

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2026.11.06. 09.53.47
					
				 
					 ID_2631cfe3-15ea-48cd-b0fd-783151c72321
				
				 
					 KIRÁLY SÁNDOR
					
				 
					 KIRÁLY SÁNDOR
					
				 
					 ILOSKICS ILDIKÓ
					
				 
					 1990.05.22.
					
				 
					 MOHÁCS
					
			
		
	



		2026-11-06T09:53:51+0100


		2026-11-06T09:53:49+0100
	IdomSoft Zrt.




