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Amely létrejott egyrészro] Makkai Albert sziil, Y 'R S sz O T
SZem. Sz.. , szig.szdm: adbazonositd jele: } 5540 Szarvas, Tanya VII. 5372, szdm alatti
lakos, mint Eladé ~ a tovabbiakban: Eladd -,

masrészrdl Tusa Rébert sziil, (an ~ sziil: . .
szZem, azonosits: 1, szig ) adéazonosité: ) Jud. OV Sat. Imeni (Com.Catalina) nr. 14,

Romadnia cim alatti lakos, mint Vevé -~ a tovabbiakban: Vevd - kBz6tt az atulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szering;

1.)  Eladdkizdrélagos tulajdonit képezi a BMKH Szarvasi Foldhivatalandl Szarvas, killteriilet 0706/2 hrsz. alatt nyilvantaront
5605 m2 alaptertiletii 16.44 AK értékii melyb6! a) 1614 m2 alapteriiletii kivett/lakdhdz, udvar, gazdasdgi épidlet és b) 3991 m2
szanté megjeldlésii ingatlan. Az ingatlan természetben 5540 Szarvas, Tanya VIL kerlllet 537/2 . feltilvizsgalat alait™ cimen 4ll.

2; Eladé tulajdonjogét tulajdoni lappal igazolta. Az okiratb6l megdliapithaté, hogy Eladé 1'1 ardnyban az ingatlan
tulajdonosa. A tulajdoni lap széljegyet nem tartalmaz, annak 111. része bejegyzést nem tartalmaz,
Fljar6 dgyved tdjékoztatja a feleket, hogy a 2013. évi CXXII. tdrvény értelmeében jelen szerzédés érvényességéhez kifiiggesziéssel
4z elGvésarldsra jogosultak tdjékoztatasa, valamint a mezdgazdaségi igazgatdsi szerv jovdhagydsa szilkséges. Felek ennek
tgyintézésével megbizzak okiratszerkeszté ligyvédet, aki ezen megbizast kifejezetten elfogadja.

3.) Szerz6dd felek megdllapodnak abban. hogy Eladé eladja. Vevd 1/] ardnyban megveszi az altala megtekintett allapotbar:
lév6, az 1.) pontban részletesen megjeldht ingatlant (igy. ahogyan az a mai napon 4ll. A megtekintett 4llapot fenntartdsaért Flado
a birtokbaaddsig szavatossdgot vallal,

4,) Felek a jelen addsvétel targyat képezd ingatlan vételdrdt dsszesen 6,700.000,- Ft-ban, azaz Hatmillio-hétszdzezer
forintban hatérozzék meg. Pelek rbgziteni kérik, hogy a vételarb6l 1.000.000,- Ft a sznt6, mig 5.000.000,- Ft a lakdingatlan és
700.000,- Ft a gazdasagi épiilet ellenéridke.

SzerzGdb felek rogziteni kérik, hogy a vételarbol Vevs 2026.05.12. napjén 2.500.000,- Ft-ot 4tutalds itjan és egy sszegber:
teljesitett Eladd részére. Eladé ezen vételdrrész teljes és hidnytalan dtvételét jelen szerz&dés aldirdsdval elismeri és nyugtizea.
Felek megdllapodnak abban, hogy ezen 8sszegbs! 1.000,000,- Ft-ot foglalénak tekintenck. Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi
Jellegét ismerik. e kdrben tudomdsul veszik, hogy a szerzbdés meghidsuldsaért felel6s fél az dtadott foglaldt elvesziti. az atvett
foglaldt kétszeres sszegben kisteles visszafizetni.

Felek megdllapodnak abban, hogy Vevl a vételarb6! hatraiékos 4.200.000,- Fi-ot azaz Négymilli6-kétszézezer forintot jelen
addsvételi szerz6dés megkotésével egyidejileg tigyvedi letét Gtjan és egy tsszegben teljesiti Eladé részére. Eladd a teljesités ezen
madjdt kifejezetten elfogadia.

Felek rogzitik, hogy tudoméssal birnak arrdl, hogy a 176/2008. (V1,30.) Korm. rendelet eldirdsainak értelmében 2012.01.01-161 o
haszndlt takdsok ellenérték fejében torténd tulajdon-Atruhdzasa esetén az épiller energetikai jellemzéit energetihal tanusitvannyal
szilkséges tanlsitani, melynek egy példanydt Eladé jelen szerz8dés aldirasstd! szémitottan 15 napon beft! valialja atadni Ve
részére.

A 40:2017. (X11. 4.) NGM rendelet 1. melléklet 1,13.2. f) ponttal dsszefliggésben tulajdonosvaliaskor a lakdépliletekben lévo
lakdsok villamos berendezésén feliilvizsgalatot kell végezni, amennyiben a tulajdonosvaltas idépontjahoz képest 6 évnél nem
régebben clvégzett felillvizsgdlatot igazold ellenérzési dokumentum (mindsftd irat) nem &ll rendelkezésre. Eladé ezen
tanusitvanyt jelen szerz6dés aldirdsatd! szamitottan 15 napon belill vallalja dtadni Vevd részére,

5) Felek tgy nyilatkoznak, hogy a fidhasznalati nyilvantartds adatai szerint a fldrészletre nincs a tulajdonoson kiviil egveh
bejelentett [Bldhasznalo,

Szerz8dé felek megdllapodnak abban, hogy Vevd jelen szerzédés aldirdsaval egyidejliteg lép ar ingatlan birtokdba. Vev
kéielezetiséget vallal arra, hogy a birtokbaaddstol a Foldforgalmi tv. 13. §. (1)-(4) bekezdésben foglalt kotelezettségeker vallalja.
Vevd a birtokbaadds napjéval kezd8déen szedi az ingatian hasznait, viseli terheit, és mindazt a kart. amelynek megtéritésére
harmadik személyt kbtelezni nem lehet,

6.) Eladd szavatolja az tigyleti ingatlan tulajdonjogat, a 2. pontban régzitetteken thimenten per-, teher-. és igénymentessiuét,
valamint azt, hogy harmadik személynek a nincs olyan joga. amely Vevd tulajdonjog szerzését korlatoznd vagy akaddlyozna,
Okiratszerkesztd ligyvéd nyilatkozik. hogy a helyi dnazonossdg védelmérd! szolé 2025, évi XLVIIL torvény alapidn 2
tulajdonszerzésre korlatgrds nem all fenn, ezen jogszabdly alapjdn nincs olyan helyi rendelet, mely a wulajdonszerzésre hatassal
fehet. '

Makkai Albert Elads Tusa Rébert Vevd
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7 Eladé jelen szerzédés aldirasaval véglegesen, feltétlen &s visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy Vevd
tulajdonjogdt 1/1 ardnyban, addsvétel jogeimén az 1.) pontban megjeldlt ingatianra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztethesse.
és ezzel egyidejlileg Eladé tulajdonjoga az ingatlan tulajdoni lapjdrdl torlésre keriiljon.

Felck a fentiekre tekintette! eziton kbzdsen kérik a Szarvast’ Foldhivatalt. hogy foganatositsa a tulajdonjog bejegyzesét adasvétel
jogeimén az 1. pontban megjelSit ingatlan vonatkozasaban 11 aranyban a Vevé javara, ezzel egyidejlleg az ingatlan tulajdoni
lapjar6l Eladé tulajdonjogat tdrolje. ' '

8.) Felek kijelentik, hogy teljes korl cselekvBképességgel rendetkezd magyar dllampolgdrok &s szerz8déskoiési valamint
ingatlanszerzési képességiik korltozva nincs. Vevd a pénzmosés és a. terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és
megakaddlyozasdrol sz6old 2017. gvi LI tSrvény rendelkezéseinek megfelelden kijelenti, hogy az ingatlan tutajdonjogdnak
.aegszerzéséhez felhasznalt vételér legalis forrashol szérmazik.

Vevé kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartdsba vetl belfoldi természetes személy, aki a mezé~ és erddgazdasagi fildeh
forpalmérdl sz616 2013, évi CXXIL. tv. ( tovabbiakban Foldforgalmi tv.) 5. § 7. pontja szerinti foldmivesnek nem minosiil,

Vevé vallalja, hogy az adésvétel targydt képez$ fold hasznélatat maésnak nem cngedi 4t, azt maga hasznélja és ennck sordn eleget
wesz a foldhasznositasi ktelezettségének, tovabbs véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig més célra
nem hasznositja. Amennyiben a fold harmadik személy haszndlataban van, kotelezetiséget valial arra. hogy a fennalld
{8ldhasznélati jogviszony iddtartamédt nem hosszabbitja meg, &s megsziinését kovetd idére villalja, hogy a 1old haszndlatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositdsi kételezettségének. tovabba vallalja.
hogy a foldet a tulajdonszerzés idBpontjatdl szémitott 5 ¢évig mas célra nem hasznositja,

Vevd kijelenti, hogy nincs a fSidhaszndlatért jir6 ellenszolgéltatds teljesitésébd) eredd barmilyen kordbbi fSldhasznalattas
kapesolatos jogerdsen megdllapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozasa (fdldhaszndlati dijtartozds). Kijelenti tovabba. hogy vele
szemben czen addsvételt megel6z8 5 éven belill nem allapitottdk meg. hogy szerzosi korlatozasok megkeriildsére irany uld
jogligyletet k&dit,

Vevé kijelenti. hogy ezen adasvételi szerzOdéssel tulajdondba kertld folddel egyltt a mar wlajdondban és a haszonélvezetében
v fold teriletnagysaga nem haladja meg az 1 hektdrt (f5ldszerzési maximum) tovibbd a Foldforgalmi tv. [6. § (4)
bekezdésében foglalt fsldszerzési maximumot sem haladja meg. Vevo kijelenti, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

9.) Jelen szerzbdés elkészitésével kapesolatos, valamint az ingatlan tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltségek és a
visszterhes vagyonszerzési illetékfizetdsi kitelezettség Vevit terhelik. Jelen eladassal kapcsolatos személyi jovedelemudd
kételezettség Eladét terheli.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy az ad6zési és illetékfizetési kérdéseikkel kapcsolatban eljard tigyvédtd! kelld tajékoztatist kaptak.
E kirben Vevd nyilatkozik, hogy 35 év alatti elsé lakdst szerz6nek mindsill, kéri erre tekintette) az illeték-kedvezmény figyvelembe
vételét. Szerzddb felek meghatalmazzék jelen okiratot szerkesztd dr. Bodndr Beata tigyvédet, hogy helyettiik és neviikben o
B400E NAV nyomtatvényt kitSlise és benytjtsa. Okiratszerkeszib tigyvéd ezen meghatalmazast kifejezetten elfogadja.

10.) Jelen adasvételi szerz6dés 7 db egymdssal sz0 szerint megegyezd. 2 szamozoll oldalbdt 4116 eredeti példdnyban késziiit,
melynek elsé példanya mindsitett biztonsdgi okmdnyra keriil nyomtatdsra. Jelen szerzodésben nem szabalyozot kerdéseh
s~kintetében a Ptk, rendelkezései az irdnyadéak. Eljard figyvéd tdjékoztatja a feleket a személyi azonossdguk mindsiteti
ellcnérzésének lehetdségérdl, feltételeirdl &s terjedelmérdl, Eljard iigyvéd kijelenti, hogy a felek vonatkozdsdban a szilkseges
tigyfél-azonositast elvegezte.

11.)  Szerzédb felek jelen okirat etkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a BMKH Szarvasi Foldhivatala elotti elidrassal a
Dr. Bodnar Bedta Ugyvédi Iroda (5540 Szarvas, Lehel v 3-5.) képviseletében dr. Bodnir Beéta tigyvédet bizzdk meg.
Okiratszerkesztd figyvéd ezen megbizést illetve meghatalmazast kilejezetten elfogadia. Felek tudomasul veszik, hogy jelen
szerzbdes egytttal tényvézlatként is szolgdl a megbizashoz. _

Jelen szerz6dést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezt. felolvasas és értelmezés utdn Dr. Bodnar Bedta lgyvéd viot
jovahagytlag irtdk ald.

Szarvas, 2026. 10. 27,

Makkai Albert Eladé Tusa Rbbert Vevd

Alulirott Dr. Bodndr Beata iigyvéd (székhely: 5540 Szarvas, Lehel u. 3-5, B. Iph. %. Iajstromszdm: 384 KASZ seam:
36057752) jelen okiratot eliészitettem és az aldirdsokkal egyidejilleg Szarvason, 2026. 10. 27, napjan clenjegyzem:
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