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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészeSl Suki Jozsefné (sziil.név: , szl o , AN
, SZEM.SZ.. adoda.: 1 5420 Turkeve, Tanya 574. szdm alatti lakos, mint

eladé (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrdl Simonné Révész Edit (szil.név: , szl ) ,an.:

SZEM.SZ.! , adda.: { ; Kamarai tagsagi szam: * 5420 Turkeve, Sobs

Istvin utca 13. szam alatti lakos, mint vevé (a tovibbiakban: Vevé),

(Eladé és Vevd egyiitt a tovabbiakban: Felek) kozott kifejezett akaratnyilatkozattal ingatian adasvétel
targyiban az aldbbi feltételekkel:

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 ardnyd, kizardlagos tulajdonit képezik a Jisz-Nagykun-Szolnok
Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala iltal nyilvantartott alabbi ingatlanok: :

a) Tiirkeve kiilterilet 0641/21 hrsz. alatt nyilvantartott, szdnto miivelési agh, 2 ha 0322 m?
teriiletnagysagu, minddsszesen 62,01 AK értéki ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanl);

b) Tirkeve kiilteriilet 0641/22 hrsz. alatt nyilvintartott, szdnté és gyiimdlesds mivelési aga, 11 ha
3473 n? teriiletnagysigd, mindosszesen 280,18 AK értéki ingatlan (a tovabbiakban: Ingatland).
(Ingtalan1 — Ingatlan2 egyiitt a tovabbiakban: Ingatianok:)

2. Lelek a jelen szerz6dés aldirisival megillapodnak abban, hogy az Elad6 cladja, a Vevé pedig a
megtekintett és megismert dllapotban megvésirolja az Ingatlanok 1/1 atényG tulajdoni hényadainak a
tulajdonjogat.

3. Swerz6dé Felek az Ingatlanok egybefoglalt vételdrat kolesonds egyetértésben 37.462.600,- Ft-ban,
azaz harminchéemillié-néoyszdzhatvankettdezer-hatszéz forintban illapitjik meg, amely Gsszegbol
az Ingatlan1 vételira 5.690.160, - Ft, az Inpatlan2 vételira 31.772.440, - Ft. Felek egyiittesen nyilatkoznak
aredl, hogy az Ingatlanokon iiltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait
névelé agrotechnikai létesitmény nem taldlhatd. Szerz6do Felek rogzitik, hogy az Ingatlanl — Ingatlan2
egymissal szomszédosak, fgy az egybefoglalt vételar alkalmazasinak nincs jogszabalyi akaddlya. Szerz6d6
Felek egyiittesen nyilatkoznak atrél, hogy a jelen pontban rogzitett vételar valos és méltanyos, az az
Ingatlanok tényleges forgalmi értékét titkeozi. Felek megallapodnak abban, hogy a vételdr tekintetében
Pek. 6:98 § (2) bekezdése alapjan 2 szolgdltatis és ellenszolgiltatds feltinG aranytalansdgara alapitott
megtimadasi jogukrl jelen okirat aldfrasival kifejezetten lemondanak.

4. Szerz6dé Felek megillapoduak abban és a Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a 3./ pontban
meghatirozott vételirat az alibbiak szerint fizeti meg az Eladé részére:

a. Szerz6d6 Felek megillapodnak abban, és a Vevd kotelezettséget villal atra, hogy a jelen
szerzGdés alairasit kovetd 3 munkanapon beliil megfizet az Elado részére 24.000.000,-Ft-ot
akként, hogy a teljes sszeget dtutalja Puskds Géibor jelzlogjogosult OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11773449-00216717-00000000 szami szimldjara a jelzdlogjoggal biztositott kovetelés
kiepyenlitése, és az Ingatlanok tehermentesitése céljabol. Felek egytittesen nyilatkoznak arrél,
hogy a Vevé dltal igy megfizetett 6sszegb6l 3.746.000,- Ft foglalo, a fennmaradé sszeg pedig
vételarrész jogcimén keril teljesitésre.

Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dés alairasival nyilatkoznak arrdl, hogy a foglald és a vételdrrész
kézott jogi killonbségekrdl az eljard tgyvédtdl részletes thjékoztatast kaptak, azt megértettck
és tudomasul vették. A Felek tudomassal birnak arrél, hogy a szerz6dés meghitisuldsaést felelos
fél az adott foglalét elvesziti, a kapott foglal6t kétszeresen koteles visszafizetni. Amennyiben
a szerz8dés meghitisuldsa egyik félnek sem felrohato, vagy az mindkét fél felr6hatd magatartisa
kévetkeztében hitisul meg, gy a foglald Gsszege egyszeresen jar vissza. A szerzGdés teljestilése
esctén a foglald dsszege a vételirba beszimitasra keril.
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b. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, és a Vevé kételezettséget vallal arra, hogy a 13.462.600,-
Ft 6sszegi utols6 vételdrrészt azt kovetd 15 napon beliil fizeti meg Atutalissal az Blado részére,
hogy az eljit6 ligyvéd kézhez vette a Jhsz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal jelen
szerz6dést jovibagyo hatirozatit. Felek megdllapodnak abban, hogy Vevé az utolsod
vételartész Osszegét az Eladé MBH Bank Nyrt-nél vezetett 69800126-15166278 szamu
szamlajara koteles teljesiteni ,, Trrkeve 0641/21-0641/22 brsg. wtolsi viteldrriss” kozlemény
feltintetésével.

Eladé a jelen szerz6dés alairasival nyilatkozik arrdl, hogy a teljes vételirnak a jelen 4.a) és b)
pontokban megjelslt szimlaszimokra torténd teljesitését szerzbdésszerd, sajit kezeihez
teténd teljesitésként elfogadja. Az Eladé egyittal kijelenti, hogy jelen pontban megjelolt
szamlaszamok helyességét a szerz6dés alairdsit megel6zoen megvizsgilta, arrol meggy626dott,
igy a szamlaszamok esetleges téves ropzitésébol eredben az eljird iigyvédet felelosség nem

terheli.

5. Szerz6d6 Felek megillapodnak abban, és az Eladé kételezettséget villal arra, hogy a jelen szerzodés
aldirasaval egyidejileg kidllitja, és 4 eredeti példinyban az eljir tigyvédnél tigyvédi letétbe helyezi azt az
iigyvéd dltal ellenjegyzett nyilatkozatit, amelyben a telies vételdr megfizetése esetére feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulisat adja ahhoz, hogy az Ingatlanok 1 /1 tulajdoni hanyada vonatkozisiban
a Vevé javara a tulajdonjog adasvétel jogcimeén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon. Felek
megillapodnak abban, és kozosen utasitjik az eljaro iigyvédet, hogy a teljes vételdr igazolt megfizetése
esetén a tulajdonjogrdl lemondé nyilatkozatot nydjtsa be a Foldhivatalba, amennyiben pedig a jelen
szerz6dés barmely okbol meghidsul, tigy azt az Eladé részére adja ki.

6. Felek megillapodnak abban, hogy az Ingatlanok birtokbaadisita a teljes vételdr kiegyenlitésével
egyidejileg keriil sor. A birtokbaadas idépontjiig az Elado, azt kovetden a Vevs hdzza az Ingatlanok
hasznait és viseli azok terheit, valamint a kirveszélyt.

7. Eladé nyilatkozik arrél, hogy az Ingatlanok vonatkozésiban harmadik személy féldhasznalati joggal nem
rendelkezik.

8. Az Ingatlanokat terheli

2. az OPUS TITASZ ARAMHALOZATI Ztt., mint jogosult javira bejegyzett vezetékjogok az
Ingatlan1 vonatkozisiban 449 m? teriiletre, az Ingatlan2 vonatkozasiban 5463 m? és 3641 m?
teriiletre, valamint

b. a Puskis Gabor, mint jelzdlogjogosult javira 20.000.000,-I't erejéig bejegyzett jelzilogjog,
valamint a jelzdlogjog biztositasira feljegyzett elidegenitési és tethelési tilalom. Felek egyezoen
16gzitik, hogy Puskds Gabor jelzilogjogosult a jelzdlogjog térlési engedélyét a jelen szerz6dés
alirésit megelézGen kidllitotta, és az eljard gyvédnél tigyvédi letétbe helyezte, amely alapjin
a jelzalogjog ingatlan-nyilvintartisi totlése abban az esetben kezdeményezhetd, ha a 4.a)
pontban meghatirozott foglald és elsd vételarrész Osszege a jelzdlogjogosult részére
megfizetésre keriil.

9. A 8. pontban rogzitett terheken til az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, és azokat ad6- vagy adok
médjira behajthaté koztartozds nem terheli, amelyért az Eladd szavatossagot vallal. Eladé a jelen
szerzGdés aldirasival nyilatkozik arrdl, illetve szavatossigot villal azért is, hogy az Ingatlanok
vonatkozdsiban — a Foldforgalmi torvényben meghatirozott el6visitlisi jog kivételével — harmadik
személynek nincs olyan joga vagy igénye, amely a Vevé tulajdonszerzését vagy tulajdonjoginak
gyakorlisit akadilyoznd, korlatozni vagy gitolnd. Elado kételezettséget vallal atra, hogy az Ingatlanok
pet-, teher- és igénymentességét a Vevo tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartasi bejegyzéséig fenntartja,
illetve biztositja.

10. Az Eladé kijelenti, és szavatol azért, hogy

a. a2z Ingatlanokra vonatkozo rendelkezési joga nem kotlitozott, és azon — a jelen szerz6désben
kifejezetten rogzitetteken il — semmiféle tartozds nem all fenn;

b. harmadik személynek az Ingatlanokon nem 4ll fenn olyan joga, amely az Ingatlanok eladdsat,
azon Vevé korlatlan és kizérdlagos tulajdonjoginak megszerzGsilsas (flogalanokkal a
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tulajdonost megilletd jogok gyakorlasit, illetve a Vevé birtokbavételét akadalyozna vagy
hatraltatna,
c. az Ingatlanok nem allnak bit6i zdr alatt, azokra megelGzen missal addsvételi eloszerzGdést
vagy végleges szerzodést nem kotott, illetve nem képezi hatdsagl igénybevetel targyat,
apportként semmiféle izletnek vagy villalkozdsnak nem része, nem fedezete, ezen ugylet
hatdlyit nem érinti sem szerz&désen alapulé elévisirldsi jog, sem vételi jogi jogosultsag;
az Inpatlanok hizassigi vagyonkozosség részét nem képezik;
az Ingatlanokkal kapcsolatban nem nyujtott be semmilyen okiratot foldhivatalba, amely az
ingatlan-nyilvintartisban még nem kertilt széljegyzésre vagy bejegyzésre;
f. az Ingatlanok nem dllnak elidegenités alatt;
g. nincs tudomdsa harmadik személynek az Ingatlanokkal kapcsolatos olyan igényérdl és
kérelmérsl, amely az Ingatlanok jelenlegi helyzetét hatrinyosan befolyasolnd,
h. az Ingatlanok rejtett hibajarél nincs tudomasa;
i.
j-

oo

jelen tigylet nem minésiil 2 Ptk. 6:120. §-ban meghatirozott fedezetelvond szerz6désnek;
a jelen jogligylet teljesitése nem sért semmilyen szerz6dést, kotelezettséget, birosigi, hatdsigi
eljirast vagy hatirozatot, amelyben az Elad6 félként szerepel.

11.A Vevé nyilatkozik arrél is, hogy az Ingatlanok vonatkozdsiban az Fftv. 18. § (1) bekezdés c) pontja
alapjin, mint helyben laké szomszéd foldmivest illeti meg el6vasrldsi jog, mert tulajdondt képezi az
Ingatlanokkal szomszédos 0641/8 hrsz. alatti ingatlan. Vevé nyilatkozik arrdl, hogy az Fftv. 18. § (4)
bekezdés a) pontja szerinti GstermelSk csaladi gazdasiginak tagja. (A csalidi gazdasag nyllvantartasi
szama: OCSG- 00074693)

12.Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz8déstiket az eldvasarlasra jogosultak hirdetményi
értesitése céljabol az illetékes Kormanyhivatal részére benytjtjak. A Felek tudomissal birnak arrél, hogy
amennyiben a Foldforgalmi torvény rendelkezései szerint a Vevdt az el6vasdrlisra jogosultak
sorrendjében megel6z6 harmadik személy az elévasitlasi jogdt érvényesen gyakorolja, gy az adisvételi
szerzbdés az elévasarldsi jogat gyakorld személlyel jon létre, illetve 2 szerzGdéshol eredd jogok ¢s
kotelezetségek a Vevordl az el6vasarlasi jogot gyakorld személyte szillnak at.

13.Szerz6d6 Felek tudomissal birnak artol, hogy a jelen szerz8dés érvényességi feltétele, hogy az illetékes
Korméanyhivatal jévihagyja azt. A Korményhivatal jovihagydsinak esetleges megtagadisa esetén a jelen
szerz6dés érvényesen nem jon létre, illetve az a tulajdonjog bejegyzésére nem alkalmas. Hrre a nem vart
esetre a Felek méar most tudomasul veszik, hogy a Kormdnyhivatal jelen szerzG6dés jovahagyasinak
megtagadisarol rendelkezd hatdrozata esetén az Eladé a 4.2) pont szetint megfizetett dsszeget koteles a
Vevs részére visszafizetni a hatirozat eljiré gyvéd altal t61ténd kézhezvételét kdvetd & napon belil.

14.A Vevé nyilatkozik arrél, hogy foldmiives, nyilatkozik tovibba attdl, hogy a jelen szerzédés szetint
tulajdonszerzése nem iitkdzik jogszabilyi korlitozisba, azaz a jelen szerzédéssel megszerzett
Ingatlanokkal egyiitt a tulajdondban, illetve bittokaban 1évé termdfold terilletnagysiga nem haladja meg
a Féldforgalmi térvényben meghatirozott mértéket. A Vevd a jelen szerz8dés aldirasival nyilatkozik
arrdl, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik.

15.A Vevé a jelen szerz6dés aldirisival vallalja, hogy az Ingatlan vonatkozasiban esetlegesen fennalld
foldhasznalati jogviszony idStartamit nem hosszabbitja meg, és annak megsziinését kévetden az
Ingatlanok hasznlatit mdsnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és a hasznilat sorin cleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, villalja tovabba, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzéstdl szamitott 5
évig méis célra nem hasznositja. A Vevé a jelen szerz6dés aldirasival nyilatkozik arrdl is, hogy nincs a
foldhasznalatért jard ellenszolgdltatisnak teljesitésébdl eredd barmilyen koribbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megillapitott és fennall dij- vagy egyéb tartozasa, nyilatkozik tovibbi arrol, hogy
a jelen szerzédés aldirisit megel6zG 5 éven belil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére itinyulé joglgyletet kotott.

16.A jelen szerzbdéssel kapcsolatban felmeriild koltségeket a Vevd visell.

17.Szerz5d6 Felek nyilatkoznak atrdl, hogy mindannyian nagykord, magyar allampolgarok.
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18.Szerz6d6 felek a jelen szerz6dés aliirisival megbizzdk és meghatalmazzik a Nagy Janos Ugyvédi
Trodst (képviseli: Dr. Nagy Jinos tigyvéd; Székhely: 2000 Szentendre, Dunakanyar krt. 14.1/3.; Fiékiroda
és levelezési cim: 5420 Tiirkeve, Petéfi tér 3. fsat. 27.; KASZ: 36065909), hogy a jelen szerzodést készitse
el, ellenjegyezze, és a szerz6dés jovihagydsara irinyulé eljarasban, valamint az ingatlan-nyilvantartisi
eljarashan a Vevé tulajdonjoginak bejegyzése sordn képvisclje a Feleket, és a szikséges jognyilatkozatokat
mind frisban, mind széban minden kotlatozastol mentesen megtegye, tovabba a B40OE nyomtatvanyt a
vagyonszerzési illeték megillapitasa céljabol a NAV részére elektronikusan uUton benyijtsa.
Meghatalmazott {igyvéd a jelen pontban régzitett meghatalmazist a jelen szerz6dés ellenjegyzésével
elfogadja.

19. Az eljard tigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy Burbpai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679. Rendelet
és a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa megelGzésérdl és mepakadilyozasirdl 52616 2017, évi LTI
tv. torvény — a tovibbiakban Pmt. — alapjin azonositasi kotelezettség terheli a Szerz6do felek adatal
vonatkozasiban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgiltatisa és az iltaluk bemutatott, személyazonossig igazolsira a Pmt. szabilyai szerint alkalmas
okirat bemutatisa alapjan. Felek a jelen szerzédés alfrésival biintetGjogi feleldsségiik tudatiban
kijelentik, hogy jelen szerz8dés aldirdsa sordn sajit nevitkben jarnak el. Felek tudomdsul veszik, hogy a
szerz8déses kapesolat fennilldsa alatt az azonositis soran megadott adatokban bekovetkezett valtozasrol
a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil kotelesek eljar6 iigyvédet irisban értesiteni.
Szerz6d6 Felek jelen szetzddés alairisaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly altal
elgirt adataik szerzédésben valé feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének.

20.Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerzédést tigyvédi tényvizlatnak is tekintik, és az eljaro tgyvédtdl
a jelen jogiigylettel kapesolatban — ideértve az illeték és adéfizetési kotelezettségeket is — teljeskord
tijékoztatdst kaptak, azt megértették és tudomasul vették. Szerzods felek kijelentik, hogy jelen szerzddést
szabad akaratukbél kototiék meg, nem tévedtek annak tartalmdban, tovibbi nem inditotta Gket
nyilatkozatuk megtételére valaminek a téves feltevése, vagy valamely virakozis, illetve, hogy senki sem
birta rd egyikiiket sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen befolydssal ezen szerz6dés megtételére
és annak aldirasara.

21.Felek feljogositjik az eljar6 ligyvédet, hogy barmely szim, név és hasonlé eliras, kihagyis, hidnyossag
esetén a szitkséges viltoztatist, kijavitdst eszkozolje a szerz6dés lényegi tartalmanak érintése nélkil.

22.Eljaré iigyvéd a jelen szerzédést Szerz6do feleknek ismertette, annak értelmezésében jogi segitséget
adott, melyet Felek megértettek és egybehangz6an tudomésul vettek. Felek tudomdsul veszik tovabbi,
hogy az eljird tigyvéd semmilyen modon nem villal fleldsséget azért, amennyiben a Felek szerzOdéses
kotelezettségeiket nem, vagy nem szerzOdésszerlien teljesitik. Felek tudomdsul veszik, hogy e
szerzbdéssel Gsszefilpgd egymdssal szembeni jogvitdjuk sordn az cllenjegyz6 tigyvéd egyikiikel semn
képviselheti.

23.A jelen szerzGdésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., az Fftv., valamint az egyéb vonatkozo
jogszabilyok rendelkezései az irinyadok.

Felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal és nyilatkozataikkal megegyezGt elolvasis utin helybenhagyélag

alafrjak.

Turkeve, 2026. oktéber 21.
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