6. 11.06.
A kifiggesziés napja: | ;l“’”““’u

Az elfogadd 1ognyzlatkozatok megtételére

.QL e ﬁ. 1

nyitva all6 hatérido elso nap widbdbineess

utols6 napja: Aok meiy jogvesztd

natando. . e Bl Yeromil
: (L. OF. 1. Bak Veronika

| avétel napja: - 2.6.42:.05 Sprid

8300 Tapolca, Fé tér 5.57.

Mobil:

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amecly létreidtt cgyrészrd] Szabd Istvan (szn.: Szabé Tstvan, sz hely és 1d6: , arn.:
személyl  azonositd: -, addazonositd  jele:  szigszdm:
Nemzeti Agrargazdasigi Kamara tagja, tagsigi azonosftdja: 8294

Vigintpetend, Kossuth u. 2. sz. alard lakos eladé1, tovabbiakban, mint Eladd1,

Szabéné Mészédros Ibolya (szn.: Mészéros Ibolya, sz. hely és idé: ) an.:

_ szemdlyl azonositd: _ addazonositd jele: szigszdm: ) 8294
Vigantpetend, Kossuth u. 2. sz. alact lakos clad62, tovibbiakban, mint Eladé2, (Eladé! és Elado2 a
tovabbiakban egylittesen Eladok)

mastCszrél Bokor Tamds (szn.: Bokor Tamis, sz. hely és id6: ) , A1
személyl azonosito: adbazonosité jele: izig.: 9798 Jak,
Zrinyi Jlona u. 25, sz. alatti lakos vevél, tovabbiakban, mint Verdl,

mistészré] Bokor-Réba Alexandra Ildiko (szn.: Raba Alexandra 11dikd, sz hely és idd
_an. személyl azonositd: , adoazonositd ]elc ;. SAg
y 9798 Jak, Zrinyi llona u. 25. sz. alatti lakos vev$2, tovabblakban mint Vesd2, (Vmol és
Vevé2 a tmabbla\ban egviittesen Vevok)

(Eladdk és Vevlk a tovibbiakban egylitt: Szerz6dé felek) kdzotr alulirote helyen és napon, a kévetkezd
tartalommal:

1./ Eladdk kijelentk, hogy Eladé1l 13/197- Eladd2 184/197, ésszesen 1/1 aranvi tulajdonukat
képezi a Talidnddrogd zartkert 740/1 hrsz.-a 739 m® alapteriiletd, 0.23 AK éreékd, legelé és
gazdasagi ¢ptiler megjelélést ingatlan (tovibbiakban: Ingatlanl). A tulajdoni lap cimadatot nem
tartalmaz. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Vevok az ingatlant megtekintették, annak elhelyezkedésével
dsztiban vannak, az ingatlant a Vevdk a jelen Szerz6dés teljesitéscként kifejezetten elfogadjik.

2./ Az ingatlan INYER/TULLAT megrendelés szamon lekérdezett tulajdoni
lap—szemle mdsolata alapjén felek rogzitik, hogy azon clintézetlen széliegy nincs, a I11. rész bejegyzést
nem tartalmaz. Az ingatdan a tulajdoni lap tanisiga szerint techermentes.

3./ Eladok kijelentik, hogy Eladol 13/197- Elad62 184/197, Ssszesen 1/1 ardnyt tulajdonukat
képezi a TalidndSrégd zartkert 741 hrsz.-i 631 m? alapteriilerd, 1.43 AK éreékdl, sz616 megjelélési
ingatlan (a tovibbiakban: ingatlan2). Az ingatlan a tulajdoni lapja cimadatot nem tartalmaz. Szerzédé
felek régzitik, hogy a Vevdk az ingatlant megtekintették, annak elhelyezkedésével tisztdban vannak, az
ingatlant a Vevék a jelen Szerz6dés reljesitéseként kifejezetten elfogadjak.

4./ Az ingadan INYER/TULLAP regrendelés  szdmon Ickérdezetr tulajdoni
lap—szemle masolata alapjan felek rogzitik, hogy azon ehmcxedcn sz€ljegy nincs, 2 111, rész bejegvzést
nem tartalmaz. Az ingatlan a tulajdoni lap tanusiga szerint tehermentes.

5./ Szerz6dé felek régaidk, hogy az Ingatlanok egymdssal szomszédosak, czért a 2013, évi CXXIT.
wrvény (Foldforgalmi tv.) 19. § (5) bekezdés a) pontjaban foglaltakra tekintettel, az Ingatlanok cladasdra
egybefoglalt vételaron keriil sor az aldbbiak szerine,

6./ Eladok egybefoglalt vételiron cladjik, a Vevdk pedig cgybefoglalt vétcliron megvésiroliak a
koleséndsen i\.l’l kudott Gsszesen 1.200.000,-Ft, azaz Egymillio-kettSszazezer forint vérelarért az 1./, 3./
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pontban meghatarozott Ingatdanok 1/1 — 1/1 aranyu tulajdonjogit cgymis kozote egyenlé 1/2-1/2
arinyban mindkét ingatan eserében, ismert, megrekintett dllapotban az alibbiak szerint:

-az 1./ pontban meghatdrozott ingatanl vételara: 600.000,-Ft, azaz Hatszazczer forineg melybdl a
gazdasagi épliler vételdra: 100.000,-Fr, azaz Szdzczer forint, a fSldrészlet vételara: 500.000,-Ft, azaz
Orszazezer forint, az ingatanon 500 m*nél nagyobb teriiletd bogyos gyiimadleesel, valamiat az 1500 m?-
nél nagyobb terilend sz6ldvel, gyimélesossel betelepitett fldrészler, illetve alrészlet, illetve a fldrészlet
forgalmi értékér, illetve hasznait ndvels agrotechnikai Jétesitmény nem talilhatd;

- a 3./ pontban meghatdrozott ingatlan2 vételira: 600.000,-Ft, azaz Hatszazezer forint, az ingatlanon
500 m*nél nagyobb teriletd bogyos gviimélecsel, valamint az 1500 m>nél nagyobb teriletd szdlével,
gyimolesdssel betelepitett foldrészier, ilietve alrészlet, illetve a foldrészlet forgalmi értékét, illetve
hasznait noveld agrotechnikai 1étesiumény, felépitmény nem taldlhaté.

A vételar az Bladokat tulajdoni hdnyadaik arinyiban illed meg.

7./ Vevék jelen addsvételi szerzddés alairisaval egyidejileg uralassal fizemek meg Eladék részére
400.000,-Ft, azaz Négyszazezer forint Gsszeger, melyb6l Szerz8dé felek egyiittesen és kifejezetten
foglalonak fogadnax el 200.000-Ft-ot, azaz KettGszizezer fotintot, a fennmaradé részt vételdrnak,
Szerz6dé felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetét egyezéen ismerik, azzal tisztdban vannak,
nevezetesen, hogy ha a szerz6dést teljesedésbe megy, a foglalér a szolgiltatis ellenériékébe be kell
szdmitani, ha pedig a foglalé a beszamirisra nem alkalmas, vagy a szerzOdés olyan okbdl sziinik meg,
amclyért egyik f¢l sem felels, vagy mindkér £é) felel@s, a foglald visszajir. A teljesités meghivsuliséért
felelGs személy az adott foglalot clveszt, a kapott foglaldt kérszeresen kételes visszatérieni. Eladok a
jelen SzerzGdés aldirdsit megelézben az uralds megtérténtée leellendrizték és jelen Szerz6dés alafrisdval
clismerik és nyugtazzak a foglald ¢és vételdrrész hidnytalan dtvételér.

8./ Vevék a fennmaradd vételarat, 800.000,-Ft, azaz Nyolcszazezer forint Gsszeget a mezbgazdasag
igazgatasi szerv addsvéreli szerz6dést jovihagyo hatirozatinak dtvételét kovetSen legkésébb 15 napon
belil kételesek utaldssal megfizetni Eladok részére. A vérelirrész megfizetésének elismerését Eladok
kiiion nyilatkozatban kételesek megadni emailben, okiratszerkeszts tigyvéd részére.

9./ Eladok kifejezetten kérik, illetve hozzdjirulnak, hogy a 7. és 8. pontban meghatirozott foglals és
vételarrészek megfizetése utaldssal toreénicn a gyermekiik, Démjén-Szab6 Didna nevén a

Banknal vezetett szdmi szdmlara. Eladdk kijelentik, hogy a megjelolt
bankszimlira tGriénd teljesitést a sajir kezlikhoz t6rténd joghatdlyos teljesitésnek ismeri el. Az uralas
akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az a megjeldlt bankszadmlan jovairasra keriilt.

10./ A mezdgazdasigl igazgatdsi szerv, ha 2 jogiigyletet jovihagyja, errdl a feleket a zaradékolt
szerzGdések, iratjegyzék és hatdrozat megkiildésével értesiti.

11./ Szerz6dé felek régritik, hogy a véwelirat a megvasirole ingatlanok nagysagival, az ingatanok
clhelyezkedésével acdnyban 4llénak targdk, az valdsan tikeézi az ingatlanok értékér, a kornyéken
kialakult piaci drakat. A Szerzddd felek a Ptk. 6:98 § alapjan kizirjak mind az Eladdk, mind a Vevék
feltling értékarinytalansigon alapuld esetleges megtdmaddsi jogit.

12./ Szerz8dé felek rogzitk, hogy a Vevék az ingatlanok tényleges birtokaba 2 jovihagyd hatirozat
meghozartalat és a vételar maradéktalan megfizetését kovetden léphetnek.

13./3zer26d6 felck cgyiittesen és kiilén- kiilon is kijclentik, hogy csclekvéképes, nagykori, magyar
allampolgirok, az elidegenitést, illetve a zulajdonszerzést jogszabalyl rendelkezések nem korldtozzik,
lletve nem akadalyozzik.

14./87erz6d6 felek rogzitik, hogy a szetz6dés hatdlyba lépéséhez az illetékes mezdgazdasigi igazgatasi
szerv jOvahagyasa szlikséges.

15./ SzerzGdé felek rogzitik, hogy a 2013, évi CXXIL tv. 21. § (1) bekezdése alapjan jelen adasvételi
szerzGdés négy példanyit a jelen szerzGést szerkesztd tgyvéd megkildi az illecékes mezdgazdasigi
igazgatasi szervhez az addsvételi szerzGdésnek az clévisarlisra jogosultakkal térténd kézlése érdekében.
Ha az clézetes vizsgalar eredményeként a mezdgazdasigl igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvéreli
szerzGdes jovahagyésar, akkor végzésben megéllapitja a szerz8dés kézzétételre valé alkalmassdgit ¢és
hivatalbol clrendeli a szerzédés kozzétérelét, egyidejileg megkeresi a f6ld fekvése szerint illctékes
ingatlanligyi hatésigot a f6ld tulajdonjoginak atruhdzisira irdnyulé szerz6dés benydjudsa tényének
bejegyzése érdekében. A mezGgazdasigl igazgatdsi szerv az addsvételi szerz6dést megkildi a £old
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fckvése szerint illetckes teleplilési dnkormanyzat jegyzdjének. A jegyz6 hirdeunényi dton kézli az
addsvételi szerzédést a térvényen vagy megdilapodison alapuld clévasarlasi jog jogosultjaival. Szerz6dé
felek régzitik, hogy tudomisuk van atrdl, hogy amennyiben valamely clévasarlisra jogosult az
elévisirlasi jogaval él, dgy az adasvételi szerz6dés az eldvisarlisra jogosulttal jShet létre, a 14./pontban
hivatkozott hatarozatto!l fliiggben.

16./ Vevdk egytitt és kiilén-kiilon is kijelent, hogy:

* a 2015 ¢vi CXXIL térvény a mez6- és erddgazdasigi foldek forgalmarél 5.§ 7. pontjinak
megfelelSen nem foldmiivesek;

*  vallaljdk, hogy az Ingatlan haszndlatdt masnak nem engedik 4t. azt maguk haszndljik, ¢s ennck soran
cleget tesznek a féldhasznositasi kételezettségiiknek,

*  villaljdk, bogy a féldet a rulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évie mas célra nem hasznositiak,

* nines a foéldhaszndlatért jard  ellenszolgdltatdsinak  teliesitésébd]l  eredd barmilven koribbi
foldhasznilattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott ¢és fenndlls dij-, vagy cgvéb tartozisuk
(féldhasznilati djtartozds).

*  vellik szemben a szerzést megel6zd 5 éven belll pem dllapitottik mee, hoov a szerzési korlitozisok

megkerilésére irdnyuld jogtovletet kbtdttek:

° nincs 2 tlajdonukban 1 hekrdrt meghaladé foldrerilet;
. amennyiben 2z Ingadan harmadik személy hasznilatéban van, arra az csctre a mezd- és

erdSgazdasagi foldek forgalmardl sz616 térvény 13.§ (4) bekezdése alapjan kételezettséget vallalnak arra,
hogy a fenndllé fSldhasznalati jogviszory idStartamédt nem hosszabbitjik meg, annak megsziinését
kéverS idére villaljak, hogy a 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallaljdk,
* az Inytv. végrehajtisara kiadott 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan kijclenti, hogy nem
rendclkeznek részarany tulajdonnal.
17./ Vevék kijelentik, hogy a mez6- és crdégazdalkodasi foldek torgalmardl sz6l6 2013, évi CXXII.
torvény alapjan nem rendelkeznek elSvasarldsi jogeal.
18./Eladék kijelentik, hogy az 1., 3. pontban irt ingatlan per-, teher- és igénymentes, axz ingatlan per-,
teher- s igénymentességéére feltéden szavatossigot vallalnak, Kijelendk, hogy jelen Szerzédés tirgyat
képezd ingatanokat harmadik személlyel kotdtt féldhasznalati szerz6dés, illerve tébblethasznalati
megallapodds nem érinti. Szerzédé felek régzitk, hogy amennyiben jelen szerzédés targyat képezd
ingatlanokra harmadik személy javira olyan jog keriilne bejegyzésre, mely a Vevdk pet- és tehermentes
tulajdonszerzését akaddlyozza, Ggy a Vevék jogosultak a szerzédéstdl egyoldalian clillni az Bladdklal
szemben.
19./ Eladok kiilén okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulnak, hogy a Vevdk
rlajdonjogit addsvétel jogeimén Vevék kozdtt egyenld 1/2-1/2 ardnyban az 1., 3. pontban {rt
ingatlanok 1/1-1/1 tulajdoni hanyaddra a foldhivatal bejegyezze, amikor a szerzédést a mezbgazdasagi
igazgatisi szerv hatdrozardval jévéihagyta és a vételir maradéktalan megfizetésc megeortént, az Eladdk
ralajdonjoga térlése mellett, 2 mar most tigyvédi okirati letétbe helyezett, killén iven szerkesztett tgyvéd
altal cllenjegyzett ., Tulajdonjog bejegyzési engedély” alapjan, Szerz6dd felek kézos kérelme alapjan.
Fladok a jovihagyd hatarozat meghozataldig és a vételir maradéktalan meghizetéséiy fenntartik

tulajdonjogukat.

20./ Szerz6d6 felek kijelendk, hogy az ingatlan-adasvételnek a visszterhes vagyonszerzési illetékkel és az
adbzdssal kapcsolatos kdvetkezményceivel tsztdban vannak, valamint azt is, hogy e kotelezettségeik
eljesftése sordn 6ndlldan jarnak cl.

21./ A szerz3d6 felek meghatalmazzak az eljdrd tgyvédet, hogy barmilyen szdm, név és hasonld eliras,
kihagyds, hidnyossig esetén a sziikséges viltozmatdst, ldjavitist eszkozolie, a szerzédés lényegi
tartalmédnak érintése néllil.

22./Szerz6d6 felek jelen szerz8dés alafrdsaval kifejezetten hozzdjirulnak ahhoz, hogy cljaré tigyvéd a
személyl adataikat tartalmazé okminyokrél fénymdsolatot készitsen és adataikat kezelje. Szerzédé felek
adatait eljard Ggyvéd a személves adatok védelmérdl és a kozérdekG adatok nyilvinossagardl szold
torvényes rendelkezésci alapidn, kizdrdlag a jelen szerzédéshez kapcsoléds megbizds  teljesitése
érdekében kezclhet. Szerz6dé felek jelen szerzGdés aldirasaval kijelentk, hogy a pénzmosas ¢s a
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terrotizmus  finanszirozdsa megelGzésérdl és megakadalyozdsirdl szolo 2017, évi LIL  wrvény
(rovabbiakban: Pmt) cléirisinak megfeleléen ovilatkozzak, hogy az ligyvédi megbizdsi szerzédéssel
kapesolatban sajac neviikben jarnak el

23./ Szerz6dé felek megbizzik és meghatalmazzak dr. Bak Veronika dgyvédet (8300 Tapolca, Fé tér 5.
sz., IKASZ, ) jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, a lajdonjog bejegvzése irint az
ingatlan-nyilvantariisi eljirdsban, lletdleg a jovihagvashoz, kézzétérelhez kapesoléddan az illetékes
hatésagok, mezdgazdasigl igazgatdsi szerv, jegyz6 eldtt a jogi képviscleritk teljes kéri ellarasaval, B400
adatlap kitdltésével €s benvijrasaval, aki a megbizast és meghatalmazast jelen szerzddés ellenjegvzésével
elfogadja. Szerz6do felek kérik az illetékes hatdsagor, hogy az adasvételi szerz6dést ¢s a kapesolodo
iratokat 2 jogi képviseld részére sziveskedjen megkildeni. A meghatalmazds kiterjed valamennyi, jelen
szerzOdés  kapesan tehetd nyilatkozat megrételére. Szerzods  felek  kijelentik, hogy a szerzddés
akaratukkal megegyezden kerlilt elkészitésre, azt egyben tényvizlatnak is tekintik.

24./ A szerzGdés 4 (négy) oldalon, Gsszesen 9 (kilenc) cgymdssal mindenben megegvezé példanyban
magyar nyelven késziilt (melybdl 1 péiddny biztonsigi papirra), melybd! Szerz6dé felek egy-egy példanyt
alairasukkal elismerten drvettek.

25./ A jelen Szerzddéssel kapesolatos kolségek, az atvétel és a tulajdonvéltozas ingatlan-nyilvantartdsba
valé  bejegyeztetésének  koltségei, valamint a jelen Szerzédés  cl6készitésével és megkdtésével
kapcsolatban felmertilr kéliségek és tigyvédi dij, az Eladdkat terhelik.

26./ SzerzGdé felek régzitk, hogy a jelen Szerzddés targyit képezd ingadanra a helvi dnazonossig
vedelmerdl szolo 2025, évi XLVIIL térvény (a tovabbiakban: Hovtv.) felhatalmazdsa alapjdn a telepilési
6nkormanyzat rendelete elévisdrldsi jogot nem alapitotr, valamint a magyar épitészetrdl sz0l6 2023, évi
C. térveény (a tovabbiakban Méptv)) 127. §-a elévasarldsi jogot nem alapitott.

27./ Okiratszerkeszté tgyveéd kijelent, hogy jelen okiratot az lgyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi
LXXVIIL toérvény 43. § (@) bekezdésében foglalt eléirdsok szerint flizte Gssze, erre tekintettel a 43, §.
(2) b) pongjaban foglaltaka: mellSzte.

Jelen addsvérell szerzodést a Szerz6dé felek elolvasis és kolestnds értelmezés utdn, mint dgylet
akaratukkal mindenben megegvezot helybenhagyolag irjak ald.

Tapolca, 2026.10.26.

Szabo wstvan Szaboné Mészaros Tbbjy‘a Bokor Tamds Bokor-Raba Alexandra Ildiké
eladdt elado? vevdl vevd2

Készitettem és ellenjegyvzem azzal, hogy a szerzddést felek elbttem sajit kezlleg freak ala:
Dr. Bak Veronika ligyvéd (IKASZ )
Tapolca, 2026.10.26.



