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amely létrejott egyrészrdl Fekti Gergely Marton (sziiletési neve: o _ sziiletési helye: . sziiletési
ideje: , anyja neve: személyi azonosito széma: adoazonosité jele: a
lakcime: 4288 Ujléta, Vadasz tag, tartozkodasi helye: 1157 Budapest, Nyirpalota ut 63. 9. emelet 54. ajt, magyar llampolgar),
mint eladé —a tovabbiakban eladd,
masrészrdl Roe Henrietta (sziiletési neve: szilletési helye: (Magyarorszag). sziiletési ideje:

anyja neve: személyi azonositd szama: , addéazonosito jele: , lakcime: 2093

OJ6 M.CE Levétel napja: ... oo

Kifuggesztes napja::fL

Budajend, Rozmaring utca 12., magyar llampolgar), mint vevé — a tovabbiakban: vevé - kizitt az alulirott helyen €s napon az
alabbi feltételekkel.

1.) A felek az elekironikus uton lekért e-hiteles tulajdoni lap-teljes mésolat, valamint az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan
megallapitjak, hogy 1/1 aranyban az elado tulajdonét képezi a Kétvilgy kiilteriilet 046/109 hrsz. alatt felvett, természetben 9982
gleyo et 13/B. szdm alatt taldlhato (a tulajdoni lap szerint a cim feliilvizsgélat alatt all) [a) kivett lakohdz, udvar, 575 m?

by Fér315 m2 nagységh és 1,51 AK értekii] osszesen 4890 m2 nagysagh és 1,51 AK értékii ingatlan. A felek

tjak, ho@g a fent koriilirt ingatlan az Orségi Nemzeti Park része, valamint a Natura 2000 teriilet.
(A

KGztartozas, tovabba - jogszabalyokban foglalt elévasarlasra jogosultakon kiviil - harmadik személynek olyan

naszonbérletre jogosuit jognyilatkozatanak megtételére nyitva allé hataridé utolsé

~jol e, amely a vevo tulajdonosként torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését, illetve a vev6t az ingatlan feletti
o i jdtmesijegok gyakorlasaban akadélyozza, vagy korlatozza, nem terheli. Az eladd kijelenti, hogy az ingatlant a jelen szerzédés
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megkotését kovetben sem terheli meg, tisztdban van azzal, hogy a vevd csak és kizardlag tehermentes tulajdoni hanyada
megvasarldsdban érdekelt.
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3/a) Az elado a jelen okirat al4irdsaval per-, teher- és igénymentesen adasvétel jogcimén eladja, a vevé pedig megtekintett,
megismert allapotban adasvétel jogecimén megvasarolja az elado 1. pontban megjelélt ingatlanat az abban megtestesiild teljes, 1/1
tulajdoni hanyadot a kélcséndsen kialkudott 21.000.000,- Ft, azaz huszonegymillié forint vételaron. A felek az ingatlan a)
alrészletének értékét 12.000.000,- Ft, azaz tizenkettdmillié forint dsszegben, ebb6l az alrészleten talalhat6 lakdhdz értékét annak
romos allapotara tekintettel 1.000.000,- Ft, azaz egymilli6 forint dsszegben hatdrozzak meg, mig a b) alrészlet értékét 9.000.000,-
Ft, azaz kilencmilli6 forint dsszegben hatdrozzdk meg. A felek a fenti vételarat, illetve annak fentiek szerinti megoszlasat
kifejezetten értékardnyosnak teldntik, az 50 m2 alapteriiletli lakéhdz értéke annak dllapotdhoz igazitva keriilt meghatdrozasra. A
felek rogzitik, hogy az épiilet, erésen leromlott allapotd, az részben dsszeomlott, nem kézmiivesitett és az teljeskorii feldjitasra,

vagy bontdsra szorul. Az eladé kijelenti, hogy a vevonek a jelen szerz6désben rogzitett, a fold vételére vonatkozé ajanlatat
elfogadja.
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 jogveszio. A kifuuyeszies nem minosil az adasvételi szerzédes kozlésének. Dr. Dancsecs

3/b.) A vevé a teljes vételarbol 4.200.000,- Ft-ot, azaz négymillié-kett6szazezer forintot foglalé jogcimén a jelen szerz8dés
mindkét fé] altali alairdsat kovetd 3 munkanapon beliil kételes az eladd, Fekti Gergely Marton vezetett
szamu szdmlajara atutalassal megfizetni.

3/c.) A Foldforgalmi térvényben rogzitett jovahagydsi folyamatra tekintettel a felek megallapodnak abban, hogy a mezégazdasagi
igazgatasi szerv altal meghozott - a szerzédés kozzétételre valé alkalmassaganak megéllapitasarol szolo - végzés okiratszerkesztd
ligyvéd részére torténd kézbesitését kovetd 3 munkanapon beliil, de legkésobb a jelen szerz6dés mindkét fél altali aldirasatol
szamitott 30 napon beliil a vevd koteles az elad6, Fekti Gergely Marton vezetett

szamu szamldjara atutaldssal megfizetni tovabbi 10.800.000,- Ft, azaz tizmillio-nyolcszazezer forint dsszegll vételarrészt.

3/d.) A Foldforgalmi tdrvényben rogzitett hatoségi jovahagydsra figyelemmel a felek megallapodnak abban, hogy a
mezogazdasagi igazgatasi szervnek a jelen szerz6dés vevére nézve torténd jovahagyasarol szo16 hatarozatinak az okiratszerkesztd
ligyvéd részére vald kézbesitését kovetd legkéstébb 3 munkanapon napon beliil a vevd kételes a teljes vételarbél fennmaradt
6.000.000.- Ft, azaz hatmilli6 forint &sszegii utolso vételarrészt az eladé, Fekti Gergely Marton vezetett

szamu szamlédjara atutaldssal megfizetni.

4.) Az okiratszerkeszt6 ligyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével kotelezettséget vallal arra, hogy a 3/c és a 3/d pontban emlitett

VEgZEs €s hatarozat részére torténd kézbesitésérol haladéktalanul, de legkésébb | munkanapon belill e-mailben értesfti a szerz6dé
feleket megjelolve az iratok kézhezvételének napjat.

-, mely hatari

5.) Az eladé kﬁteiezett_séget véllal arra, hogy abban az esetben, ha a jelen szerzédés hatésagi jévahagyasat barmely okbol
megtéga‘djak, vagy a 'f“oldft{rgalml torveny szerinti eldvasarlasra jogosult elfogadé nyilatkozatot tesz és 6 1ép az adasvételi
Szerz0des szerinti vevs helyébe, ligy az ezekrol sz616 hivatalos értesités kézhezvételétdl szamitott legkésbb 5 munkanapon beliil
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a foglalo teljes 4.200.000,- Ft, azaz négymillié—kettészazezer forint dsszegét ¢és ha az mar teljesitésre kertlt, gy a 3/c pontban
rogzitett 10.800.000.- Ft, azaz tizmillio-nyolcszazezer forint osszegll vételarrészt hianytalanul visszafizeti a vevo részére a vevl
altal megjeldlt bankszamléara torténd atutaldssal.

6.) Az elado a jelen adasvételi szerzddés alairasaval egyidejlileg igyvédi letétbe helyez a mai napon kelt, kiilon okiratba foglalt,
figyvéd altal ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzési hozzajarulast (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen ¢s visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a 1. pontban koriilirt ingatlanban megtestesilo, a jelen jogligylet targyét képezo 1/1 tulajdoni

hanyad vonatkozasdban a tulajdonjoga torlésre, egyidejiileg az ingatlan vonatkozasdban a vevo 1/1 arényt tulajdonjoga adasvétel
jogcimén az ingatlan—nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljon. Az eladé a bejegyzési engedélyt azzal a letéti meghagyassal helyezi
tigyvédi targyi letétbe, hogy a letétkezeld {igyvéd az engedélyt Kizarélag a vételdr teljes kiegyenlitéset kovetden jogosult és egyben
koteles az illetekes f5ldhivatathoz - a hatosag dltal jovéhagyott, zaradékkal ellatott adasvételi szerzodéssel egyutt - benyujtani. A
vételar teljes kiegyenlitését barmelyik szerzodd fel igazolhatja a letetet kezeld iigyvéd felé, amennyiben azt hitelt érdemlden
igazolni tudja, 2z eladé pedig a fektigergely@gmail.com e-mail cimrdl a dr.leinerbabas@gmail.com e-mail cimre kiildott
nyilatkozataval is elismerheti ezt felé. Eljaro figyvéd jelen szerzbdeés ellenjegyzésével kijelenti, hogy 2a bejegyzési engedélyt
igyvédi targyl letétbe veszi. ;

7.) A felek kolesondsen megallapodnak abban, hogy az ingatlan birtokat az eladd adasvétel jogeimen ugyancsak atruhazza a
vevére. A felek rogzitik, hogy az eladé az ingatlan birtokat a hatésagi jovahagyas napjaval ruhdzza at a vevére. A vevd a
birtokatruhazastol kezdve szedi a birtokba vett ingatlan hasznait, viseli annak terheit és az ingatlanban beallott azon kart, amelynek
megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

8.) A vevd kijelenti, hogy & jelen szerzOdes targyat képezd ingatlan vonatkozasaban a tulajdonszerzési jogosultsaga a Foldforgalmi
torvény 10.§ (1) bekezdése alapjan belfoldi természetes személyként all fenn. A vevd kijelenti, hogy nem all fenn sem a
Foldforgalmi torvény szerint, sem egyeb jogszabaly, illetve megallapodas alapjan clovasarlasi joga a szerzodés targyat képezd
ingatlan vonatkozasaban, valamint azt is, hogy nem minésiil foldmivesnek. A vevd kijelenti, hogy a birtokaban allo fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fs1d teriiletnagysagaval egyltt nem haladja meg az | hektart. A vevod kijelenti azt is, hogy
részarany tulajdonnal nem rendelkezik [179/2023. (V. 15) Korm. rendelet 42.§).

9) A Foldforgalmi torvény 13. §-aban foglaltakra figyelemmel a vevd vallalja, bogy 2 f51d hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, €3 ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi Kkitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idopontjatél szAmitott 5 évig mas célra nem hasznositja. A vev kijelenti, hogy az esetlegesen fennall6 foldhasznélati jogviszony
idbtartamat nem hosszabbitja meg, illetve a megsziinését Kkavetd idore a fent jelzett hasznositasi kotelezettseget vallalja. Az eladd
kijelenti, hogy 2 jelen szerzodés targyat képezd ingatlant maga hasznélja, az nincsen harmadik személy hasznalatdban.

10.) A vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredé barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerbsen megallapitott €s fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa [Fijldforgalmi torvény 14. § (1)
bekezdése]. A vevod kijelenti tovabba, hogy a szerzést megeldzo 5 éven beliil nem allapftottak meg vele szemben azt, hogy 2
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogigyletet kotott [Foldforgalmi torveny 14. § (2) bekezdése].

11.) A felek kijelentik, hogy tisztaban vannak azzal, hogy a jelen szerzbdést, annak a felek altali alairasatol szamitott nyolc napon
beliil jovahagyas céljabol meg kell kiildeni a mezogazdasigi igazgatdsl sZerv részére. Ha a Foldforgalmi torvény 23. § (1)
bekezdése szerinti elozetes vizsgalat eredményeként a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédes
jovahagyésat, akkor — a Foldforgalmi torveény 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja a szerzddes
kozzétételre valo alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerzddés kozzétételet, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold
fekvése szerint illetekes ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjogénak struhazasara iranyulo szerz6dés benyijtasa tényének
feljegyzese érdekében. A kozzétételre valo alkalmassag megallapitasa nem mindsil az adasvételi szerzodés hat6ségi
jévéhagyésénak. A mez6gazdasagi igazgatasi szerv ezen dontését kozli az eladoval, az adasvételi szerzddes szerinti vevovel,
valamint az adasvételi szerzodeést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzobjének. A jegyzb — 2
Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben me ghatérozottak szerint — hirdetményi uton kozli az adasvételi szerzbdest
a torvényen vagy megallapodason alapulo eldvasarlasi jog jogosultjaival. A felek egylittesen kijelentik, hogy tisztaban vannak
azzal is, hogy amennyiben a Foldforgalmi torvény szerinti elévasarlasra jogosult a kifiiggeszies harminc napos jogveszto hatarideje
alatt elfogado nyilatkozatot t€sz, ugy 0 lép az adasvételi szerz6deés szerinti vevd helyébe akkor, ha az elovasarlasi joga a vevo
jogosultsagat sorrendben megelozi. Az eladét az olyan elfogadd jognyilatkozat koti, amelyet az clévasarlasra jogosult hataridén
beliil tesz meg, €s a jognyilatkozatéban a jelen adasvételi szerzodest magara nézve teljeskortien elfogadja. Az clado és a vevd
kijelentik, hogy tisztaban vannak azzal is, hogy a telepillési snkormanyzat jegyzdje az elovasarlasra jogosultak részZEre &
nyilatkozattételre nyitva allé hataridd lejarat kovetoen nyolc napon beliil koteles megkiildeni az adasvételi szerzodést s az
esetlegesen beérkezett jognyilatkozatokat a mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére. A mezbgazdasagl igazgatasi szerv tizendt
napon beliil dontést hoz az adéasvételi szerzodes jévéhagyésénak megtagadasarol. Abban az esetben, ha a mezdgazdasagi igazgatés'}
szerv nem tagadja meg a jovahagyas megadésat, a rendelkezésre allé iratokat allasfoglalas beszerzése céljabol megkiildi a helyl
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foldbizottsagnak, amely harmine napon beliil kiadja az allasfoglalisat. Abban az esetben, ha a helyi foldbizottsag allasfoglalasaban
az adasvételi szerz6dés jovahagyasit nem tdmogatja, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerz8dés jovahagydsat
megtagadja. A felek tudomasul veszik azt is, hogy Az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. térvény 64. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjén a fold tulajdonjoganak megszerzésére iranyuld, kozokiratba foglalt vagy tigyvéd, illetve kamarai jogtanacsos
4ltal ellenjegyzett, jogszabalyban meghatérozottak szerint regisztrélt és hatosagi jovahagydshoz kotott szerz6dés bejegyzés
alapjdul akkor szolgalhat, ha rendelkezik a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovdhagyasarol sz016 zaradékkal.

12.) A felek megkeresik és felkérik a Vas Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3.-t (Kérmend),
hogy a jelen szerzddés hatdsagi jovahagyassal zéradékolt példanyanak, valamint az elado tulajdonjog bejegyzési engedélyének
beérkezését kévetden az 1. pontban megjelslt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada vonatkozasdban a vevé tulajdonjogdt addsveétel
jogcimén bejegyezni, és azzal egyidejiileg az elado tulajdonjogét toroIni sziveskedjen.

13.) A szerz6d6 felek a jelen okirat alafrdsaval meghatalmazast és megbizdst adnak Dr. Leiner-Babas Tiinde egyéni ligyvédnek
(székhely: 9970 Szentgotthard, Hunyadi utca 21.) az adésvételi szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére, a jelen okiratban az
esetleges adminisztrativ elirasok kijavitasara, az adasvételi szerz6dés foldhivatalhoz torténd benyujtaséra, a hatosagi jovahagyas
soran hozott 4llasfoglalas, hatirozat atvételére, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarisban a képviseletitkre tovabba a vevo a
NAV B400-as adatlap kitoltésére, alairdsara és benyujtasara. A felek rogzitik, hogy a NAV elttti meghatalmazis nem terjed ki a
vagyonszerzési illeték megéllapitdsa iranti eljaras soran a hianypotlas, a helyszini szemlérél valo €rtesités, a fizetési meghagyas,
illetve az egyéb iratok atvételére. A meghatalmazott a meghatalmazast és a megbizast elfogadja.

14.) A felek rogzitik, hogy az eladét terheli az esetlegesen felmeriild jovedelemadd bejelentésének és megfizetésének
kotelezettsége. A vevot terheli az ingatlan tulajdonjoganak megszerzéséhez kapcsoloddan fizetendd 4 %-o0s mértékii visszterhes
vagyonszerzési illeték, amennyiben a részére illetékmentesség nem allapithaté meg, tovabbd a tulajdonjoga ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzésével. kapcsolatban felmeriild igazgatdsi szolgiltatasi dij, valamint a szerzédéskotéssel
kapesolatban felmeriil6 koltségek (a tulajdoni lapok lekérésének dija és az tigyvédi munkadij) megfizetése.

15.) A szerzédé felek rasos hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy A pénzmosis ¢s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL tdrvényben foglaltak szerinti azonositasi kotelezettségének eleget téve a szerzodest
készitd ligyvéd a személyazonosité igazolvanyukrol és a lakcimet igazolo hatosagi igazolvanyukrél hivatalos mésolatot készitsen.
A felek megértették a szerzodést készité ligyvéd azon figyelmeztetését, miszerint az okiratot alafras elott el kell olvasni, és ha
annak tartalma nem egyértelmii, akkor azt egyeztetni kell az eljaré tigyvéddel. A szerzédést szerkesztd figyvéd felhivja a felek
figyelmét arra, hogy a szerzddésnek az ltaluk kapott példanyat legaldbb 5 (6t) éven keresztiil orizzék meg. A felek kijelentik,
hogy az okirat egybehangz6 el6adasai alapjan késziilt és azt az okiratszerkeszt6 iigyvéd kérésiknek megfelelden foglalta frasba.
A felek kijelentik, hogy a jelen okirat tartalmat ismerik, az mindenben megfelel az akaratuknak.

16.) A felek kijelentik, hogy nagykort, cselekvoképes magyar allampolgarok, iigyletkotésiiknek jogszabalyi akadalya nincs, a
jelen jogiigylet soran sajat neviikben jarnak el. A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Foldforgalmi térvény, a
Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény és az alairdskor hatalyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadéak. A felek
kijelentik, hogy a jelen — folyamatos sorszdmozassal ellatott 3 oldalbol 4116, szerzidés 7 példanyban késziilt -, melybdl egy példany
a Foldforgalmi torvény 8. §-a szerinti és a Foldforgalmi tSrvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozott biztonsagi
kellékkel rendelkezé papir alapii okmanyon keriilt kidllitasra -, azt annak elolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezit, jovahagyolag irtak ala.

Szentgotthard, 2026. oktober 15.

Fekti Gergely Marton Roe Henrietta
eladd vevd
alairva: Szentgotthard, 2026. oktober 16. alairva: Szentgotthard, 2026. oktdber 15.

Készitettem és Szentgotthdrdon 2026. oktdber 16. napjan ellenjegyzem:

Dr. Leiner-Bébds Tiinde
iigyvéd
(9970 Szentgotthard, Hunyadi utca 21.)
Kamarai azonosité szam: 36056626
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MAKOS
MELINDA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.05. 16.15.17

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MAKOS MELINDA
Sziiletési hely: SZOMBATHELY
Sziiletési datum: 1988.03.23.

Anyja neve: LAZAR ILDIKO

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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