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A felhasznaldt a dokumentumhoz
rendelte:

Idomsoft Zrt.

mint Haszonélvezeti Vevo - a tovabbiakban: Haszonélvezeti Vevo -
Vevd és Haszonélvezeti Vevo egyiittesen: Vevok

Eladok és Vevok egyiittesen: Felek

kozott alulirott napon és helyen a kovetkezé tartalommal:

1.) Eladdk kijelentik, hogy Gsszesen 170/2372 arany tulajdonukat képezi (85/2372,tulajdoni hanyad
Elad61-85/2372 tulajdoni hanyad Elad62) a Pest Varmegyei Kormanyhlvatalban nyilvantartott
Budakeszi, Kiilteriilet 0103/563 hrsz. alatt nyilvantartott, 3sszesen 3788 m? alapteriiletii ingatlan (a
tovdbbiakban: Ingatlan), mely ,rét” megjelléssel szerepel az ingatlan-nyilvantartasban. Eladok
tulajdonjogukat a mai napon TAKARNET rendszerrdl lekért tulajdoni lap masolattal igazoljak.
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Felek tudoméssal birnak a Féldforgalmi tortvény rendelkezéseir6l, miszerint a jelen szerz6dés
engedélykoteles, annak a helyi énkormdnyzathoz benyjtott kérelem alapjén kifliggesztése, illetve az
elévasarlasra jogosultak felhivasa (online kozzététele) sziikséges. Eladdk kijelentik, hogy az ingatlan
vonatkozésaban jogvita nem 4ll fenn, és szerz6dd felek a tulajdoni lap mésolat alapjan megallapitjdk,
hogy az Ingatlan teljes egészében per-, teher-, és igénymentes. Eladdk kijelentik, hogy hézassigi
vagyonkozosség részét nem képezi jelen ingatlan. Eladok kijelentik, hogy hasznalati megallapodas az
ingatlan vonatkozésaban nem késziilt. Az ingatlanon felépitmény nem taldlhato.

2.) Eladok eladjék az 1.) pontban meghatéarozott Ingatlan 170/2372 aranyt tulajdonjogét a kdlcsondsen
megallapitott Gsszesen 5.000.000,- Ft, azaz Otmillié forint vételar ellenében adasvétel jogcimen, eladok

kozott az alabbi megosztasban: Eladé1 2.500.000,- Ft és Elad62 2.500.000,- Et.

Vevd egyidejiileg 20 éves idStartamra haszonélvezeti jogot alapit Haszonélvezeti vevd javara ajandékozés
jogcimen. Vevd és Haszonélvezeti Vevé kijelenti, hogy kozeli hozzatartozok egyenesagon, Anya és fia.

Vevé koteles jelen adasvételi szerzddéssel egyidejiileg 500.000,- Ft, azaz Otszdzezer forint els§
vételarrészletet atutalds utjan elutalni az alabbi megosztas szerint:
Eladd1 részére: 250.000,- Ft OTP Bank hankszamlaszamra,
Elado62 részére: 250.000,- Ft OTP Bank ' v vankszamlaszamra,

melynek megérkezését Eladdk jelen szerz6dés alairaséval is jovahagydlag nyugtaznak. Felek ezen
osszeget a jelen szerzédés szerinti kotelezettségek teljesitésére, mint foglalét kivannak megjeldlni. A
foglalé a vételirba beleszamit.. A felek a foglalé természetérol ellenjegyz ligyvédtdl teljes koril
tajékoztatast kaptak. A Felek el6tt ismeretes, hogy a szerzodés teljesitésének meghiusulasaért felelds fél
az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot pedig kétszeresen koteles visszatériteni. Amennyiben pedig a
szerz6dés olyan okbél sziinik, vagy hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindketten
feleldsek, a foglald visszajar. A foglaloért Eladok egyetemlegesen felelnek.

Vevd a fennmaradé 4.500.000,-Ft, azaz Négymillio-6tszdzezer forint Gsszeget 5 (6t) naptari napon beliil
koteles 4tutalni Eladok részére az alabbi megosztas szerint, amennyiben elévasarlasi jogosult nem
jelentkezett a 10. pont alapjdn és a szerz&dés hatésagi jovahagyasarol (11. pont), mint egyiittes feltételek
bekovetkeztétdl szamitottan:
Elad4l részére: 2.250.000,- Ft OTP Bank e evis ) bankszamlaszamra,
Eladd2 részére: 2.250.000,- Ft OTP Bank bankszamlaszamra.

3.) Elad6k az Ingatlanon fennall tulajdonjogukat a teljes vételdr megfizetéséig fenntartjk. Eladok jelen
szerzédés aldirdsaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy az Ingatlan 170/2372
tulajdoni hényada vonatkozdsiban Vevd javira a tulajdonjog bejegyzési engedély benydjtasaig, de
legfeljebb a jelen szerz6dés foldhivatali benyijtisatol szamitott 6 honapra sz90l6 hatérozott id8tartamig
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvéantartésba,
azzal, hogy a bejegyzési engedély a teljes vételar megfizetését kovetden keriil az illetékes ingatlaniigyi
hatésaghoz benytjtasra. Felek a jelen szerz8dés alairasinak napjan kozdsen kérelmezik az illetékes
foldhivataltél az Ingatlan 170/2372 tulajdoni hanyadanak vonatkozisiban a tulajdonjog fenntartishoz
kapcsolédé vevdi jog 6 hénapos hatérozott idore trténd bejegyzését Vevo javara.

4.) Eladok a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban — tovabbiakban: Nyilatkozat —
feltétlen és visszavonhatatlan hozzijaruldsukat adjék ahhoz, hogy az Ingatlan 170/2372 aranyd
tulajdonjoga a teljes vételar megfizetését kovetéen Vevé javara 170/2372 aranyban vétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, eladdk tulajdoni hanyadédnak ingatlan-nyilvantartasbol
torténd egyidejii torlése mellett; valamint egyidejlileg Vevé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy a 20 éves idétartamra tartd haszonélvezeti jog Haszonélvezeti Vevo javéra ajandékozas

jogeimen bejegyzésre keriiljon.

Dr. Erdyiné Dr. Hajdd Erdélyi Istvéin Szilveszter
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5.) Eladdk a jelen ingatlan adasvételi szerzddés alairasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy az 1.)
pontban meghatarozott Ingatlan teljes vételaranak a 2. pont szerinti maradéktalan megfizetésével
egyidejlileg kiilon, tigyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglaltan feltétlen €s visszavonhatatlan
beleegyezését és hozzajarulasat adjak majd ahhoz, hogy az adasvétel targyat képez 1.) pontban
meghatarozott, Budakeszi, Kiilteriilet 0103/563 hrsz. alatt nyilvantartott, 3788 m? alapteriiletii Ingatlanra
a Vevd javara adasvétel (vétel) jogcimén a tulajdonjog bejegyzésre keriiljon 170/2372 aranyban, valamint
Haszonélvezeti Vevé 20 éves idbtartamra sz6lé haszonélvezeti joga és ezzel egyidejiileg eladok
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

Az Ingatlanra vonatkozé tulajdonatruhazé nyilatkozatok hat eredeti példanyban késziilnek, az okiratok
koziil egy eredeti példanyt Vevdk, egy eredeti példanyt az Eladok, harom eredeti példanyt a Foldhivatal
részére 4llit ki az eladd, a hatodik példanyt pedig a szerz6dést készitd és ellenjegyz0 ligyvéd az adasvételi
aktaban nyilvantartisba veszi. Ezen nyilatkozat, mint tulajdonbejegyzési engedély — €s ennek alapjén a
Foldhivatal felé benyujthaté tulajdonbejegyzési és 20 éves idStartamra tartd haszonélvezeti jog irdnti
kérelem — kiallitisaval az egyidejliség mellett az Eladok eldljarni kotelesek oly modon, hogy azt a vételar
megfizetésével egyidejlileg Vevoknek at tudja adni.

Felek megallapodasa alapjan Vevok részére a kiadas ez esetben akként torténik meg, hogy a jelen okiratot
szerkesztd ligyvéd nytjtja be a letétbe vett okiratok megfelelé példanyait kozvetleniil az ingatlaniigyi-
hatésdghoz a teljes vételar kiegyenlitését kovetd 5 munkanapon beliil, amennyiben eddig az idépontig az
1.) pontban meghatarozott, a jelen ingatlan adasvételi szerzddés targyat képez6 ingatlan tulajdoni lapjan
nem szerepel barmely olyan megel6z6 beadvany, amely nem a jelen ingatlan adasvételi szerzédés
teljesitésével dsszefiiggd iigylet alapjan keriilt benyujtasra.

Abban a nemvart esetben, amennyibeh a tulajdoni lapon olyan megel6z6 beadvany szerepel, amely nem a
jelen ingatlan adéasvételi szerzodés teljesitésével Osszefliggd tigylet alapjan keriilt benyujtasra, a
szerz6dést készitd iigyvéd koteles nyilatkozattételre felhivni az Eladdkat és a Vevoket. A Felek a
felhivastol szarmazé 3 munkanapon beliil nyilatkozni kotelesek és amennyiben egyezd, kozos akaratot
tartalmaz6 nyilatkozat sziiletik, ez alapjan koteles a megbizott ligyvéd eljarni.

6.) Eladok szavatossagot vallalnak azért, hogy az 1.) pontban meghatirozott Ingatlan tulajdonbaadésakor
per-, teher- és igénymentes, valamint azért, hogy az Ingatlant a hatésagok és a kdzmiivek felé tartozdsok
nem terhelik, és vallaljak, hogy a teljes vételar kifizetésének pillanatdban sem all fenn tartozds a

hatdsagok, koziizemi szolgaltatok vonatkozasaban.

Vevok kijelentik, hogy az Ingatlant megtekintették, megismert allapotban vasaroljadk meg, annak
2202/2372 ardnyban Vevdl tulajdonosa, ill. Vevé2 Haszonélvezeti jogosultja, melyre tekintettel az
atruhazott Ingatlan birtokukban van. Jelen adéasvételi szerz8dés alairdsat kovetden Vevok viselik az
Ingatlanra esd terheket és kérveszélyt, illetve jogosultak azt birtokolni, haszndlni €s hasznait szedni,

tovabba rendelkezni réla.

7.) Felek tudomassal birnak arrél, hogy a vételar kiilsnbozet utani jovedelemadd-vonzata (és a 2027-ben
esedékes erre az évre vonatkozd Szja addbevallasi kotelezettsége) Eladokat terheli, a visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket pedig Vevo viseli a vételar utdn.

8.) Vevd nyilatkozik, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL térvény
10. § (2) bekezdésében foglaltak feltételek fennallnak, Vevd foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi
természetes személy és a birtokaban 4ll6 fold teriiletnagysaga a jelen szerz8déssel megszerezni kivant fold
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart. Vevé nyilatkozik, hogy a jelen szerz6déssel
megvésarolton kiviil foldtulajdonnal (term&folddel) rendelkezik, ugyanennek a féldnek a 2202/2372
tulajdoni hdnyadéval, ami 3516 nm. Vev§ kijelenti, hogy nincsen aranykaldszos gazda végzettsége és a
mez6gazdasagi termeldk névsordban nem szerepel, azonban a jelen szerzédéssel sem haladja meg
foldtulajdondnak mértéke a2013. évi CXXIL torvény 10. § (2) bekezdésében irt mértéket. Haszonélvezeti
Vevd nyilatkozik, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvény 10.
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§ (2) bekezdésében foglaltak feltételek fennallnak, Haszonélvezeti Vevd foldmiivesnek nem mindsiilo
belfoldi természetes személy és a birtokdban 4116 fold teriiletnagysiga a jelen szerz6déssel megszerezni
kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart. Haszonélvezeti Vevo nyilatkozik,
hogy a jelen szerzdéssel megvasirolton kivil foldtulajdonnal (term6folddel) nem rendelkezik,
ugyanennek a foldnek a 2202/2372 tulajdoni hanyadara, ami 3516 nm haszonélvezeti joga van
2045.09.17. napjaig. Haszonélvezeti Vevo kijelenti, hogy nincsen aranykaldszos gazda végzettsége €s a
mezbgazdasagi termel6k névsordban mem szerepel, azonban a jelen szerz6déssel sem haladja meg
foldtulajdonanak mértéke a 2013. évi CXXIL térvény 10. § (2) bekezdésében irt mértéket.

9.) Vevé nyilatkozik a mezd- és erdégazdasdgi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIL torvénnyel
osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL torvény 13. § (3)
bekezdése alapjén, hogy a jelen adésvételi szerzddéssel érintett ingatlan vonatkozasidban Vevé
elévasarlasi joggal rendelkezik, mint tulajdonostirs (osztatlan ko&zOs tulajdon Ptk. 5:81§ szerint).
Haszonélvezeti Vevé nyilatkozik a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmérdl szo6l6 2013. évi CXXIL
torvénnyel Ssszefliggd egyes rendelkezésekrdl és tmeneti szabalyokrdl sz0l6 2013. évi CCXII. térvény
13. § (3) bekezdése alapjan, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel érintett ingatlan vonatkozasaban
Haszonélvezeti Vevd el6vasarlasi joggal nem rendelkezik.

10.) Szerzédb felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 18. §-aban meghatarozott szervezeteket és
személyeket, tovabba a Ptk. szerinti esetleges tulajdonostarsakat el6vésarlasi jog illeti meg a jelen

szerzOdés targyat képezd ingatlannal kapcsolatban.

Szerz6dd felek a jelen szerz6dés alairasaval a 2013. évi CXXIL és 2013. évi CCXXII. torvény szerinti
elovasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos felhivas, a nyilatkozatok beszerzésére, illetve az ezzel
kapcsolatos eljarasra, tovabbd a tulajdonostarsak kiértesitésére a jelen szerzddés alairasaval
meghatalmazzak "dr. Lenkefi Agnes Krisztina iigyvédet (Lenkefi Ugyvédi Iroda, székhely: 1023
Budapest, Torok u. 6. 3/17.). Felhatalmazzik &t arra is, hogy e korben a jelen szerzédést az eldvasarlasi
jogra jogosultakkal teljes terjedelemben a térvényes modon megismertesse.

11.) Szerzédé felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 23-30. §-aban meghatarozottak szerint a
jelen szerzddés érvényességének a feltétele, hogy azt a mez3gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja és
ahhoz a helyi fSldbizottsdg hozzajaruljon, illetve a hirdetmény alapjan eldvételi jogosult ne tegyen vételi
nyilatkozatot. Szerzédd felek ezennel a szerzdés hatésagi jovahagyasaval kapcsolatos nyilatkozatok
beszerzésére, illetve az ezzel kapcsolatos eljards lefolytatisira a jelen szerzOdés alairasaval
meghatalmazzak dr. Lenkefi Agnes Krisztina iigyvédet (Lenkefi Ugyvédi Iroda, székhely: 1023
Budapest, Torok u. 6. 3/17.).

12.) Vevdk a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozottak szerint nyilatkoznak,
hogy az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek
a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés idpontjatol
szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL tv. 13. §. (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas
célra nem hasznositjak.

13.) Vevék a 2013. évi CXXIL torvény 14. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozottak szerint
nyilatkoznak, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasdnak teljesitésébdl eredé barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozasuk, és
veliik szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyul jogiigyletet kotottek. Vevok kijelentik, hogy a felvett ingatlan vonatkozésaban,
sem mas ingatlan vonatkozisaban a 109/1999 (XIL29.) FVM rendelet 68/C § szerinti részarany-
tulajdonnal nem rendelkeznek.

14.) A felek tudomassal bimak arrol, hogy a 176/2008 Korményrendelet (VI. 30.) 1. § alapjin az
ligylethez energetikai tanisitvany beszerzése nem sziikséges, mivel az ingatlanon épiilet nem talalhato.

15.) Szerz4dd felek cselekvdképes €s nagykorl magyar allampolgarok, magyarorszagi allando lakohellyel
rendelkeznek, a jogiigyletnek térvényi akadélya nincs.
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16.) Jelen szerz8dés a 10.) pont szerinti elévasarlasi joggal kapcsolatos hat6sdgi tajékoztatas (amennyiben
elévasarlasi jogosult nem jelentkezett), és a 11.) pont szerinti hatsdgi jovahagyas beszerzésével, mint
egyiittes feltétel teljesiilésével vélik hatalyossa.

17.) Felek a jelen szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a foldhivatali (Pest Varmegyei
Kormanyhivatala Foldhivatala el6tti) és NAV el6tti (B400) eljardsra és iigyintézésre megbizzak
dr. Lenkefi Agnes Krisztina iigyvédet (Lenkefi Ugyvédi Iroda, székhely: 1023 Budapest, Tordk u. 6.
3/17.) Megbizott a szerz6dés ellenjegyzésével a megbizast elfogadja. Az iroda részérdl eljard iigyvéd
tajékoztatja a feleket, hogy a szerzédés alapjan ket milyen kotelezettségek terhelik és milyen jogok
illetik meg, illetve arrél, hogy az ingatlan addsvételi szerz6dés foldhivatali benyujtasa mellett a megfelels
NAV adatlap kitsltése és benyjtasa is sziikséges. Felek tdjékoztatast kaptak az esetleges szerz6désszegés

jogi kdvetkezményeirél.

18.) Felek vallaljak, hogy a szerzédés teljesiilése érdekében a Jjelen szerzédést sziikség esetén modositjak
vagy a sziikséges okirati formaban nyilatkozatot adnak ki — amennyiben az dtruhazott illetdség nagysaga,
a vételar €s a fizetési hatarid6 nem valtozik — annak érdekében, hogy a szerz8dés engedélyezése, és a vevd
tulajdonjogdnak bejegyzése megtorténhessen. Eladok vallaljak, hogy amennyiben Vevéknek sziikséges
egyéb nyilatkozat a teljes ingatlan vonatkozasaban, az iigy hosszabb kimenetelére tekintettel, esetleges
ligyintézés sordn (pl. EON, kézmiivek, Onkorményzat), igy Vevokkel egyiittmiikodnek a sziikséges

nyilatkozatok megtétele vonatkozaséban.

19.) A jelen adasvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a 2013. évi CXXIL térvény
(Foldforgalmi térvény) szabalyai az iranyaddak. Szerz6d6 Felek jelen adasvételi szerzdést elolvasas és
értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovdhagyolag irtak ala, a szamozott oldalakat
kiilon-kiilon is.

Budapest, 2026. szeptember 29.
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Ali)ek Csaba Karoly Alpek Gyédtgyi “/  Dr. Erdelylﬁe Dr. Haj(‘u Erdélyi Istvan Szilveszter
Eladél Elad62 Katalin Anpa \%vo Haszonélvezeti vevi

Szerz6d0 Felek a fenti adasvételi szerzodést személyazonossaguk igazoldsa utdn elSttem, egymads
jelenlétében jovahagyodlag irtak ald.

Készitettem és ellenjegyzem (KASZ: 36064539) Budapesten, 2026. szeptember 29. napjan:
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. DEAK
KATALIN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.06. 08.54.18

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. DEAK KATALIN
Sziiletési hely: HODMEZOVASARHELY
Sziiletési datum: 1976.01.30.

Anyja neve: VARGA KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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