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Egyhazasgerge, Fo ut 96. /tartozkodasi helye és levelezési cime: 1106 Budapest Gépmadar utca 3. 7.
emelet 44. ajtd,/ szam alatti lakos, mint Eladé,

masreszrol
Adorjan Gabor (sziiletési neve: ; , sziiletési helye: _ _ sziiletési ideje:

anyja neve: , adoazonosito jele: _, hozzajarulasaval kozdolt
személyi azonosito jele: szig. szama: ) 3184 Mihalygerge, Rakoczi Ferenc

at 112. szam alatti lakos, mint Vevé (egyiittesen: Szerzodo felek) kozott alulirott helyen €s napon az
alabbi feltételekkel:

L./ A szerzodés targya

A Foldhivatali Informaciés Rendszerbol lekért hiteles tulajdoni lap-szemle masolat szerint Eladé
tulajdonaban van a
o Egyhazasgerge kiilteriilet 055/6 hrsz. alatt felvett, 39 ha 3431 m? teriiletii, ,erdd”
miivelési agi ingatlan 3276/767736 tulajdoni illetésége,
o Egyhazasgerge kiilteriilet 0132 hrsz. alatt felvett, 15 ha 6041 m? teriiletii, ,,erd6” miivelési
agu ingatlan 360/2134080 tulajdoni illetésége, valamint az
o Egyhazasgerge kiilteriilet 0138 hrsz. alatt felvett, 9 ha 5452 m’ teriileti, ,erd6” miivelési
agu ingatlan 162000/11748240 tulajdoni illetésége, amelyekre vonatkozdan a tulajdoni lap
I11. része bejegyzést (terhet) nem tartalmaz.

Jelen szerzédés targyat az Eladonak a fentiekben részletesen koriilirt ingatlanok tulajdonjoganak
terhektS] mentes atruhazasa és annak Vevd altali megszerzése képezi, amelynek megfeleléen Elado
eladja, Vevo pedig ,adasvétel” jogcimén fenti aranyban megveszi a kolesondsen kialkudott vételar
ellenében és tehermentes allapotban a szerzodés tovabbi pontjaiban részletezett feltételek szerint az
ingatlanokat a megtekintett €s megismert allapotaban.

11./ A szerz6dé felek nyilatkozatai
Elado tajékoztatja a Vevot, hogy

- ]elen jogiigyletre a 2013. évi CXXII. torveny (tovabblakban Foldforgalmi tv.) valamint a 2013.
évi CCXIL. torvény rendelkezéseit is alkalmazni kell, tekintettel arra, hogy az ingatlanok a
Foldforgalmi tv. 5. §. 17. pontja értelmében mezd- és erdogazdasagi hasznositasu féldnek
mindsiilnek,

- amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdésében meghatarozott, az eldvasarlasra
jogosultak valamelyike az elévasarlasi jogat a jogszabalynak megfeleléen gyakorolja és un.
elfogadé nyilatkozatot tesz, tovabba a jelen adasvételi szerzodést magara nézve teljes kortien
elfogadja, gy az Eladot koti ezen nyilatkozat,

- az ingatlanokon felépitmény, iiltetvény vagy agrotechnikai berendezés nem talalhato.

Elado kijelenti, hogy az ingatlanok- a fenti banyaszolgalmi jog kivételével - per-teher-, igény és
szolgalommentesek, azokat semmilyen jogcimen tartozas nem terheli, azokra vonatkozéan harmadik
személynek ingatlan-nyilvantartason kiviili kdvetelése nincs.

Elad6 szavatossagot véllal az ingatlanok per,- teher- és igénymentességéért, valamint azért, hogy olyan
koriilményrdl nincs tudomésa, ami a Vevo korlatozasmentes tulajdon- és birtokszerzését akadalyozna,
veszélyeztetné vagy hatranyosan befolyasolna.

Szerzddo felek kozosen megallapitjak, miszerint




a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdésében meghatérozott jogosultak javara, az ott foglalt
sorrendben elévasérlasi jog all fenn, akik a jelen adasvételi szerz6dés hirdetményi uton torténd
kozzétételének napjat kovetd kezdd naptol szamitott 30 napon beliil tehetnek elfogado vagy az
eldvasarlasi jogrol lemondo jognyilatkozatot,
a Foldforgalmi tv. 7. §. (1) bekezdésének értelmében a jelen adasvételi szerzodés az illetékes
mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott,

- amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzédés jovahagyasat nem adja meg,
Gigy a szerzddés nem valik hatalyossa (Ptk. 6:118.8),

- jelen szerzddéstol a Felek egyike sem jogosult elallni a jogszabalyban biztositott elallasi okokon
tl, egyéb okbol.

Vevének a szerzési feltételekre, korlatozasokra és elévésarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatai:
vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. §. 7. pontja alapjan a foldmivesre meghatarozott
feltételeknek megfelel, 1306407 szamu Ostermeldi igazolvannyal rendelkezé foldmiives,
foldmives nyilvantartisi szama: 525040/2/2026.09.02., Magyar Agrarkamarai nyilvantartasi
szama: S318400122210,

- vallalja a Foldforgalmi tv. 13. §-aban foglaltakkal egyezden, hogy a jelen adasvételi szerzodés
Gtjan megszerezni kivant fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja azt is, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjabol szamitott 5 (6t) évig mas célra nem hasznositja,

- kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerzodés utjan megszerezni
kivant fold harmadik személy hasznilataban van, a fennallo fGldhasznalati jogviszony
idétartamat nem hosszabbitja meg és megsziinését kivetd idore a Foldforgalmi tv. 13. §. (1)
bekezdésében foglaltaknak megfelelden jar el,
kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jar¢ ellenszolgaltatas teljesitésébél eredd barmilyen
korabbi fldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dijtartozasa vagy egyeb
tartozasa (foldhasznalati dijtartozas),
vele szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,
kijelenti, hogy e szerzédésben meghatarozott adasvétellel megszerzett foldteriilettel egyiitt a
mar tulajdonaban 1év9 foldteriilet nagysaga nem haladja meg a 300 ha foldszerzési maximum
értéket, tulajdonszerzése korlatozasba nem iitkozik,
nyilatkozik arrol is, hogy jelen tulajdonszerzéssel a birtokaban lévé fold teriiletnagysaga nem
haladja meg a Foldforgalmi tv. 16. §. (2) bekezdésében meghatarozott birtokmaximumot,

a 109/1999. FVM rendelet 68/C. §. alapjan kiadatlan részarany-tulajdonnal nem rendelkezik,
a Vevé eldvasarlasi jogosultsaga Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdés e.) pont alapjan all fenn,
mint olyan fldmiivesnek, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mezogazdasagi
iizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvo telepiilésen van, amelynek
kozigazgatasi hatdra az adéasvétel targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi
hataratol koziton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra
van, tovabba a 0132 és 0138 helyrajzi szam1 ingatlanok tekintetében a Foldforgalmi tv. 18. §.
(3) bekezdése alapjan is, mint az adasvételi szerz6dés megkdtésekor legalabb 3 éve tulajdoni
hanyaddal rendelkez6 foldmiives tulajdonostarsnak.

IIL/ A vételar megfizetése

Eladé eladja, Vevo pedig megvasarolja a jelen adasvétel targyat képezd ingatlanokat, melynek vételarat
az alabbiak szerint allapitottdk meg:

Egyhazasgerge 055/6 hrsz alatti ingatlan vételara 150.000,- Ft, azaz szazétvenezer forint,
Egyhazasgerge 0132 hrsz alatti ingatlan vételara 3.000,- Ft, azaz haromezer forint,

Egyhazasgerge 0138 hrsz alatti ingatlan vételara 117.000,- Ft, azaz szaztizenhétezer forint, &sszesen
270.000,- Ft, azaz kettdszazhetvenezer forint, amely nem egybefoglalt vételar.



Az Eladot megilletd vételarat a Vevod az adasvételi szerzodés alairasaval egyidejlileg banki utalassal
fizette meg Elado Raiffeisen Banknal vezetett 12011069-01781956-00100008 szam\ szamlajara. Az
utalas akkor tekintheté teljesitettnek, amikor az Elado fenti szamljan jovairasra keriil. Az Elado a fenti
szamlara torténo teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésként ismeri el.

Felek jelen adasvételi szerzOdés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarulnak, hogy
Elado 1. pontban részletesen megjelslt ingatlan tulajdoni illetéségeire bejegyzett tulajdonjoga térlésre,
ezzel egyidejileg Vevd tulajdonjoga adasvétel jogcimén 3276/767736, 360/2134080 és
162000/11748240 aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Amennyiben a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerz6dés jovahagyasat megtagadja, elutasitja,
ugy az Elado a jelen szerzodéstol elallhat. Elado a jelen szerzédéstél akkor is elallhat, amennyiben a
Vevo a vételar fizetési kotelezettségének annak esedékességét kovetd S napon beliil sem tesz eleget.

IV./ Birtokbalépéssel kapcsolatos rendelkezések

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy Eladé az Ingatlanok feletti birtokot a teljes vételar
megfizetésével egyidejlileg ruhazza at a Vevore. A birtokbaadas az Ingatlanok adasvételi szerzodés
megkotését megelézden megtekintett allapotaban torténik.

Az ingatlanok utan felmeriil6 terhek és koltségek valamint a karveszély a birtokbalépés napjatol esnek
kizarélag a Vevo terhére. Ezen idépontig felmeriild terhekért és koltségekért, valamint a karveszélyért
az Elado tartozik helytallassal.

V./ Vegyes rendelkezések

Vevo viseli a jelen szerzédés szerkesztésével és ellenjegyzésével kapcsolatos iigyvédi koltséget illetve
a foldhivatali eljaras dijat.

Felek kijelentik, hogy nagykori és cselekvéképes magyar allampolgarok, a tulajdonjog atruhazasat
illetve megszerzését jogszabalyi rendelkezések nem zarjak ki és nem is korlatozzak.

Szerz6dé Felek jelen okiratot, amely szerzodéses akaratukat teljes egészében fedi, valamint az ado,-
illeték €s az ingatlan tulajdonjogaval kapcsolatos jogszabéalyok tartalmara, tovabba a telepiilési
dnkormanyzat jegyzoje elotti, elovasarlasi jogosultaknak szolo kifliggesztés, valamint a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv €s a helyi foldbizottsag eljarasara vonatkozo részletes kioktatast tudomasul vették.

Vevd kijelenti, hogy az illetékekrdl szo16 1990. évi XCIIL. tér¥ény 26. §. (1) bekezdés p.) pontja alapjan
igénybe kivanja venni a termofold vasarlasara vonatkozo illetékmentességet, ezért a fenti §-ban
meghatarozott, illetékmentességre eloirt feltételeket vallalja. Vevé eziton nyilatkozik, hogy a
birtokbaadastol, de legkésobb az illetéekkotelezettség keletkezeését kovetd 12. honap utolsé napjatol
szamitva S évig a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értékil jogot nem
alapit, és a termofoldet egyéni véllalkozoként, mezdgazdasagi Ostermeléként vagy csaladi
gazdalkodoként mezd.- illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Eljaro ligyvéd tajékoztatja a Szerz6dd Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelozeésérol €s megakadalyozasardl szold 2017. évi LIII. térvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan
azonositasi kotelezettség terheli az Elado és a Vevé személyének, adatainak vonatkozasaban. A
Szerz6do Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a Szerz6do
Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatisa alapjan. Szerz6dé Felek jelen szerzodés alairasaval Kifejezetten
hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd az Elado és a Vevo személyi adatait tartalmazo okmanyokrol
fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Szerz6do Felek jelen szerzodés alairasaval biintetdjogi
felelossegiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzddés alairasa soran sajat neviikben jarnak el.



Szerz6dd Felek a jelen szerzodes alairasaval az adasvételi szerzodés elkészitésére és ellenjegyzésére
meghatalmazzak Vargané dr. Lenko Erzsébet ligyvédet (3184 Mihalygerge, Rakoczi Gt 26.), valamint a
jelen szerzodéssel kapesolatos foldhivatali eljaras soran torténd teljes korii eljarasra tovabba az ing
fekvése szerint illetékes telepiilési snkormanyzat jegyzdje, az illetékes mezOgazdasagi igazgatasi szerv
és a helyi foldbizottsag elotti képviseletiik ellatasara. Eljaro iigyvéd az ellenjegyzésével igazoltan a

meghatalmazast elfogadja.

A Szerzédé Felek megallapitjak, hogy a jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. tv, illetve a Foldforgalmi torvény rendelkezései alkalmazandoak.

Szerz6dé Felek a jelen 7 (hét) eredeti példanyban készilt, 4 (négy) szamozott oldalbol allo szerzodést
az akaratukat rogzitd tényvazlatként is elfogadjak. Az adasvételi szerzbdés elsd példanyaa F oldforgalmi

tv. 8. §-a szerint biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapii okmanyon késziilt.

A jelen okiratot szerkeszto ligyvéd az okirat eredeti példanyait — azok alairasat megeldzoen — kiilon-
kiilon az Uttv. 43. §. (4) bekezdése alapjan ugy fiizte dssze, hogy azok az okirat sérelme nélkiil ne
legyenek megbonthatéak. Felek kifejezetten hozzajarulnak, hogyha név,- szam vagy személyes adat
eljaro tigyvéd

helyteleniil keriilt rogzitésre, az megbizott igyvéd éltal javitasra keriiljon akként, hogy
jogosult a javitas tényének rogzitését az alairasaval 6nalloan ellatni.

A Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen szerzodés teljes kortien, hidnytalanul €s egybehangzoan,
valamint helyesen tartalmazza elozetes targyalasaik €s egyeztetéseik sordn kdlesondsen kialakitott
szerzbdéses akaratukat, amely a jelen szerz6désben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

Szerzodd Felek a jelen szerzddést annak kozos elolvasasat €s értelmezését kovetéen — minden
kényszertol €s fenyegetéstol mentesen — a szerzodést készitd és ellenjegyzo ligyvéd elott sajat keziileg

alairtak, és abbol egy-egy eredeti, alairt és iigyvéd altal ellenjegyzett példanyt atvettek.

Mihalygerge, 2026. oktober 25.
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Ezen adasvételi szerzodést szerkesztettem és a szerzédd felek eldttem tortént alairasat kovetoen
ellenjegyzem Mihalygergén, 2026. oktéber 25. napjan, Vargané dr Lenko Erzsébet iigyvéd (3184

Mihalygerge, Rakoczi ut 26.), kamarai azonosito szama: 36071099.
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Mihalygerge, 2026. jegyzé



