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dr. Marosi Adam tigyvéd
(Kamarai Azonosité Szama: 36080883)

mobil: 06/70-637-2870 8654 Sagvar FO utca 89. e-mail: drmarosiadam@gmail.com
Ugyszam: 123/2026.
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amely [étrejott egyrészrol
Kovacs Lajos (sziiletési neve: . - sziiletési helye és ideje: . G e .

, €desanyia neve: . személyi azonositd szdma: , addazonositd
jele: ; allampolgdrsdga: magyar) 7090 Tamadsi, Csortos Gyula utca 1/C. alatti lakos,
mint 522/2083 aranyw tulajdoni hanyad eladé
Kovacs Lajosné (sziiletési neve: : sziiletési helye és ideje: . o5 ,

.; édesanyja neve: , személyi azonositd szdama: ~addazonositd
jele: , allampolgérsdga: magyar) 7090 Tamasi, Csortos Gyula utca 1/C. alatti lakos,
mint 1039/2083 ardnyi tulajdoni hdnyad eladé
Leszak Annamadria (sziiletési neve: _ sziiletési helye és ideje: - "

.; €desanyja neve: . személyi azonositd szdma: , addazo-
nosito jele: dllampolgéarsiga: magyar) 1183 Budapest, Zsolt utca 15. alatti lakos,
mint 522/2083 ar4nyu tulajdoni hdnyad elad6 (tovabbiakban, mint eladék)
masrészrdl
Semogyi Karoly (sziiletési neve: , sziiletési helye, ideje: ]

., anyja sziiletési neve: . . szemeélyi azonosité szdma: . ' , ad6éazonosi-
to jele: ) 7098 Magyarkeszi, Arpad utca 1. szam alatti lakos, mint vevé kozott az

alulirott napon €s helyen az alébbi feltételek mellett:

1. Az eladodk eladjék, a vevd pedig megveszi az eladék 522/2083 - 1039/2083 — 522/2083
ardnyu, osztatlan kozos tulajdondban 1évé, az ingatlan-nyilvantartdsban a Magyarkeszi
kiilteriilet 0171/36 helyrajzi szam alatt felvett, 7744 m? teriilett, 20,83 AK értékd, 4 mi-

2. A szerz8d6 felek az 1. pontban koriilirt, az adasvétel targyat képezd ingatlan kolcsondsen
kialkudott vételardt dsszesen 1.310.000 Ft-ban, azaz egymilli6-hdromszaztizezer forint-
ban éllapitjdk meg.

3. TFelek a vételar megfizetésében az alabbiak szerint allapodnak meg:

a.) A vevl a 2. pont szerinti vételarat, 1.310.000. Ft, azaz egymilli6-haromsziztizezer
forintot, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésat koveten, ezen szerz6dés ha-
talyba 1épését kovetd 10 munkanapon beliil kiteles megfizetni az eladéknak 4tutalds-
sal. Az eladdkat a vételdr tulajdoni hanyaduk ardnyaban illeti meg az aldbbiak szerint:

© - Kovécs Lajos vételarrésze 320.000 Ft azaz hdromsz4zhuszezer forint
- Kovécs Lajosné vételarrésze 670.000 Ft azaz hatszazhetvenezer forint
- Leszék Annamdria vételarrésze 320.000 Ft azaz haromszazhiszezer forint

b.) Az eladdk a tulajdonjog 4atjegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyt ezen addsvételi
szerz8dés alairdsdnak a napjan az okiratszerkeszt6 tigyvédnél letétbe helyezik azzal,
hogy a mez8gazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyésat és a teljes vételdr igazolt megfize-
tését kovetden az okiratszerkesztd ligyvéd nyujtsa be az illetékes Kormanyhivatal Fold-
hivatali Osztalyahoz a tulajdonjog valtozas bejegyzése érdekében.

Kovacs Lagos Kovécs Lajosné Leszék Annamdria
eladé eladé elado
Somogyi Kéroly dr. Marosi'Adam -~} 7217,

vevo tigyvéd e
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4. Szerz6dé felek egybehangzoan nyilatkoznak, hogy az adéasvételi szerzodés targyat képezd

ingatlan tekintetében jelenleg a féldhasznalati nyilvantartdsban a Keszi Mez6 Kft. van
bejegyezve, 2030. december 31. napjdig, a haszonbérlet mértéke 70.140 Ft/eév.
Vevé nyilatkozik, hogy a jelenlegi foldhasznalo, a Keszi Mezd Kit., tdbb mint 25 %-o0s
tulajdondban all, igy tulajdonszerzését kovetden a Keszi Mezé Kft. dltal torténd fold-
hasznalat nem mindsiil a haszndlat dtengedésének. {Foldforgalmi tv. 13. § (2) bekez-
dés}

5. Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmarol szold
2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 21.§.-ban meghatérozottak ér-
telmében — ezen szerzddés alairasatdl szamitott 8 napon beliil — a tulajdonosnak meg kell
kiildenie a mez8gazdasagi igazgatési szerv részére jovahagyas céljabol.

6. A vevd az ingatlant megtekintette, annak allagaval, dllapotdval tisztdban van, az ingatlant
ebben az ismert és megtekintett dllapotdban vasérolja meg. Eladé az ingatlant a vevé altal
megtekintett allapotban adja el. A vevd az ingatlant, megtekintett dllapotéban, a szerzédeés
teljesitéseként elfogadja. A Vevod ténylegesen a jelen szerz6désnek a javara sz016 hatosagi
jovahagydasa utan, haszonbérleti szerzodés lejaratat koveté napon 1ép az ingatlan birtokéba.

7. A vevé a Foldforgalmi tv. elirdasainak megfeleléen nyilatkozik, hogy

- magyar allampolgar

- foldmiivesnek mindsiil, regisztracios szama: .

- tagja a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak, tag-
sagi szama:

- tobb, mint egy éve csalddi mezégazdasdgi tarsasag tagja

- Magyarkeszi kozigazgatasi teriiletén 1992. 6ta bejelentett lakéhellyel rendelkezik és életvi-
telszerti lakdshasznalatanak a helye t6bb mint 3 éve ezen a telepiilésen van (Foldfor-
galmi tv. 5. § 9. pont a) alpont)
Nytv. — 1992. évi LXVL. tv. 26/A. § (2) bekezdés alapjan, ha jogszabaly valamely jo-
gosultsag vagy kotelezettség tekintetében eltéréen nem rendelkezik, ellenkezd bizonyita-
sig a polgér életvitelszer(i lakashasznélata helyének a bejelentett lakohelyét kell tekinte-

ni, ha tartozkodési hely bejelentésére nem kertilt sor.
- a Foldforgalmi tv. 13.§ - 15.§-ban foglalt szerzési korldtozasok hatilya ald nem tar-

tozik

- a Foldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdésében meghatarozottak szerint vallalja, hogy a
f51d hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés id6-
pontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja — a F6ldforgalmi tv. 13.§ (3) bekez-
désben foglalt esetek kivételével-

- mivel az adéasvételi szerz8déssel érintett ingatlan harmadik személy hasznélatdban van,
tgy a Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdés alapjan kotelezettséget vllal arra, hogy a
fennallé foldhasznalati jogviszony id6étartamat nem hosszabbitja meg €s a megsziinését
kovetd idére vallalja, hogy a Foldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdésében foglalt hasznositasi
kotelezettségeket.

- a Foldforgalmi tv. 14.§ (1) bekezdése alapjan, nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgal-
tatdsanak teljesitésébodl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa.

- a Foldforgalmi tv. 14.§ (2) bekezdése alapjan, a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem 4l-
lapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

- a F6ldforgalmi tv. 16.§ (1) bekezdése alapjan a szerzési korlatozasnak €s a foldszerzési
jogosultsdgnak megfelel, mert nincs a tulajdondban oly mértéki fold, hogy ezen szerzést
kovetben a teriilet nagysdga a 300 ha-t meghaladja,
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11,

12.

13.

14.

15.

- a Foldforgalmi tv. 16.§ (2) bekezdésében meghatarozottaknak megfeleléen f6ldmiives-
ként nem hasznal nagyobb teriileti foldet €s ezen szerzést kovetéen sem fog, mint a
meghatrozott birtokmaximum, azaz 1200 hektar.

- nem rendelkezik term6fold vonatkozdsdban részardny-tulajdonnal. (179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasa-
16142 §.)

Szerz6d6 felek egybehangzéan kijelentik és tudomdsul veszik, hogy vevének e szerzédés
tekintetében elévdsarlasi joga van. Vevé elévasarlasra jogosult a Féldforgalmi tv. 18.§ (1)
bekezdés d) pont alapjan, mert olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsiil, illetve a
Foldforg. tv. 18.§ (1) bekezdés c)-e) pontjdban meghatarozott jogosultsagi csoportokon
beliil az elévasarlasra jogosultak sorrendjében ra a (4) bekezdés a) pont vonatkozik, mivel a
vevd tobb mint 1 éve csaladi mezdgazdasagi tarsasag tagjanak minésiil.

A Foldforgalmi tv. 7.§ (1) bekezdés értelmében sziikséges a mezbgazdasigi igazgatdsi
szerv jovahagyasa.

Szerz6dé felek tudomasul veszik és kijelentik, hogy jelen szerzédés a torvényben eldirt a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv altali eljards eredményes befejezését (jovahagyasat) kove-
téen a jovahagydssal, a szerzodés megkotésének iddpontjira visszamendleg valik hata-
lyossa. {Ptk. 6:118.§ (1) bekezdés}

Ha a szerz6dés hatalya nem 4llt be, vagy a szerzddés hatdlyat vesztette - ideértve azt az ese-
tet is, ha a szerzédéshez a harmadik személy beleegyezése vagy a hatdsag jovahagyésa hi-
anyzik, vagy azt megtagadték - a szerz6dés teljesitése nem kivetelhetd.

A hatélytalan szerzédés alapjan tortént teljesitésekre az érvénytelen szerzdés jogkovet-
kezményeit kell megfeleléen alkalmazni. {Ptk. 6:119.§ (1) és (2) bekezdés}

Eladok tdjékoztatjak a vevdt, hogy ezen adas-vételi szerzédéssel érintett ingatlan per-
teher- és igénymentes, azt kéztartozas nem terheli, az ingatlanrészen harmadik személy-
nek nem &ll fenn olyan joga, mely a vevo jogszerzését korlatozna, vagy kizarna.

Eladok jelen adasvételi szerz6dés mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali jévahagyasat
kovetoen, kiilon nyilatkozattal (bejegyzési engedély) jarulnak hozza feltétleniil és visz-
szavonhatatlanul, hogy a Magyarkeszi Kkiilteriilet 0171/36 helyrajzi szdm alatt felvett
szénté mivelési 4gl ingatlanra 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyaddra Vevd tulajdonjogat
»adasvétel” jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék és az eladdk tulajdonjogat to-
roljek.

Ezen jogok torlését és bejegyzését az okiratszerkesztd tigyvéd éltal kezdeményezik az illet-
¢kes Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalyanal.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy tigyletkotési és tulajdonszerzési képességgel rendelkezd,
cselekvéképes, magyar dllampolgirok, ezért személyiikben jelen jogiigyletnek akadalya

nincsen.
A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerz6déssel kapcsolatban

felmertilé valamennyi koltség (f6ldhivatali igazgatési szolgaltatasi dij, esetlegesen vagyon-
szerzési illeték, tigyvédi munkadij, foldhasznalati lap dija) a vevét terheli, és 6 tartozik

megfizetni.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a vevOnek - ezen szerz6dés elkészitéséhez kapcsolodd
koltségként - az tigyvédi munkadij, tulajdoni lapok koltsége, a koltségatalany, €s igazgatasi
szolgaltatasi dij fizetési kotelezettsége van, 6sszesen 150.000 Ft. A Fétv. 13/A.§ (1) bekez-
dés alapjan a vevé helyébe 1€p6 elévasarlasra jogosultat az addsvételi szerzdédésnek a vevére

vonatkoz6 rendelkezései jogositjdk €s kotelezik.
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18.

19.

20.

A szerz6d6 felek valamennyien ezen szerzédés alairdsaval, dr. Marosi Adam tigyvédnek
(Kamarai Azonosité Szdma: 36080883., székhelye: 8654 Sagvar, F6 utca 89.) adnak
megbizdst jelen adasvételi szerzOdés elkészitésére és ellenjegyzésére €s a hatdsagi
jovahagydst kovetben a foldhivatali eljardsban térténd jogi képviseletiik ellatasara, valamint
a szerzédés targyat képezd ingatlan tulajdoni lapjanak lekérésére, ezen tulajdoni lapba
torténd  betekintésre a vevd tulajdonjoganak bejegyzéséig terjedé id6szakban ezen
szerz6dés alairasaval adnak megbizdst és meghatalmazast.

Eladok meghatalmazzdk tovabba az okiratszerkesztd iigyvédet, hogy helyettik és a
neviikben eljarjon a f61d fekvése szerinti illetékes Kormanyhivatalnal, mint mezégazda-
sagi igazgatdsi szervmél jelen adasvételi szerzédés jévahagydsa iranti eljdras
kezdeményezésében és a “Tulajdonszerzés hatdsagi jovdhagydsdra iranyuld keérelem”
adatlap aldirdsara és benyujtdsara.

Vevé meghatalmazza tovabbd az okiratszerkesztd ligyvédet, hogy a mez8gazdasagi
igazgatési szerv éltal, a javdra torténd jovahagyast kovetéen helyette €s a nevében a B400OKE
adatlapot kitoltse,aldirja és benytjtsa. Az ligyvéd ezen szerz6dés alairdsival a megbizast €s
a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy szerz6déskotésiikhoz sziikséges jogi felvilagositast
megkaptak. Az ellenjegyzé tigyvéd tdjékoztatja a feleket az SZJA bevalldsi-, fizetési
szabalyokrdl illetve az illetékekkel kapcsolatos eléirdsokrol. A szerzédd felek tudomasul
veszik, hogy az eljar6 iigyvéd szamviteli és adokotelezettségek vonatkozasaban nem vallal

felelosséget.

Szerz6ds felek alairasukkal felhatalmazast adnak az okiratszerkeszté tigyvédnek, hogy
barmilyen név-, szam vagy szamitasi hiba, elirds, kihagyas, javithaté hianyossag esetén az
értelemszeriien sziikséges véltoztatdst, kijavitdst a szerzddésen elvégezze ugy, hogy a
véltoztatés, illetve javitds a szerz8dés lényegi tartalmat (vételdr, fizetési feltételek, hatér-
id6k) nem érintheti. A javitdst az eredeti szerzodésen kell elvégezni, arra kézzel torténd
irassal és bélyegzével ellatva. Ezen bekezdésben meghatérozott javitds nem mindsiil szer-

z6désmodositasnak.

Vevé nyilatkozik, hogy véllalja az illetékekr6l szol6 1990. évi XCIIIL térvény 26.§ (1)
bekezdés p) pontjdban foglaltakat, - mely szerint a birtokbaadastol, de legkés6bb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolséd napjatol — vagyoni értékil joggal
terhelt term6fold megszerzése esetén a vagyoni értékli jog megsziinésétol,
megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését koveté 5. év utolsd
napjatol - szamitva 5 éviga termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6f6ldon
vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdfoldet mezo-, illetve erdégazdasagi tevékenység
céljara hasznositja; - és ez alapjan kéri a visszterhes vagyonszerzési illetékmentességet.

Eladoék kijelentik, hogy az ingatlannak tényleges tulajdonosai és nem mindstilnek kiemelt
kozszereplonek vagy annak kozeli hozzatartozojanak, ezen jogligylet soran sajat neviikkben
jéarnak el.

Szerz6dé felek alairasukkal hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti tigyfél-atvilagitas
soran bemutatott okiratokbol a megbizott iigyvéd a személyes adataikat megismerje és azo-
kat ezen szerz6déskotéshez kapcsolodd megbizas teljesitése keretében kezelje. Szerz6do fe-
lek hozzajarulnak ahhoz, hogy az okiratszerkeszt6 tigyvéd a jogszabdlyokban elirt azono-
sitasi kotelezettségének eleget tegyen.

Ugyfelek alairasukkal nyilatkoznak és tanusitjak, hogy a jogszabalyokban el8irtaknak meg-
feleléen az okiratszerkesztd ligyvéd a szerzédéskotéskor az azonositdsukat elvégezte a
személyi azonosité okményaik ellenérzésével. A felek adatai a bemutatott okmdnyaik
(személyazonositd igazolvany, lakcimet igazold hatdsagi igazolvany) alapjan keriiltek fel-
vételre. Szerz6do felek egybehangzoan nyilatkoznak, hogy az é4ltaluk bemutatott iratok ér-
vényes okmanyok, az azokban foglalt tények, adatok a valésagnak megfelelnek és a szer-
z6dés alirdsanak a napjén is fenndllnak.






22,

23.

24,

Szerz6dé felek aldirasukkal tudomdsul veszik, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd jogosult a
szemelyes okményaik tartalmat és a személyes adataikat a JUB rendszeren keresztiil eleki-
ronikusan ellenérizni, mely adatok ellenérzéséhez, illetve szlikség esetén a személyes ok-
manyaik masoldsdhoz kifejezetten hozzajarulnak. Felek tudomésul veszik, hogy ezen jog-
tigylethez kot6d6 szerzédéses kapcsolat fennélldsa alatt az azonositas soran megadott adata-
ikban torténé valtozésrél a tudomésszerzéstsl szamitott 5 napon beliil kételesek az eljaro
ligyvédet irasban (e-mailen is elfogadhatéan) értesiteni.

Szerz8d6 felek alairasukkal megerdsitve nyilatkoznak, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd
ezen jogligylethez kapcsolodoan teljeskorii tajékoztatast adott résziikre, melyet mindannyi-
an megértettek ¢s tudomdsul vettek, ezen tdjékoztatds figyelembevételét kovetben kitnek
egymassal szerzédést. Tekintettel arra, hogy a szerz6dés mindenben tiikrozi akaratukat és
szandékukat és a valésdgnak is mindenben megfelel, ezért e szerzbdést az tigyre vonatkozo
ligyveédi tényvazlatként is elfogadjak.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen addsvételi szerz6désben nem részlete-
zett kérdésekben a szerzodéskétéskor hatélyos Polgari Torvénykonyv adésvételi szerzddés-
re vonatkoz6 idevagé rendelkezéseit, illetdleg a szerz6dések kozos szabélyait, valamint a
mez0-€s erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL térvényt és a mez§-és
erd8gazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl €s dtmeneti szabélyokrd] szolé 2013. évi CCXIL térvény rendelkezéseit

tekintik irdnyaddnak.

A szerz6dd felek kijelentik, hogy ezen 24 pontbdl, 5 oldalbél és 3 lapbol allo, 9 (kilenc)
mindenben megegyez8, eredeti példanyban — ebbél 1 pld biztonsagi papiron - késziilt
adasvételi szerz6dést elolvastak, tartalmat megertették, azonosan értelmezték, és az okiratot
ezt kbvetden, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag az okiratszer-
keszt6 tigyvéd el6tt, sajat keziileg irtdk ala és abbol 1-1 eredeti példanyt atvettek.

Tamési, 2026. oktober 16

Készitettem és ellenjegyzem Tamasi, 2026. oktdber / napjén:
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Kormanyzati portdlon torténé kdzzététel napja: : 85
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Somogy Varmegyet Ugyvédi Karnard
Kamarai Azonosité Szama: 36080883
8654 Sagvar, F6 utca 89.

dr. Marosi/Adém ugyv e



