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ADAS-VETELI SZERZODES
(a 2013. évi CXXIL. torvény 21.§. (1) bekezdése szerinti egységes okiratba foglalt szerz6dés, mint, az eladé éltal elfogadott vételi

ajanlat is)
Amely létrejott egyrészr6l Németh Ferencné sziiletési neve (sziiletési hely, id6: , szemé€lyl szdm:
, anyja neve: adobazonosito jel: . magyar allampolgar) 7541 Kutas, Ady Endre u. 23. sz. alatti lakos,
mint eladé és ugy is, mint ajanlat elfogadd
masrészrol Kovées Zoltan sziiletési név Kovacs Zoltan (sziiletési hely, idé: ‘ személyi azonosito: anyja
neve: , addazonosité jel: , fSldmiives reg. szam: ., agrarkamarai azonosft6:

magyar dllampolgér) 7551 Labod, Ady Endre utca 6. szm alatti lakos, mint Vevd, és figy is, mint ajanlattevd kozott az alulirotthelyen és
idében az alabbi feltételek szerint.

1. Eladé tulajdondban 4l a
- Szabis, Kiilterilet, 091/4 hrsz. alatt nyilvantartott, 3 ha 6013 m2 nagysagn, 87,51 AK értékil, ,,szant6™ megnevezésii

ingatlan 1/1 tulajdoni illetdsége. Az okiratot szerkeszté ligyvéd tdjékoztatia a szerz6dd Feleket, hogy az Ingatlanra
vonatkozoan lekért hiteles tulajdonilap-mésolat tanisdga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal
megegyeznek. Az ingatlan per-, igény-, és tehermentes, melyért eladd szavatol.

- Szabds, Kiilterilet, 091/5 hrsz. alatt nyilvantartott, 4909 m2 nagysagn, 11,93 AK értékii, ,,szant6” megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni illetdsége. Az okiratot szerkesztd ligyvéd tijékoztatja a szerz6d6 Feleket, hogy az Ingatlanra vonatkozdan
lekért hiteles tulajdonilap-mdsolat tantsaga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal megegyeznek. Az
ingatlan per-, igény-, és tehermentes, melyért eladd szavatol.

2. Eladé eladja, Vevd pedig megtekintett és megismert allapotban adasvétel jogcimén megvésarolja a jelen szerzédés 1./
pontjaban részletesen meghatarozott ingatlanok 1/1 tulajdoni illetéségét, kSlcsondsen kialkudott minddsszesen 9.000.000.-Ft,
azaz kilencmilli6 forint vételar ellenében azzal, hogy a Szabas 091/4 hrsz. vételara 7.920.000.-Ft, a Szabas 091/5 hrsz. vételara
1.080.000.-Ft.

3. Vevd az ingatlanok vételardt az el6z6 pontban meghatirozott $sszegben jelen adasvételi szerzddés hatésagi jovahagyo
dontésének vevdi kézhezvételétSl szamitott 8 napon beliil atutaldssal fizeti meg elad6 részére, elad6 a vételar atvételét kitlon
nyilatkozatban ismeri el.

4. Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy jelen szerzédésre a 2014. januar 1. napjatol hatalyba 1épd 2013, évi
CXXII. Torvény, valamint ennek atmeneti szabélyair6l rendelkez6 2013. évi CCXII. t6rvény vonatkozik, melyek szerint felek
az egységes szerkezetii adasvételi szerzddést, mint az eladé altal elfogadott vételi ajanlatot hirdetményi kdzzététel és hatosagi
jovahagyds céljabol, erre irdnyuld kérelemmel killdenek meg a mezdgazdasagi igazgatdsi szervhez (Varmegyei
Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly) a Foldforgalmi térvény 21.§. alapjan. Amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
az adasvételi szerz6dést kozzétételre alkalmasnak talalta, hivatalbol elrendeli a 30 napos hirdetményi kozzéiételét, az
el6vasarlasi jogosultak ezen jogvesztd hataridén beliil élhetnek el6vasarlasi jogukkal.

5. Felek tudomdsul veszik, hogy tekintettel a 4./ pontban foglaltakra, jelen szerz6dés az egyéb elovételi jogosultak elfogadé
nyilatkozat4nak hidnyaban a kozzététel lejartat és a hatosagi jovahagyast kovetben, a zaradékolt adasvételi szerzodés
kézhezvétele napjan valik hatdlyossa.

6. Vevod (ajanlattevd) kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. Tarvény 18. §. (1) bekezdése b) pontja bc) alpontja alapjén vevd, a
fildet hasznélé olyan foldmiives, akinek az életvitelszerl lakdshasznalata helye vagy a mezbgazdasdgi iizemkdzpontja
legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag terliletén fekvd telepillésen van, amelynek kdzigazgatasi hatara az adas-vélel targydt
képezo fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hataratol kdziaton vagy kdzforgalom eldl el nem zart magéniton legfeljebb
20 km tévolsagra van, elévasarlasi jog illeti meg.

7. Vevd a mezd- és erddgazdalkodasi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. trvény (a tovabbiakban fdldforgalmi térvény)
13-15.§-a alapjan, valamint a foldforgalmi torvénnyel 8sszefiiggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrdl sz6lé 2013.
évi CCXILI. torvény alapjan az alabbi nyilatkozatot teszi:

- a2013. CXXII. Tv. 5.§.7.) pontja alapjén fsldmilvesnek min6siilsk;

- a2013. CXXIL Tv. 13.§. (1) bekezdésére figyelemmel a fold hasznalatat masnak nem engedem 4t, azt magam hasznalom,
¢s ennek sordn eleget teszek a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba véllalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idSpontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositom.

- nincs a fSldhasznélatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitéséb6l eredd barmilyen kordbbi fSldhasznalaital kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozisom, '

- ellenem a szerzést megel6zd S éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé
jogiigyletet kbtottem. '
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Azeladé a tulajdonjogat a vételdr teljes kiegyenlitéséig fenntartja és kiilon nyilatkozatban adja feltétlen és visszavonhatatlan
howzdjaruldsat a vétel targyat képezd ingatlanok 1/1-ed ardnyd tulajdonjoganak a vevd javéra addsvétel jogcimén torténd
ingatlan-nyilvéntartasi atvezetéséhez. Eladé a tulajdonjog bejegyzéshez szilkséges jelen szerzddéssel egyidejiileg alairt
hozzdjérulé nyilatkozatot 5 eredeti példanyban Dr. Peldcz Eszter okiratszerkesztd iigyvédnél letétbe helyezi, amelynek
atvételét eljar6 tigyvéd az adas-vételi szerzodés ellenjegyzésével elismeri. Egyben az okiratszerkesztd igyvéd kotelezettséget
vallal arra, hogy a vételar teljes kiegyenlitését - melyrdl eladé haladéktalanul irisban értesiti eljaré ugyvédet a
peloczeszieri@peloczugyved.hu email cimen- koveté 2 munkanapon belil, a hozzajarulé nyilatkozatot az ingatlan-
nyilvantartasi kérelemmel egyiitt megkilldi az illetékes fSldhivatalhoz az ingatlan-nyilvantartasiba torténd bejegyzése végett.
Felek megéllapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazolassal vevé is jogosult igazolni eljar iigyvéd felé az
eladoi értesités elmaraddsa esetén, és eljaré ligyvéd a vevd dltali igazolas alapjan is jogosult, valamint koteles a bejegyzési
engedély ingatlan-nyilvantartdsi benyijtiséra.

Erre tekintettel elad jelen adésvételi szerzodés aldirdséval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulisat adja
ahtoz, hogy jelen adasvételi szerzodés hatésagi jovahagyasit és a teljes vételdr igazolt megfizetését kdvetden vevd
tuljdonjoga az 1./ pontban részletesen megnevezett ingatlanokban, az ott megjeldlt 1/1 tulajdoni hanyad tekintetében vevé
nevére ¢s javara adisvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén kilon nyilatkozat alapjan. Ezzel
egyidejiileg elads feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulisat adja ahhoz, hogy jelen addsvételi szerzodés hatdsagi
Jjovihagydsit és a teljes vételar igazolt megfizetését kovetden 1/1 ardnyd tulajdonjoga vevé tulajdonjoganak bejegyzésével
egyidejlileg torlésre keriiljon.

Felek megallapodnak abban, amennyiben megeldz6 elévasarldsi jogosult hidnyaban, az illetékes mezdgazdaségi igazgatasi
szerv, illetve a helyi foldbizottsag a szerzédést mégsem hagynd jéva, felek ismételten adasvételi szerzédést kotnek a
megtagadasra okot adé hiba kikiiszobolésével,

- Eljiro tigyvéd mind Vevét, mind Eladét kételes értesiteni a mezOgazdasagi igazgatisi szerv altal részére visszakiildstt

adévételi szerz8dés megérkezésrdl, megérkezést kovetd legkésdbb 2 (kettd) napon beliil.

Felek egyezden eléadjak, hogy az 1./ pontban meghatdrozott ingatlanokon 2023. januér 1. napj4tol 2027. december 31. napjaig
vevb van haszonbérleti szerz6dés alapjan bejegyezve foldhasznaloként, haszonbérleti dij mértéke 2.550 FYAK/év, mely
minden gazdasagi év végén 5 %-kal emelkedik. Vevé mér az ingatlan birtokaban van.

A jelen szerz6déssel felmeriils, Vevo tulajdonjoga megszerzésével osszefliggd valamennyi koliség és illeték a Vevét terheli.
Vevé nyilatkozik, hogy a vételarként felhasznalt 6sszeg nem biincselekménybél szarmazik, az nem esik a pénzmosésrol és
terrorizmusrél sz616 jogszabalyokban foglalt rendelkezések hatalya al4.

Ved kijelenti, hogy tulajdonszerzése a 2013, évi CXXIL tv. 16.§-ban foglalt jogszabalyi korltozasba nem iitkzik, és nincs a
tulgidonaban 300 hektar nagysagn, valamint a birtokaba 1200 hektar nagysaga foldterilet.

Felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes magyar allampolgérok.

A felek nyilatkoznak, hogy adataikat személyi okményaik alapjén azonositjdk, igazoljak, mely adatok a valosagnak
megfelelnek, az okiratok annak kiallit6jat6l szarmaznak. Felek hozzijarulnak a jogiigyletek biztonséga érdekében adataik
ellenérzéséhez, irataik masolasghoz, valamint adataik kezeléséhez és a szerzbdéssel Osszefliggésben mas hat6sdg elétti
felhasznélashoz. Tovabba hozzijérulnak, hogy a Pmt. 22. § szerinti, més szolgéltaté altal végzett tigy fél-atvilagitashoz a
megbizott ligyvéd az atvilagitas sordn rigzitett azonositd adatokat atadja.

Felek kijelentik, hogy jelen szerzodésbél 1-1 eredeti példanyt stvettek.

Elad6 az Szja. 62.§ torvényben foglaltak szerint ad6 fizetésre nem koteles.

Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzodéssel megvasérolt ingatlant a birtokbaadastél, de legkésibb az illetékkstelezettség
keletkezését kivetd 12. honap utols6 napjatol - vagyoni értékii joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog
megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 5. év utolsé napjatol - szamitva 5
évig a term6fld tulajdonjogdt nem idegeniti el, a terméfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit, a termofoldet egyéni
véllalkozoként, mezdgazdasigi Gstermeloként vagy csaladi gazdalkoddként mezs-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara
hasmositja, fgy kéri, hogy vele szemben az 1tv.26.§. (1) bekezdés p.) pontja alapjan illetékmentességet megallapitani
sziveskedjenek.

A felek tudomdsul veszik, az okiratot szerkesztd iigyvédnek az adé és illeték fizetésére vonatkozé kiokiatasat. A felek az add
¢s az illeték kotelezettségek vonatkozdsaban részletesebb kioktatast nem igényelnek.

Vevd kijelenti, az 179/2023 (V.15.) Korm. rendelet 42.§ §. alapjan, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Felek a jelen szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével, az illetékes jegyzd, mezbgazdasagi igazgatasi szerv, valamint jelen
joglgylettel érintett jog vagy tény bejegyzésével és torlésével kapesolatos valamennyi eljards lefolytatasara az ingatlanligyi
hatésag eldtt az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran felek képviseletében teljes jogkdrrel eljarjon, a NAV adatlap benyiijtasra
dr. Peldcz Eszter tigyvédet (Kaposvar, Zarda utca 13. I/1. sz.) hatalmazzak meg, aki a megbizast elfogadja.

A jelen szerzG6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. eldirdsai az iranyadéak.

Felek a jelen szerzb6dést, gondos attanulmédnyozés és kozds értelmezés utin, mint az akaratukkal és érdekeikkel mindenben megegyezit
alairasukkal lattak el.

Kaposvir, 2026. 10, 22.

Németh Ferencné eladd Kovacs Zoltan vevd:

A 2017. évi LXXVIIL. tv. 43.§ (1) bekezdés és 44.§. alapjan szerkesztettem és ellenjegyzem Kaposvar, 2026. 10. ‘22,11?{?1. Dr. Pelécz
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