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amely létrejott egyrészrdl az alabbi eladdk (a tovabbiakban: eladok)

Francsics Istvan (sziiletési neve: , sziiletési hely és 1d6: : . anyja

sziiletési neve: személyi azonositd jele: adoazonositod jele:
9784 Harasztifalu, F6 u. 63. szam alatti lakos, tartézkodasi helye: 9784 Harasztifalu,

Fo u. 63., magyar allampolgar),

Francsics Zoltan (sziletési neve: sziiletési helv és id6: anyja

sziiletési neve: , személyi azonositéd jele: addazonosito jele:
9784 Nagykolked, F6 u. 6. szam alatti lakos, magyar allampolgar),

masrészrdl az alabbi vevé (a tovabbiakban: vevd)

Derks Wilhelmus Josephus (sziiletési név: _ , sziiletett: j
., anyja neve: személyi azonosito jele:
 addazonosito: agrargazdasagi ny.sz.. S978300032197, 6éstermeldk

csaladi gazdasaganak nyilvantartdsi szdma: OCSG-00068637, lakohelye: 9783 Egyhazasradoc,
Pet6fi Sandor u. 0294/11 hrsz. alatti lakos, magyar allampolgar), egyiittesen szerzddod felek kozott,
az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint:

1./ A hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint Francsics Istvan elado 139/2736, Francsics
Zoltan elad6 138/2736 aranyu tulajdonat képezi az Egyhazasradéc Kiilteriilet 054/1 hrsz-i, 2 ha
0730 m? tertiletd, 27.36 AK értékii, ,,szant6” megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: ingatlan).

Az ingatlan per-, teher és igénymentes, amelyért eladok szavatolnak a vevének, tovabba tgy
nyilatkoznak, hogy az ingatlannal kapcsolatban sem koztartozasuk, sem egyéb tartozasuk nem 4ll
fenn.

2./ Elad¢k eladjak az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlanon fennallé tulajdoni hanyadaikat, vevé
pedig megvasarolja azt 277/2736 tulajdoni aranyban, mindsszesen 400.000,- Ft, azaz Négyszazezer
Forint vételar megfizetése ellenében. Francsics Istvan eladot a vételarbol 200.000,-Ft, Francsics
Zoltan eladdt a vételarbol 200.000,-Ft illeti meg.

3./ Vevo kijelenti, hogy a teljes vételarat, vagyis 400.000,- Ft 6sszeget banki atutalassal fizeti meg
eladok részére, eladék rendelkezésének megfeleloen Francsics Istvin és Francsics Zoltian
eladok OTP Banknal vezetett 11773470-20799379 szamu banksziamlaszamara. A vételar
megfizetése azt koveté 5 (6t) munkanapon beliil, miutdn a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. térvényben, valamint més térvényen, illetve a megallapodason
alapulé elévésérlasi jog jogosultjai a jognyilatkozatuk megtételére nyitva allé hataridén beliil
nyilatkozatot nem tesznek, tovabba sziikség szerint a mezégazdasagi igazgatasi szerv az adas-vételi
szerz6dést jovahagyta. Amennyiben vevo nem fizeti meg hataridoben a vételarat, eladok jogosultak
clallni a szerzédéstol. Eladok a bankszamldra valo teljesitést sajat keziikh6z valod teljesitésként
fogadjék el.

Eladok egyidejiileg kinyilatkozzdk, hogy a fent irt bankszamlaszamot a szerz6dés aldirdsa elott
ellendrizték. A bankszdmlaszammal Gsszefliggd helytelen adatszolgaltatassal dsszegfiiggésben mind
a vevd, mind az okiratszerkesztd ligyvéd feleldsségliket kizarjak, amely felel6sség kizarast az
eladok tudomasul vesznek. Az utalas akkor tekinthet6 teljesitettnek, amikor az az eladok fentiekben
megadott bankszdmlajan jovairasra keriilt.

4./ Eladok, mint tulajdonosok - okiratszerkeszto tigyvéd utjan - a mezo- €s erddgazdasagi+eldek
forgalmarol sz6lé 2013. évi CXXIL torvény 21. § (1) bekezdésére figyelem —Kerelmet
nyUjtanak be az egységes okiratba foglalt adas-vételi szerzodés kdzzétételre vald assag
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vizsgalatdnak ¢&s a szerzodés kozzétételének elrendelése érdekében az illetékes Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyahoz. Eladok a szerzédés alairasaval meghatalmazzak
okiratszerkeszto tligyvédet a kozzétételi kérelem alairasaval, melyet meghatalmazott jelen szerz6dés
alairasaval elfogad.

5./ Eladok a jelen okirat alairasaval egyidejlleg iigyvédi letétbe helyezik a mai napon kelt, kiilon
okiratba foglalt, tigyvéd altal ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzési hozzajarulasit (bejegyzési
engedélyt), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az
Egyhazasradoc Kkiilteriillet 054/1 hrsz-u ingatlan vonatkozasdban a tulajdonjoguk torlésre,
egyidejlileg a vevd tulajdonjoga 277/2736 tulajdoni hanyadban adasvétel jogeimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Eladok a bejegyzési engedélyt azzal a letéti meghagyassal
helyezik tigyvédi targyi letétbe, hogy a letétkezeld ligyvéd a bejegyzési engedélyt kizarolag a
foldszerzés hatdsagi jovahagyasanak részére vald megkiildése, és a vételar teljes megfizetésének
igazolasat kovetd 8 munkanapon beliil jogosult és egyben koteles az illetékes foldhivatali
osztalyhoz benyujtani. Eljaré tigyvéd jelen szerzodés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési
engedélyt ligyvédi targyi letétbe vette.

6./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezd, nagykori magyar
allampolgarok, szerzodéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem hatosagi intézkedés nem zarja ki,
nem korlatozza, és nem akadalyozza.

7./ Szerz6do felek egyezéen adjak eld, hogy vevé a tulajdonjoganak az ingatlan nyilvantartasba
valo bejegyzésével egyidejlileg 1ép az ingatlan birtokaba, amely idéponttdl kezd6doen élvezi az
ingatlan hasznait, valamint viseli annak terheit és a karveszélyt.

8./ Vevd, mint szerzo fél a jelen tulajdonjog atruhazasardl szolo szerz6désben tigy nyilatkozik, hogy
8.1. a jogszabdlyi eldirdasoknak megfelelo foldmiivesnek mindsiil, valamint az 1. pontban
meghatdrozott ingatlan vonatkozdsdban a 2013. évi CXXII. Torvény 18. §. (1) bekezdés d) pontja
alapjan olyan foldmiives, aki helyben lakonak mindsiil, valamint a (4) bekezdés a) pontja
alapjdan, mint ostermeldk csaladi gazdasdgdanak tagja (nyilvantartdsi szaima: OCSG-00068637)
elovasdrldsi joggal rendelkezik.

8.2 nincs a foldhaszndlatért jaroé ellenszolgaltatasanak teljesitésébol ereddé barmilyen korabbi
f6ldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megaéllapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozdsa (a
tovabbiakban egyiitt: féldhasznalati dijtartozas).

8.3 a szerzést megelézd 5 éven belil nem Aallapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkertilésére iranyulo jogligyletet kotott.

8.4 a birtokaban allo fold jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag - az adas-vételi szerzodeés kozlését megel6z6 5 éven beliil
- véglegesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki;

8.5 a foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezogazdasagi igazgatasi szerv - az
adas-vételi szerzédes kozlését megeldzo 5 éven beliil - véglegesen mulasztasi birsagot nem szabott
ki.

8.6 a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §. —ban foglaltak alapjan, ugy nyilatkozik, hogy nem
rendelkezik részarany—tulajdonnal.

8.7 a jelen jogiigylettel megszerzett foldtulajdonnal egyiitt a mar tulajdonaban és a
haszonélvezetében lévd fold teriiletnagysaganak mértéke nem haladja mef:hf/fi‘» rzEsi
maximumot, azaz 300 hektart, tovabba az igy birtokéba kertilt f61d mértéke ne %g az

1200 hektart (birtokmaximum).
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Vevé vallalja, hogy

8.8 a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran cleget tesz a
foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol
szamitott 5 €vig - mas célra nem hasznositja.

8.9 amennyiben a szerzddés targyat képezo fold harmadik személy hasznalataban van, a fennalld
foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, €s a megsziinését kovetd idore a 8.8
pontban foglalt kotelezettségeket vallalja.

9./ A szerzbdéskotés kapesan felmeriild koltségek a vevot terhelik. Vevo az ingatlanvasarlashoz
kapcsolodd illetékfizetési kotelezettségérdl és annak mértékérdl tajékoztatast kapott, igy vevo
tudomassal bir arrdl, miszerint az illetékekrol szold 1990. évi XCIIL térvény 19. § (1) bekezdése
szerint a visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mértéke - ha a térvény masként nem
rendelkezik - a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utin 4 %.

Vevo az 1990. évi XCIII. szamu torvény, az illetékekrol 26. § (1) p. pontja alapjan kéri részére
az illetékmentesség biztositasat, azzal, hogy kijelenti, hogy a vasarolt terméfoldet a
birtokbaadastol, de legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsod napjatol
— vagyoni értékil joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékll jog megsziinésétol,
megsziintetésétol, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé napjatol —
szamitva 5 évig a termofold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értéki jogot nem
alapit, és a termofoldet mezo-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Szerzddést készito ligyvéd a jelen jogiigylet kapesan mind az addjogi, mind pedig a vagyonszerzési
illetékre vonatkozo szabalyok tekintetében jelen felhivas alapjan a konkrét tadjékoztatasadést
kifejezetten kizarja, az addjogi és illetékre vonatkozd rendelkezésekkel dsszefiiggésben csupan
altalanossagban tajékoztatja feleket, figyelemmel arra, hogy ezen addjogi, illetdleg illetékiigyi
szakkérdések konyveld, illetve konyvvizsgaloi kompetencidba tartoznak, és a szerzddést készitd
ligyvéd megbizasa kifejezetten jelen okirat megszerkesztésére korlatozodik. El6zéek alapjan eljard
ligyvéd az addjogi és illetékiigyi rendelkezések tekintetében a jelen felhivas alapjan felelosségét
kizéarja, amely feleldsség kizarast szerz6do felek tudomasul vesznek, az ellen kifogast nem emelnek.
A szerzO6dést ellenjegyz6 iligyvéd azonban tajékoztatja feleket, hogy az eladokat terheli az
esetlegesen felmeriild jovedelemadd bejelentésének és megfizetésének kotelezettsége, amely
tajékoztatas-adast az eladok tudomasul vesznek.

10./ Szerz6dé felek tudomasul veszik okiratszerkesztd {ligyvéd tajékoztatasat az ingatlan
értékesitéséhez kapcsolodo adozasi €s illetékfizetési kotelezettségrol.

Az eladok tudomassal birnak arrél, hogy a jogligylet folyoméanyaként a ,,.Személy1 jovedelemaddrol”
szolo 1995, évi CXVIL tv, Szja tv. 62.§ alapjan adokoteles jovedelmiik keletkezik, ha a
szerzéskori/oroklés idépontjaban megallapitott érték alacsonyabb a jelen szerzédésben megjelslt
vételarnal, és az eladas a szerzéstol szamitott 5 éven beliil torténik.

Az Szja tv. 62.§ (4) bekezdése alapjan az ado alapja a bevétel 100 szézaléka a megszerzés évében és
az azt kovetd évben, 90 szazaléka a megszerzés évét kovetd masodik évben, 60 szazaléka a
megszerzés évét kovetd harmadik évben, 30 szazaléka a megszerzeés évét kovetd negyedik évben, a
megszerzést kovetd 6todik évben, vagy azt kovetd években torténd értékesités soran 0 szazalék. Az
ado mértéke 15%.

- 1995, évi CXVII. tv. Szja tv. 1. melléklet 9.5.1. pontja alapjan: Adémentes a term6fold

atruhazasabol szarmazo jovedelem

a) 0sszegébdl az évi 200 000 forintot meg nem haladd rész, ha a maganszemeély a termdéfoldet
regisztracidos szammal rendelkezé olyan maganszemélynek adja el, aki azt egyéni mllalkozokent
mezOgazdasagi Ostermeloként legalabb 5 ¢évig hasznositja, vagy a termdfold
mezbgazdasagi tarsas vallalkozas olyan alkalmazottjanak adja el, aki azt—az 6t
mezdgazdasaoi tareas vallalkozasnak legalabb 10 évre bérhe adia a

—

—
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11./ Alulirott szerz6d6 felek hozzajarulunk ahhoz,

- hogy a Pmt. szerinti ligyfél-atvilagitas sordn bemutatott okiratokrol a megbizott tigyvéd masolatot
készitsen, és adatainkat a megbizas teljesitése keretében kezelje,

- hogy a Pmt. 22. § (1) bekezdése szerinti, mas szolgaltato altal végzett tigyfél-atvilagitashoz a
megbizott ligyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonositd adatokat atadja.

Alulirott felek tudomasul vessziik, hogy az adatokban bekovetkezett véltozast a Pmt. 11. § és 12. §
(1)-(3) bekezdése szerint az tigyvédnek haladéktalanul bejelentjiik.

Felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol szolé 2017.
¢évi LIII. torvény 8. § (1) bekezdése alapjan nyilatkoznak ezen szerzddés alairasaval arrél, hogy a
sajat neviikben illet6leg sajat érdekiikben jarnak el.

Alulirott felek hozzajarulunk adataink elektronikus uton torténé ellenérzéséhez. (az tigyvédi
tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIIL. térvény 32.

12./ Szerz6dé felek az adas-vételi szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére, a targyi letétkezelésre,
valamint a szerz6déshez kapcsolodo kozzétételi, foldhivatali és az Adohatosag elétti eljaras
lefolytatasara megbizdst és meghatalmazdst adnak dr. Szendr6-Németh Tamas ligyvédnek, aki a
megbizast jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja. Ellenjegyz6 tigyvéd jogosult esetleges név,
szam, vagy hasonld, a szerz6dés lényegét nem érint6 eliras, téves adatmegjelslés esetén a sziikséges
valtoztatds végrehajtasara.

13./ Jelen okirat egyben tényvazlatnak, tigyvédi megbizasi szerzdédésnek és okirati letéti
szerzOdésnek is mindsiil, amely megfelelden tartalmazza a felek akaratat, ezért nem kérik annak
kiilon iven szovegezve az Ujrafelvételét, megismétlését.

Szerz6do feleknek jelen adds-vételi szerzédést az cljaré ligyvéd minden részletre kiterjedden
megmagyarazta, kérdéseikre kimeritden vélaszolt, a feleket az adas-vétel, az elévasarlasi jog, a
jovedelemaddzas €s az illetékfizetés szabalyairdl tajékoztatta, amelynek megtorténte utén felek a
szerz6dést maguk is elolvastdk és azt megértés és kozos értelmezés utdn, mint szerzodési
akaratukkal mindenben megegyezét, az ellenjegyzo tigyvéd eldtt sajat keziileg alairtak.

Szombathely, 2026. 10. 23.

" Francsics Istvin Francsics Zoltan ‘werks Wilhelmus Josephus
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Ugyvédi ellenjegyzés:

Alulirott Dr. Szendré-Németh Tamds iigyvéd (iroda: 9700 Szombathely, Széll Kalman utea 25. 1.

em. 10., kamarai azonositd szam: 36069431) tandsitom, hogy az alta szerkQsztett okirat a

hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel. Egyuttal igazolo erz6do felek az

okiratot elottem, sajatkezileg irtak ala, ezért ellenjegyzem azt.

Szombathely, 2026. 10. 23. JL AT ! 2y
dré-Németh Tamas,
_ iig__yvéd

Dr. S
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
GRASANOVICS GABRIELLA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.05. 15.41.14

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: NYUL GABRIELLA
Sziiletési hely: KORMEND
Sziiletési datum: 1980.02.17.

Anyja neve: VIRAGH IREN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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