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Baranyainé Csomai Katalin (sziiletési neve: , sziiletési helye, ideje:
., anyja sziiletési neve: , személyi azonositd széma:
, addazonosito jele: ) 8175 Balatonfuzfo Hegyalja utca 15. szam alatti

lakos mint elado
masrészrol
Somogyi Karoly (szliletési neve: , sziiletési helye, ideje: , .

, anyja sziiletési neve: , személyi azonosit6 szama: , addéazonosi-
t6 Jele. ) 7098 Magyarkesz1 Arpad utca 1. szém alatti lakos, mint vevé kozott az
alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1. Az eladé eladja, a vev6 pedig megveszi az eladé 1/1 ardnyd, kizarélagos tulajdondban
1év6, az ingatlan-nyilvantartdasban a Magyarkeszi kiilteriilet 0309/7 helyrajzi szam alatt
felvett 2 ha 7584 m? teriileti, 82,92 AK értéki, 3,4,3 mindségi osztdlyu, szanto és legeld

2. A szelzodo felek az 1. pontban koriilirt, az adasvétel targyat képezé ingatlan kélesondsen
kialkudott vételdrat dsszesen 5.000.000 Ft-ban, azaz 6tmillié forintban allapitjdk meg.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a kialkudott vételdron beliil, a szant6 értékét 4.900.000 Ft-
ban, a legeld értékét 100.000 Ft-ban hatdrozzak meg.

3. Felek a vételar megfizetésében az alabbiak szerint dllapodnak meg:

a.) A vevd a 2. pont szerinti vételarat 5.000.000 Ft-ban, azaz 6tmillio forintot, a mez6-
gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyéasat kovetden, ezen szerzOdés hatalyba l€péset ko-
veté 10 munkanapon beliil koteles megfizetni az eladénak atutalassal.

b.) Az eladd a tulajdonjog atjegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyt ezen addsvételi
szerz6dés alairdsdnak a napjan az okiratszerkesztd tigyvédnél letétbe helyezi azzal,
hogy a mezdgazdasagi igazgatédsi szerv jévahagyasat és a teljes vételdr igazolt megfize-
tését kovetden az okiratszerkesztd ligyvéd nyujtsa be az illetékes Kormanyhivatal Fold-
hivatali Osztalydhoz a tulajdonjog valtozas bejegyzése érdekében.

4. Szerz6d6 felek egybehangzoan nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerz6dés targyat képezd

ingatlan tekintetében jelenleg a foldhasznalati nyilvantartisban a Keszi Mezé Kift. van
bejegyezve, 2030. december 31. napjaig, a haszonbérlet mértéke 240.468 Ft/év.
Vevé nyilatkozik, hogy a jelenlegi féldhaszndlé, a Keszi Mez6 Kft., tébb mint 25 %-os-
tulajdondban all, igy tulajdonszerzését kovetSen a Keszi Mezé Kft. altal torténé fold-
haszn4lat nem mindgsiil a hasznilat atengedésének. {Foldforgalmi tv. 13. § (2) bekez-
dés}

5. Szerzddé felek tudomdsul veszik, hogy a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmarol szo6ld
2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 21.§.-ban meghatarozottak ér-
telmében — ezen szerz6dés alairdsatdl szamitott 8 napon beliil — a tulajdonosnak meg kell
kiildenie a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas c€ljabol.
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6. A vevd az ingatlant megtekintette, annak é&llagaval, 4llapotdval tisztaban van, az ingatlant
ebben az ismert és megtekintett 4llapotaban vasérolja meg. Eladé az ingatlant a vevd altal
megtekintett allapotban adja el. A vevd az ingatlant, megtekinteit allapotdban, a szerzOdes
teljesitéseként elfogadja. A Vevd ténylegesen a jelen szerz6désnek a javara sz616 hatosagi
jovéhagyésa utan, haszonbérleti szerzédés lejératat kovetd napon 1ép az ingatlan birtokaba.

7. A vevd a Foldforgalmi tv. eléirdsainak 'megfelel()’_en nyilatkozik, hogy

magyar allampolgar

foldmiivesnek mindstil, r eglsztracms szama:

tagja a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vldeldejlesztesx Kamaranalk, tag-
sdgi szama:

tobb, mint egy éve csaladi mezégazdasagi tirsasag tagja

Magyarkeszi kozigazgatasi teriiletén 1992. 6ta bejelentett lakohellyel rendelkezik és
életvitelszerii lakdshasznalatinak a helye tobb mint 3 éve ezen a telepiilésen van
(Foldforgalmi tv. 5. § 9. pont a) alpont)

helyben laké szomszédnak mindgsiil, mert az addsvételi szerz8dés targyat képez6 in-
gatlan szomszédos, a Magyarkeszi kiilteriilet 0309/77 hrsz- 0 ingatlannal, melynek tulaj-

donosa a vev tobb mint egy éve

Nytv. — 1992, évi LXVL tv. 26/A. § (2) bekezdés alapjin, ha jogszabaly valamely jo-
gosultsag vagy kotelezettség tekintetében eltéréen nem rendelkezik, ellenkezé bizonyita-
sig a polgar életvitelszer(i lakdshasznélata helyének a bejelentett lakohelyét kell tekinte-
ni, ha tartézkodasi hely bejelentésére nem keriilt sor.

a Foldforgalmi tv. 13.§ - 15.§-ban foglalt szerzési korldtozasok hatalya ala nem tar-

tozik

a Foldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdésében meghatdrozottak szerint vallalja, hogy a
f51d haszndlatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés ido-
pontjatdl szamitott 5 évig més célra nem hasznositja — a Féldforgalmi tv. 13.§ (3) bekez-
désben foglalt esetek kivételével-

mivel az adasvételi szerzédéssel érintett ingatlan harmadik személy hasznalatdban van,
gy a Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdés alapjan kotelezettséget véllal arra, hogy a
fennallé foldhasznélati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg €s a megsziinésct
kovetd idére vallalja, hogy a Foldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdésében foglalt hasznositasi
kotelezettségeket.

a Féldforgalmi tv. 14.§ (1) bekezdése alapjan, nincs a foldhasznalatért jro ellenszolgal-
tatdsanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerosen
megallapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozasa.

- a Foldforgalmi tv. 14.§ (2) bekezdése alapjan, a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem al-

lapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irAnyuld jogiigyletet kotott.

- a Fildforgalmi tv. 16.§ (1) bekezdése alapjan a szerzési korlatozasnak és a foldszerzési

jogosultsagnak megfelel, mert nincs a tulajdondban oly mértékii f61d, hogy ezen szerzést
kovetden a teriilet nagysaga a 300 ha-t meghaladja,

a Foldforgalmi tv. 16.§ (2) bekezdésében meghatarozottaknak megfeleléen foldmiives-
ként nem haszndl nagyobb teriiletii foldet és ezen szerzést kovetden sem fog, mint a
meghatédrozott birtokmaximum, azaz 1200 hektar.

nem rendelkezik terméfold vonatkozAsaban részardny-tulajdonnal. (179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet az ingatlan-nyilvéantartasrol sz616 2021. évi C. térvény végrehajtsa-

rél 42 §.)
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8. Szerz6dd felek egybehangzoéan kijelentik és tudomdsul veszik, hogy vevének e szerzédés
tekintetében el6vasarlasi joga van. Vevé elévasarlasra jogosult a Foldforgalmi tv. 18.§ (1)
bekezdés ¢) pontja alapjan, mert olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak ming-
siil, illetve Foldforgalmi tv. 18.§ (1) bekezdés c)-e) pontjaban, valamint (2) és (3) bekezdés-
ben meghatdrozott jogosultsagi csoportokon beliil az elévasérlasra jogosultak sorrendjében
14 a (4) bekezdés a) pont vonatkozik, mivel a vevé t6bb mint I éve csalddi mezégazdasagi
tarsasag tagjdnak mindsiil.

9. A Foldforgalmi tv. 7.§ (1) bekezdés értelmében sziikséges a mezbgazdasagi igazgatdsi
szerv jovahagyasa.

10.  Szerz6dd felek tudomdsul veszik és kijelentik, hogy jelen szerzédés a torvényben el6irt a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv dltali eljards eredményes befejezését (jovahagyasat) kove-
téen a jovahagyassal, a szerz6dés megkdtésének idépontjara visszamenéleg valik hata-

lyossa. {Ptk. 6:118.§ (1) bekezdés}
Ha a szerz6dés hatdlya nem allt be, vagy a szerz6dés hatdlyat vesztette - ideértve azt az ese-
j tet is, ha a szerz6déshez a harmadik személy beleegyezése vagy a hatésag jévdhagyasa hi-
Ry anyzik, vagy azt megtagadtdk - a szerz6dés teljesitése nem kovetelhets.
A hatélytalan szerz6dés alapjan tortént teljesitésekre az érvénytelen szerzédés jogkovet-
kezményeit kell megfeleléen alkalmazni. {Ptk. 6:119.§ (1) és(2) bekezdés}
11.  Eladé tajékoztatja a vevét, hogy ezen adés-vételi szerz6déssel érintett ingatlan per-teher-

és igénymentes, azt koztartozas nem terheli, az ingatlanon harmadik személynek nem 4ll
fenn olyan joga, mely a vevd jogszerzését korlatoznd, vagy kizarna.

12.  Eladé jelen addsvételi szerz6dés mezdgazdasagi igazgatasi szerv dltali jovdhagydsat
kovetden, kiilon nyilatkozattal (bejegyzési engedély) jarul hozza feltétleniil és vissza-
venhatatlanul, hogy a Magyarkeszi kiilteriilet 0309/7 helyrajzi szdm alatt felvett szanto,
legeld miivelési 4gti ingatlanra 1/1 aranyud tulajdoni hanyaddra Vevd tulajdonjogat
»addsvétel” jogeimén az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezzék és az elado tulajdonjogat to-
roljék.

Ezen jogok torlését €s bejegyzését az okiratszerkesztd tigyvéd éltal kezdeményezik az illet-
¢kes Korményhivatal Féldhivatali Osztalyanal.
i 13.  Szerzdd6 felek kijelentik, hogy tigyletkotési és tulajdonszerzési képességgel rendelkezd,
B cselekvéképes, magyar allampolgarok, ezért személyiikben jelen jogligyletnek akadalya
nincsen.

14. A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzédéssel kapesolatban
felmeriil6 valamennyi koltség (foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dij, esetlegesen vagyon-
szerzési illeték, tigyvédi munkadij, foldhasznélati lap dija) a vevdt terheli, és & tartozik
megfizetni.

15. Szerz8dé felek kijelentik, hogy a vevének - ezen szerz6dés elkészitéséhez kapcsoldédd
koltségként - az ligyvédi munkadij, tulajdoni lapok koltsége, a koltségatalany, és igazgatasi
szolgaltatasi dij fizetési kotelezettsége van, osszesen 150.000 Ft. A Fétv. 13/A.§ (1) bekez-
dés alapjéan a vevo helyébe 1ép6 elévasarlasra jogosultat az addsvételi szerzdédésnek a vevére

vonatkozo rendelkezései jogositjak €s kotelezik.

5 1.
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16.

17.

18.

19.

20.

A szerz6ds felek mindketten ezen szerzOdes aldirasaval, dr. Marosi Adam tigyvédnek
(Kamarai Azonosité Szama: 36080883., székhelye: 8654 Sagvar, Fé utca 89.) adnak
megbizast jelen adasvételi szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére és a hatosagi
jovahagyast koveten a foldhivatali eljarasban torténd jogi képviseletiik ellatésara, valamint
a szerz6dés targyat képezé ingatlan tulajdoni lapjanak lekérésére, ezen tulajdoni lapba
torténd  betekintésre a vevd tulajdonjogdnak bejegyzéséig terjedd iddszakban ezen
szerzbdés aldirasaval adnak meghizast és meghatalmazast.

FEladé meghatalmazza tovabba az okiratszerkeszt6 tigyvédet, hogy helyette és a nevében
eljarjon a fold fekvése szerinti illetékes Kormanyhivatalnal, mint mezégazdasagi igaz-
gatdsi  szervmél jelen addsvételi szerzédés  jévdhagydsa  irdmti  eljaras
kezdeményezésében és a “Tulajdonszerzés hatdsagi jovahagydsara irdnyuld kérelem”
adatlap aldirasara és benyujtdsara.

Vevé meghatalmazza tovdbbd az okiratszerkesztd ligyvédet, hogy a mez6gazdasigi
igazgatasi szerv éltal, a javara torténé jovahagyast kovetden helyette €s a nevében a B40OK
adatlapot kitoltse,aldirja és benyujtsa. Az tigyvéd ezen szerzodés alairdsdval a megbizast €s
a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy szerzédéskotésiikhoz sziikséges jogi felvilagositdst
megkaptdk. Az ellenjegyzd tigyvéd tajékoztatja a feleket az SZJA bevallasi-, fizetési
szabalyokrél illetve az illetékekkel kapcsolatos eldirasokrél. A szerzédd felek tudomasul
veszik, hogy az eljard ligyvéd szamviteli és adokotelezettségek vonatkozdsaban nem vallal

felelésséget.

Szerz6dé felek aldfrasukkal felhatalmazést adnak az okiratszerkeszté tigyvédnek, hogy
barmilyen név-, szam vagy szamitési hiba, eliras, kihagyas, javithaté hianyossdg esetén az
értelemszeriien sziikséges valtoztatast, kijavitist a szerzédésen elvégezze ugy, hogy a
véltoztatas, illetve javitds a szerzddés 1ényegi tartalmat (vételdr, fizetési feltételek, hatar-
idék) nem érintheti. A javitast az eredeti szerzédésen kell elvégezni, arra kézzel torténd
frassal és bélyegzdvel ellatva. Ezen bekezdésben meghatarozott javitds nem mindsiil szer-

z6désmodositasnak.

Vevé nyilatkozik, hogy véllalja az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIIL torvény 26.§ (1)
bekezdés p) pontjdban foglaltakat, - mely szerint a birtokbaadastol, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatél — vagyoni értéki joggal
terhelt term6fold megszerzése esetén a vagyoni értékli jog megsziinésétol,
megsziintetésétél, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolso
napjatél - szamitva 5 éviga term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el,a terméfoldon
vagyoni értékili jogot nem alapit, és a term6foldet mez6-, illetve erdégazdasagi tevékenység
céljara hasznositja; - és ez alapjan kéri a visszterhes vagyonszerzési illetékmentességet.

Eladé kijelentik, hogy az ingatlannak tényleges tulajdonosai és nem mindsiilnek kiemelt
kozszereplének vagy annak kozeli hozzatartozéjanak, ezen jogiigylet soran sajat neviikben
jarnak el.

Szerz6d6 felek alairdsukkal hozzédjarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti iigyfél-atvilagitas
soran bemutatott okiratokbdl a megbizott iigyvéd a személyes adataikat megismerje és azo-
kat ezen szerzédéskotéshez kapcsolddo megbizas teljesitése keretében kezelje. Szerzédo fe-
lek hozz4jarulnak ahhoz, hogy az okiratszerkeszt6 iigyvéd a jogszabalyokban eléirt azono-
sitdsi kotelezettségének eleget tegyen.

Ugyfelek alairasukkal nyilatkoznak és tanusitjak, hogy a jogszabélyokban eldirtaknak meg-
felelden az okiratszerkesztd iligyvéd a szerzédéskotéskor az azonositdsukat elvégezte a
személyi azonositd okmanyaik ellendrzésével. A felek adatai a bemutatott okményaik
(személyazonositd igazolvany, lakcimet igazold hatdsagi igazolvany) alapjan kertiltek fel-
vételre. Szerz6do felek egybehangzdan nyilatkoznak, hogy az altaluk bemutatott iratok ér-
vényes okmanyok, az azokban foglalt tények, adatok a valésdgnak megfelelnek és a szer-
z6dés alairasanak a napjan is fennallnak.



21.

22,

23.

24,

Szerz6do felek alafrdsukkal tudomasul veszik, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd jogosult a
személyes okmdnyaik tartalmét és a személyes adataikat a JUB rendszeren keresztiil elekt-
ronikusan ellenérizni, mely adatok ellen6rzéséhez, illetve szilkség esetén a személyes ok-
manyaik mésolasahoz kifejezetten hozzajarulnak. Felek tudomésul veszik, hogy ezen jog-
tigylethez kot8d6 szerzédéses kapcsolat fennéllésa alatt az azonositas sordn megadott adata-
ikban torténd valtozasrol a tudomdsszerzéstsl szdmitott 5 napon beliil kotelesek az eljaro
tigyvédet frasban (e-mailen is elfogadhat6an) értesiteni.

Szerz6dé felek aldfrasukkal megerdsitve nyilatkoznak, hogy az okiratszerkeszt§ tigyvéd
ezen jogligylethez kapcsoléddan teljeskérti tajékoztatast adott résziikre, melyet mindannyi-
an megertettek €s tudomasul vettek, ezen tdjékoztatds figyelembevételét kovetben kdtnek
egymassal szerz6dést. Tekintettel arra, hogy a szerz6dés mindenben tiikr6zi akaratukat és
szandékukat €s a valdsignak is mindenben megfelel, ezért e szerzédést az tigyre vonatkozé
tigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen addsvételi szerz6désben nem részlete-
zett kérdésekben a szerzédéskotéskor hatalyos Polgéri Torvényksnyv adasvételi szerzédés-
re vonatkoz6 idevagé rendelkezéseit, illetéleg a szerzédések kozos szabalyait, valamint a

‘mezb-és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. torvényt és a mezd-és

erddgazdasagi foldek forgalmdrol szolé 2013. évi CXXII. térvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrol €s atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXII. torvény rendelkezéseit
tekintik irdnyaddnak.

A szerz8d6 felek kijelentik, hogy ezen 24 pontbdl, 5 oldalbél és 3 lapbél 4116, 7 (hét) min-
denben megegyez6, eredeti példanyban — ebbél 1 pld biztonsagi papiron - késziilt adasvé-
teli szerzOdést elolvastdk, tartalmat megértették, azonosan értelmezték, és az okiratot ezt
kdvetben, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, jévahagydlag az okiratszer-
keszt6 tigyvéd elbtt, sajat keziileg irték ald és abbdl 1-1 eredeti példanyt atvettek.

Sagvar, 2026. oktéber 20.

-

Baranyainé Csomai Katalin Somoghi Kéroly
elad6 vewvo

Készitettem €s ellenjegyzem Sagvar, 2026. oktdber 20. napjén:
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