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o Valcsak Evelin sz. (an.: . szul: ‘ SZEM.SZ.!
s szigsz. adéazonosito jele: ¢ ) 6032 Nyirlérine, Nyir u. 18. szam alattd lakos,
{k¢épviseletében kiilon okirathan foglalt meghatalmazissal Kecskeméti Kornélia Marta sz. .
(an.: : szil.: . SZem.sz.: ! §Z1g.52.: ; addazonositd jele:
3300 Eger, Rajner Kdroly utca 45, fszt. 1. szdm alatti lakos}, mint Eladdl—,
0 Kecskeméti Kornélia Marta sz. ’ (kordbbi férjezett nevén , a fentebb

részletezert adatokkal), mint Efad62 (a tovabbiakban az Flad61-2 egyiittesen: Eladok) —,

misrészrdl
o Gy6ri Rébert sz. (an.: szlil: . ; SZem.sz.:
szig.sz.: adoazonosito jel: agrarkamarai nyilvintartdsi szdma: - 4253 Nyiradony,

Iskola ut 27. szam alatti lakos, mint Verd
kozott az alulirott napon és helyen, az alibbi feltételek melletr:

I. INGATLANOK MEGJELOLESE, RESZLEGES DOLOGOSSZESSEG, ELOVASARLASI JOGOK, HATALYOSSAG FELTETELE

1.1) Szerz8ds felek uz ingatlan-nyilvintartds adatainak megfeleléen rogzitik, hogy

* az Eladél-nek (a tulajdoni lap T1/5. rovata alatt bejegyzett) 2/4 ardnyii osztatlan kézds tulajdondt képezi a Balkdny
kiilteriilet 0114 /14 hrsz. alatt felvett, ,,a) erdd, b) nddas, ) szanto, d) fasitort reriilet, f) nidas, g) legeld” mivelési
dpgu, 9 ha 9199 m? teriilerii, 89,89 AK értékd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatfanl), melyhez kizarélagos hasznalati
joggal tartord teriler 4 ha 9599 m?nagysigy és 44,94 AI éreékil (a tovibbinkban: fngadanillecdedg R, tovibli

*  az Elad62 alibbiakban rmeghatirozott ardny( tulajdondr képezik a lentebb részletezert ingatianok:

# a Bakany kiilteriilet 0119/4 hrsz. alatt felvert, ,,a) erdd, b) szintd, c) erdé” mivelési agu, 10 ha 0834 m?
terdlerd, 74,44 AK ériéki ingatlan (a tovibbiakban: Ingattan) 1/1 illetésége,

# a Balkany kiilteriilet 0114 /34 hrsz. alatt felvett, ,,erd6” miivelési Aga, 3 ha 4821 m? teriilet, 21,94 AK értélai
mgatlan (a tovibbiakban: fugatlan3) 1/1 illetdsége, valamint

> a Balkany kiilteriilet 0141/7 hrsz. alatt felvett, »a) erdd, b) kivett mocsar” mivelési 4gi és megnevezést, 1 ha
3440 m? teriiletd, 1,81 AK értékl ingatannak (a tovibbiakban: Ingatland) — a tulajdoni lap 11/8. rovata alatt
bejegyzett — 2/4 illerdsége, melyhez kizirdlagos hasznilati joggal tartozé teriilet 6720 m2 nagysiga és 0,90 AK
ertékll (a tovibbiakban: Ingatianilletdség2).

1.2) Pelek akként dllapodnak meg, hogy az adisvétel tirgyat

* az IngaranilletSségl és az Ingatan2 (mindosszesen 19.00.000 Ft, azaz Tizenkilencmilli forint egybefoglalt

vételdron torténd eladisa) egylittesen képezik a mezé-- és erdégazdasipi foldek forgalmirdl szdlé 2013, évi CXXIL
térveny (a tovibbiakban: Foldforgalmi térvény) 19. § (5) bekezdése alapjin, mint egybefoglalt vételiron alapuld
dologiisszesség, mivel az Ingatanilletségl és uz Ingatlan?2 egymissal szomszédosak,

e az Ingatlan3 kiilon képezi 2.000.000 Ft, azaz Kettdmillié forint vételdron, valamint

® az IngatlanilletSseg? kiilon képezi 1.060.000 Ft, azaz Egymillié forint vételiron

(a tovibbiakban az IngadanilletGségl-2 és az Ingatan2--3 egyiittesen: Ingatlanok/Féld).

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanok elhelyezkedésér és annak hatérait, valamint a mivelési dgnak megfelels tényleges
dllaporit teljes kérdien ismer, mivel arrdl a jelen okirat aldirisit megeldzéen személyesen meggydzGdatt, igy az Ingatlanck
természetbeni dllapotinak és az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyzett mivelési agnak egyczdségének esetleges eltéréséért felek az
Eladack felelGsségér kifejezetten ldzarjak.

L.3) Felek rogzitik, hogy az Orszigos Erdéillomanyi Adattir, mint az erdd nyilvintartisa és az erdd foldhasznilata
telintetében kézhiteles hatdsagi nyilvintarris adatai szerint

¢ az Ingatanilletéségl ,a) erdd” miivelési 4gl teriiletrésze 38 B azonosité szerinti erddrészlet, mely rendezetlen

gazdilkodisi viszonyl, ezen erdd jogszerd haszniléjinak személye nem ismert, mivel ezen erdd vonatkozasdban
nincs bejegyzett erdégazdilkodo az Adattir nyilvantartisaban, mely gazdasagi értéker nem képvisel;

Valcsak Evelinfituds? Kecskeméti Kornélia Marta / Gydri Rabert
képv.: Keeskéméti Kornélia Marta Efada2 Verd
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e az Ingatlan2 ,a) és c) erdd” mivelési 4gh terilletrésze 38 C2 azonositd szerinti erddrészlet, melynek
erdSgazdilkoddja hatirozatlan idétartamra vonatkozdan — ellenérték meghatarozdsa nélkiil — tulajdonosi hasznlattal
az Ingatlan2 tulajdonosa, a jelen okiratban Eladé2-ként megnevezett Kecskeméti Kornélia Marta. Felek egyezGen
rogzitik, hogy az Ingatlan2-6n talilhaté ,,a) és ) erd” mivelési dgh teriiletrészeken a fadllomany kitermelésre keriilt
2026. augusztus honapban, igy ezen teriilet sarjaztatdssal feldjitando, tires vigds terlilet, mely gazdasigi értéket nem
képvisel. Felek akként dllapodnak meg, hogy az erdéfeljitisi kotelezettség a Vevot terheli, annak minden
koltségével egyiitt, aki ezt jelen okirat aldirisival is udomésul veszi;

e az Ingatlan3 40 ] azonosité szerinti erd8részlet, melynek erdégazdilkodéja hatirozatlan idGtartamra vonatkozoan
— ellenérték meghatirozasa nélkill — tulajdonosi hasznalatral az Ingatlan3 tulajdonosa, a jelen okiratban Elado2-ként
megnevezett Kecskeméti Kornélia Mérta. Felek rogzitik, hogy ezen teriilet sarjaztatissal feltjitott tertilet, melyben a
satjleverés megtortént, mely gazdasdgi értéket jelenleg nem képvisel;

¢ az Ingatlanilletdség? ,,a) exdd” miivelési agu teriletrésze 48 C, A2 azonositd szerinti erdérészlet, mely rendezetlen
gazdilkoddsi viszonyt, ezen erdd jogszer hasznilSjinak személye nem ismert, mivel ezen erds vonatkozdsiban
nincs bejegyzett erdégazdalkodé az Adattar nyilvantartisiban. Felek a terileten talilhaté falillominy gazdasigi
értékét 800.000 Tt azaz Nyolcszdzezer forint dsszegben hatirozzak meg,

1.4) Eladdk - az okiratszerkesztd tgyved altal a TakarNet rendszeren keresutil lekért (Megrendelésszim: 700001/4262—

4263/2026.) E-hiteles foldhaszndlati lapok tantisiginak megfeleléen — kijelentik, hogy

e az Ingatlanilletdségl ,,b) nddas, ) szantd, d) fasitott teriilet, f) nidas, g) legels” mivelési 4ga, 4 ha 8645 m? teriiletd,
44,36 AI érték( teriiletrésze, valamint

s azIngatlan2 b) szintd” mivelési agy, 4 ha 4993 m? tertiler, 54,89 AIC értekil tertiletrésze

2020. dprilis h6 30. napjitél 2031 december hé 31. napjaig tartd haszonbérleti jogviszonnyal terhelt, melyre tekintettel a
tulajdonjog atruhdzdsival a Vevé az Bladék, mint Haszonbérbeaddk helyébe lép. Felek akként dllapodnak meg, hogy a 2026-0s
gazdasigi évre esé haszonbérlet dij teljes egészében az Bladdkat illeli meg.

A tirgyév oktéber ho 31. napjdig esedékes haszonbérleti dij 6sszege: 120.000 Ft/ha/év.

Haszonbérld Liptai Zoltin Sandor (an.: Bihari Klara Erzsébet) 4233 Balkiny, 82616 u. 11. szim alatti lakos.

1.5) Felek megillapitjik, hogy az Opus Titasz Aramhilézati Zrt. (4024 Debrecen, Kossuth Lajos u. 41. szim) jogosult

javara bejegyzett vezetékjogok terhelik 22 kV-o0s kozcéli légvezetekre:

o az Ingatlanl-t 6318 m? nagysigu teriiletre; valamint

e az Ingatlan2-t 5722 m? nagysigu teriletre vonatkozoan.

1.6) Eladok a tulajdonjogukat az okiratszerkesztd tgyvéd dltal az Elcktronikus ingatlan-nyilvintartis rendszeren

keresztiil 2 mai napon lekért (Ugyazonositd: INYER/TULLAP/20260919/1605) E--hiteles tulajdoni lap misclatoldsal igazoltik,
melyekel az eljard tigyvéd 2 feleknek bemutatta, azok tarralmat a fentiek szerdnt ismertette.
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Ehuidk jelen ok
a mai napon a valdsiggal mindenben megegyezoek & azon sem Ok, sem pedig f
szemely 2 jelen szerzddés aliirisdig semmiléle véltoztatdsokat nem kezdeményezett. Felek megillapityik, bogy az Ingatlanok (a
jelen okiratban hivatkozott tetheken tilmenden) tehermentesek és a tulajdoni lapokon széljegy newn talilhaté. Biadok kijelentik,
miszerint az Ingatlanoknak ingatlan-nyilvantartison kiviili tulajdonosa nincs és a jelen szerzGdés csalidjogi, letve hirelezd:
érdekeket, igényeket nem sért. Fentiek alapjin Vevé per —, teher és igénymentesen szerzi meg az Ingatlanok tulajdonjogat.

g srtfshe
elhatalmazdsuk alapjan tovabbi harmadik

2.1) Felek tudoméssal birnak arrél, hogy az Ingatlanok tekintetében elévasdrlisi jog illeti meg a Féldforgalmi térveny 18.
§ -ban megjeldlt személyeket. Felek tudomassal birnak tovibba arrdl, hogy a Foldforgalmi térvény 21.§ (1) bekezdése alapjin az
Ingatlanok tulajdonosainak az Addsvételi szerz6dést, a felek aldirdsitol szamitctt 8 napon belil a Szabolcs—-Szatmir—Bereg
Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztily Foldforgalmi' és Igazgatisi Osztily, mint megigagdasdgi igasgatdsi szerv (a
tovibbiakban: Hatdsdg) részére meg kell kiildeniiik jovihagyds céljibol. Eladék meghatalmazzik az okiratszerkesztd tgyvedet a
hatdsagi jovahagyési eljirds meginditisira, mely meghatalmazis teljesitését okiratszerkeszt6 tgyvéd elfogadja.

2.2) Szerzé6dd felek tudomissal birnak arrél, hogy az eldvisirlisi jogok gyakorlisira tekintettel a- jelen jogiigylet
hatilyossagi feltétele, hogy az elGvisitlisi jog jogosultjai az el6vasirlisi jogukkal az elévisdrldsi jog gvakorldsira nyitva allo
idétartam alatt a jelen okirat szerinti feltételekkel ne éljenck. Amennyiben olyan személy élne az elévisirlisi jogival a torvényes
hataridén beliil, aki a Vevét az elévasarlast sorrendben megel8zi, akkor a szerzédés — viltozatlan tartalom mellett, a torvény
erejénél fogva — rajelentkezd elévasarlisi jogival él6 személlyel jon létre.

2.3) Eladék kijelentik, hogy 2 jelen jogigylet tekintetében az Ingatlanok vonatkozisiban egyéb jogszabaly,
megillapodas, vagy szerz8dés szerint elévisarldsi jog nem ill fenn.

3.1) Felek régzitik, hogy jelen szerz6dés a Hatdsig hatosagi jovihagydsihoz kotott, a Féldforgalmi torvény 7.§-a alapjan.

3.2) Szerz8dé felek megillapodnak abban, hogy amennyiben

o 2 hatosigi jovihagydsi eljirds eredményeképpen 2 jelen szerzédés szerinti Vevé helyébe a fentiekben hivatkozott

elévisarlasi jogosult réjelentkezd személy lép, vagy

e a Hatbsiga jelen Adasvételi szerz8dés hatosigi jovahagyisit megtagadja,
tigy Bladdk kotelesek a Vevd altal — a jelen okirat I1/2.1) pontja szerint — megfizetett 7.000.000 Ft, azaz Hétmillio forint
dsszegli vételirrészletet a Hatdsdg dontését kévetSen haladéktalanul, de leghésSbb a hatirozat dltaluk torténd kézhezvételét
kévetd 5 napon belill, egydsszeghen, kamatmentesen visszautalni a Vevd részére.

. -
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4) Jelen okiratot szerkeszté fgyvéd a Feleket az alabbiakrdl tdjékoztatja, akik ezen kioktatist jelen jogiigylet
vonatkozdsiban tudomasul veszik:

Eljar6 Gigyvéd tdjékoztatta a Feleket a Féldforgalmi térvényben, valamint a mezé— és erdSgazdasigi foldek forgalmdrdl
52616 2013. évi CXXII. torvénnyel Ssszegfligpd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabdlyokrdl szold 2013. évi CCXIL
torvényben (a tovabbiakban: Fétv) foglalt rendelkezésekrdl, killon felhivta a figyelmiiket a Folforgalmi térvény elévasarlisi
jogra vonatkozd szabalyaira, tovabbi arra, hogy Addsvételi szerzédéstk hatdsdgi jovihagydsra szorul és a hatésigi eljards
eredményeként a Hatosag jelen szerzédésiik megkdrésének jovahagyasit megtagadhatja, tovibbi felhivta a Felek figyelmér arra,
hogy a hatdsagi eljards eredményeként mds el6vasdrlasra jogosult a Vevd helyébe 1éphet. Téjékoztatta tovibba a Feleker a
hatésagi engedélyezési eljaraseol, és arrdl, hogy a Hatdsig dontése ellen csak birdsagi feliilvizsgalat kezdeményezhetd.

Felhivta a Felele figyelmér arra is, hogy jelen szerzédés hatésigi jovihagyésinak folyamata a fentick alapjin el6re
kiszamithatatlanul hossz idét (t6bb hénapot) vehet igénybe, mely hatiridé a vonatkozd torvények rendelkezései szerint
meghosszabbodhat, és a Hatosag hatarozataval szemben birdsagi jogorvoslatnak is helye van, mely az eljirds hatridejét tovabb
névelheti. Eziltal az eljards ideje alatt mind a Felek személyében, élethelyzetében, mind az Ingatlanok terheiben kell§ gondossig
tantsitdsa esetén is el6re nem lithat6 valtozds kovetkezhet be, melynek kockdzatit a Felek maguk viselik. Felek kézott a jelen
szerzGdés zaradékoldsanak idSpontjaig fiiggd jogi helyzet all fenn.

Felek a fenti tajékoztatas és figyelemfelhivis ismeretében tették meg jelen szerz8dési nyilatkozataikat.

11. A VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

1.1) Eladdk eladjak, Vevé pedig megvisirolja az Ingatl'\m]letoscgl -t és az Ingatlan2-t mindésszesen 19. 000 000 Ft, azaz
Tizenkilencmillié forint egybefoglalt vételdrért, az alibbiak szerint: ;

e az Ingatlanilletéségl-t 6.000.000 Ft, azaz Hatmillié forint, valamint

® az Ingatlan2-t 13.000.000 Ft, azaz Tizenhdrommilli6 forint vételdrért.

1.2) Elad62 eladja, Vevé pedig megvisirolja az Ingatlan3-t 2.000.000 Ft, azaz Kett6millid forint vételdrért.

1.3) Flado2 eladja, Vevé pedig megvisdrolja az Ingatlanilletdség2-t 1.000.000 Ft, azaz Egymillio forint vételdrért.

1.4) Szerz4dé felek a Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdésére tekintertel megillapitjik, hogy az Ingadanokon sem
tltetvény, sem felilépitmeény, illetve a Fold forgalmi értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nem talilhato, a
vételarar felek (az 1/1.3) pontban részletezett fadllomény értéken tilmenden) kizdrdlag a foldteriilet ellenértékeként jelslik meg.
Felek kijelenti, hogy a vételir meghatirozdsa az Ingatlanok megtekintett, megismert allapotdnak és a helyi viszonyoknak
megfeleld valés forgalmi érték alapjan, Felek egyezd akaratnyilvanitdsinak megfeleléen keriilt megallapitdsra, fgy a vételar az
Ingatlanok helyi viszonyoknak megfelels forgalmi értékével teljes mértékben arinyos, azt felek kifejezetten méltinyosnals, és
értékarinyosnak fogadjdk el. Mindezek alapjin felek a Polgiri Torvénykonyvrdl szdld 2013, évi V. térvény (a tovibbiakban:
Prk) 6:98. § (2) bekezdése alapjin kizdrjik mind az Eladok, mind a Vevé feltlnG értékarinyialansigon alapuld esetleges
megli mud'\sx JOgALt.

2) Vevd az Ingatlanok vételirat az alibbiak szerint kételesek megfizetni az Eladdknak:

2.1) Felek rogzitik, hogy Vevé a jelen okirat aldirisit megelézéen megfizetett az Eladoknak, az Eladék dltal killén iven
szdvegezett okiratban megadott bankszdmlaszamra térténd banki utaldssal 7.000.000 Ft, azaz Hémmillié forint osszegl
vételirrészletet, mely Gsszeg az alibbiak szerint kertl elszamolasra az Ingatlanok kozott:

e az Ingatlanilletdségl vonatkozasiban 2.000.000 Ft, azaz Kettémillié forint,

e a2z Ingatlan2 vonatkozisiban 4.000.000 Ft, azaz Négymillio forint,

e az Ingatlan3 vonatkozdsiban 800.000 Ft, azaz Nyolcszizezer forint,

¢ az Ingatlanilletdség?2 vonatkozisdban 200,000 Ft, azaz Kettdszazezer forint.

Eladdk jelen okirat aldirasaval elismerik ezen Gsszegnek az adott bankszdmlin t6rténd jovairisat.

2.2) Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanok vételirdbdl fennmaradd minddsszesen 15.000.000 Ft-ot, azaz
Tizendtmilli6 forintot — azdlral a teljes vételarat — legkésdbb az 1/3.1) pontban hivatkozott Hatosag dltali jovihagyast kévetden,
2 Vevd wlajdonszerzését engedélyezd zdiradékolt Adasvételi szerzidés okiratszerkesztd ugyvéd altal torténd kézhezvételét
kovetd 10 napon belil fized meg az Eladéknals, az Eladék altal kilon iven szovegezett okiratban megadott bankszdmlaszimara
torténd banki utalissal —, amennyiben az Eladdk igazoltdk, hogy az Ingatlanck (a jelen okiratban hivatkozott terheken
ralmenden) tovabbra is tehermentesek. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok mindésszesen 15.000.000 Ft, azaz Tizendmillio
forint 6sszegii vételarhatraléka az alibbiak szerint kerill elszdmoldsra az Ingatlanok kdzore

e az Ingatlanillet8ségl vonatkozisaban 4.000.000 Ft, azaz Négymilli6 forint,

e az Ingatlan2 vonatkozasiban 9.000.000 Ft, azaz IGlencmillio forint,

o az Ingatlan3 vonatkozdsiban 1.200.000 Ft, aza:z Egymillio—kettdszdzezer forint,

e az Ingatlanilletéség2 vonatkozasiban 800.000 Ft, azaz Nyolcszdzezer forint.

2.3) Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd a vételirhatralék megfizetésére iranyuld
kotelezettsépének a megadotr hatdridében nem tesz eleget, dgy Eladdk jogosultak a jelen szerzodéstdl a Ptk 6:154.§ (2)
bekezdés a) pontja alapjin — tovibbi péthatdridé tlzése és az érdekmulas igazolisa nélkil — a Vevének cimzett egyoldald
irasbeli jognyilatkozartal elallni, mely elallis a szerzédést felbontja.

Valesik Evelin Eladil | \Kecskeméti Kornélia Marta | Gybri Rébert
képv.: Kecskémeéti Kornélia Marta Eladi2 Vevi
wieghatalmazott
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Felek megallapodasa alapjan az elallasi nyilatkozatot a Vevének az Adasvételi szerzGdésben megjelélt lakcimére kell
ajanlott tértivevényes postai kildeményként kézbesiteni. Felek megallapoddsa alapjin a postdra adastdl szimitott 5. (6todik)
munkanapon a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha az ,,cimzett ismeretlen”, ,ismeretlen helyre
koltozott”, ,,nem kereste” vagy az , dtvételt megtagadta” jelzéssel érkezik vissza a feladd cimére. Egyéb esetben a kiildemény —a
posta szabalyszera kézbesitésével — a vonatkozo tértivevényben dtvételi napként feltiintetett napon mindstil kézbesitettnek. Az
clallasnak a Vevo részére tortént kézbesitését kovetGen az Eladok jogosultak az Ingatlanokat 3. személy(ck) részére értékesitent.

I11. INGATLAN-NYILVANTARTAST ERINTO KERDESEK, NYILATKOZATOK

1.1) Eladdk a tulajdonjogukat — a Ptk. 6:216. § (1)—(3) bekezdésére figyelemmel — a vételar teljes kifizeréséig fenntartjik.

Eladok tudomasul veszik, hogy ennek iddtartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre irdnyuld jogit a Vevd hozzijarulisa
nélkil nem csorbithatjik. Eladék és Vevd kozdsen kérik a Szaboles-Szatméir—Bereg Virmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Ingatlan—nvilvintartisi Osztalyt (a tovibbiakban: Ingatlan—nyilvintartdisi Osztily), hogy az ingatlan-nyilvintartasrol
52010 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Zryrv:) 48.§ (1) bekezdés a) pontjaban és az ingatlan-nyilvintartistdl szalo 2021, évi
C. torvény végrehajrasardl sz6l6 179/2023. (V.15.) Kormany rendelet (a tovibbiakban: Znyrv. vhr) 45 §-aban foglaltak alapjin

s 2 Ballkény kiilteriilet 0114/14 hrez. alatt felvett ingatlan 2/4 illetéségére,

o a Balkény kiilteriilet 0119/4 hrsz. alatt felvett ingatlan 1/7 illetéségére,

o 1 Balkiny kiilteriilet 0114 /34 htsz. alatt felvett ingatlan 2/7 illetdségére, valamint

* 2 Balkény kiilteriilet 0141/7 hrsz. alatt felvett ingatlan 2/4 illetdségére
vonatkozéan a tulajdonjog—fenntartishoz kapcsolodd_vevd

ii jogot az ingatlan-nyilvantartdsba jegyezze be a Vevd, mint
jogosult javara, legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatdsigi
benyujtasatol szamitott 30 napos hataridd elteltéig, melynek ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzéséhez a szerzddd felek feltétel
nélkiili és visszavonhatatlan hozzijirulasukat adjak. Okiratszerkesztd tigyvéd tdjékoztatia a Szerzddd feleket, hogy az Inytv.
18. § (2) bekezdése alapjan a bejegyzés hatdlyinak kezdetére irinyadé idGpontnak jelen esetben a bejegyzés irint benyujtott
kérelem ingatlaniigyi hatdsdg altali iktatisanak az idSpontjat kell tekinteni. Okiratszerkesz:d tigyvéd tdjékoztatia a Szerzodd
feleket a tulajdonjog—fenntartishoz kapcsolddd vevdi joggal kapesolatosan arrdl, hogy
e annak bejegyzése esetén az Ingatlanokra vonatkozé tovabbi jogok, ténvek bejegyzése irinti eljirdst az ingatlaniigyi
hatésag felfliggeszt,
® 2 bejegyzés hatilyinak kezdetére irinyadd iddponttdl szamitott 30 nap elteltér kévetSen a bejegyzeés hatalva azonos a
szerzddésen alapuld clidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo bejegyzés hatdlyival;

e a felek megillapodasiban a tulajdonjog fenntartisira meghatirozott hatirozott idS elteltével a tulajdonjog-
fennrartashez kapesolodd vevdt jogor nz ingatlantigyi hatdsag az ingatlan-nyilvantartashal hivatalbdl rorli,
e a tulajdonjog megszerzésckor a Vevd mulajdonjogdat a tulajdonjog—fenntartishoz kapesolddd vevdi jog ranghelyén
kell bejegyezni,

e 2 torolt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoladd vevdi jog a felek megillapodisa esetén ismételten bejegvezhetd.

Belek kérik az Ingatlan—nyilvintartasi Osztalyt, hogy az Inytv. 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjin a teljes vételar meg
nem fizetése esetén a tulajdonjog—fenntartashoz kapesolddé vevdi jogot 30 nap elteliével tordlje az ingatlan—nyilvantartishol.

1.2) Eladok jelen okirat aldirasaval egyidejileg okiratszerkesztd Ggyvédnél okirati letétbe helyezik azon nyilatkozatukar,
melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjaruldsukat adjdk ahhoz, hogy az Ingatlanckta vonatkozdan Vevd
tulajdonjoga ,,addsvétel” jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, Eladék tulajdonjoganak egyideji térlésével
(a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély). Felek rogzitik, miszerint Eladdk a Bejegyzési Engedély 3 (hirom) egymidssal egyezé,
eredeti példanyat, ingatlan—nyilvintartasi bejegyzésre alkalmas formiban, a jelen okirat alairisaval egyidejileg letétbe helyezték a
jelen okiratot szerkesztd tigyvédnél. A Bejegyzési Engedélyt a letétkezels tigyvéd azt kévetd 3 munkanapon beliil akkor jogosult
és egyben koteles az Ingatlan—nyilvintartasi Osztily felé kiadni, amennyiben az Ingatlanok mindésszesen 15.000.000 Ft, azaz
Tizenotmillié forint &sszegl vételdrhatralékinak az Eladok részére torténd meglizetését akir az Eladdk, akir a Vevd — az
Eladdk legalabb teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt nyilatkozatival vagy Vevd bankszdmlijinak vételirral torténd
megterhelését igazold okirattal (terhelési igazoldssal vagy teljesitést igazold bankszimlakivonattal) — igazoljak részére.

1.3) Eladdk kételezettséget vallalnak arra, hogy a vételirhitralék megfizetésének a tényérdl haladéktalanul, de legkésdbb
a vételarhitralék megfizetését kovetd napon tajékoztatjak a letétkezelé tgyvédet a driglodieniko(@gmail.com e-mail cimre
killdott elektronikus levélben a Bejegyzési Engedély letétbdl torténd kiadisa érdekében. Felek megillapodnal abban, hogy a
teljes vételdr kifizetését a Vevd is jogosult igazolni az eljard tgyvéd felé az Eladdi értesités elmaradisa esetén, és eljird ligyvéd a
Vevé altali igazolds alapjin is jogosult, valamint kételes a Bejegyzést Engedély benyujtasdra.

1.4) Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a teljes vételir megfizetésre keril, gy a Bejegyzési Engedély kiadisa nem
tagadhaté meg a letétkezeld iigyvéd altal. Felek megillapodasa alapjin, amennyiben a szerz8dés nem menne teljesedésbe, Ggy az
tigyvéd koteles a Bejegyzési Engedély valamennyi példinyit visszaadni az Eladdk részére.

2.1) Felek kijelenti, hogy valamennyien cselekvéképes nagykord magyar allampolgarok, valamint lgyletkotési
képesséplik korlatozas ald nem esik, mivel nem dllnak cselekviképességet teljesen vagy részlegesen korlitozd jogerds birdi itélet
hatilya alatt és ligyeik viteléhez szitkséges belatasi képességpel is teljes mértékben rendelkeznek.

: - v,
Valusax mwveln Eiado Kecskeméti Kornélia Marta Gy6ri Robert

lképv.: Kecskémeéti Kornélia Marta Elacddg2 Vewi

: nigghatalniazott
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2.2) Felek rogzitik, hogy az Eladol killon iven szivegezett okiratban meghatalmazist adott a jelen okiratban Elad62-
ként megnevezett Kecskeméti Kornélia Marta részére a jelen adasvétellel kapcsolatos jognyilatkozatok megtételére, az
Adasvételi szerz6dés, annak esetleges maodositdsainak és egyéb sziikséges okiratok aldirdsira, mely meghatalmazisban foglaltak
teljesitését Kecskeméti Kornélia Marta meghatalmazott jelen okirat aliirdsival elfogadja.

3) Vevé a Foldforgalmi torvény szerinti biintetSjogi feleldsségiik tudatiban az alabbi nyilatkozatokat teszik:

e a foldmivesckrdl, a mezbgazdasigi termeldszervezetckrdl, valamint a mezSgazdasagi tizemkézpontokrdl vezetett
nyilvintartasban féldmivesként regisztralt belfoldi  természetes személy (bejegyzé hatirozat szdma:
510.254/2/2019.05.15.) és nyilvintartisbol vald torlési eljirds vele szemben nincs folyamatban;

e részarany—tulajdonnal nem rendelkezik;

e tulayjdonszerzése semmiféle torvényes akadilyba nem titkozik, mivel a jelen okirattal a tulajdondba keriils
teriletnagysiggal egylttesen a mdr tulajdoniban és haszonélvezetében, valamint birtokiban 1évé  fold
teriiletnagysdga nem haladja meg a Foldforgalmi t6rvény 16.§-ban meghatirozort foldszerzési és birtokmaximumot;

® az Ingatlanck vonatkozdsiban a Foldforgalmi torvény 18.§ (1) bekezdésének e) pontjiban meghatirozott jogosulti
csoporton beliil a 18. § (4) bekezdés b) pontjaban meghatirozott ranghelyen fennilld elévisirldsi jogra jogosultnak
mindstil, mint olyan fiatal foldmives, akinek az életvitelszeril lakishasznilata helye vagy a mezdgazdasigi
Gzemkozpontja legalibb 3 éve olyan, Magyarorszdg terilletén fekvd telepiilésen (Nyiradonyban) van, amelynek
kozigazgatasi hatdra a Fold fekvése szerinti telepiilés kizigazgatdsi hataritol koztton vagy koézforgalom eldl el nem
zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van és az el6viséirldsi jog gyakorldsa idSpontjaban elmilt 16 éves, de a
45. életévét még nem toltotte be; )

o villalja, hogy a Féld hasznilatit mdsnak nem engedi dt, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségénelk, tovabba vallalja, hogy a Féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5.évig — a
Féldforgalmi térvény 13.§ (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja; |

e kotelezettséget villal arra, hogy az Ingatlanokon csetlegesen fennilld foldhaszndlati jogviszony idétartamdt nem
hosszabbitja meg, és megszinését kovetd iddre a fentiekben foglalt kételezettségeket vallalja;

e nincs a féldhaszndlatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredé barmilyen korabbi foldhaszndlattal kapesolatos
jogerdsen megallapitott és fennallé dij—, vagy egyéb tartozasa;

e vele szemben a szerzést megelz6 5 éven beliil nem dllapitotrik meg, hogy a szerzési korlitozasok megkertlésére
iranyuld jogtgyletet kotote;

* a birtokdban dlld Féld jogellenes mds céli hasznositisa, vagy a hasznositisi kotelezertség megsértése miatt az
ingatlantigyi hatosag — a szerzGdés kozlését megel6z6 5 éven belill — véglegesen féldvédelmi birsigot nem szabott ki.

1V. SZAVATOSSAG, BIRTOKBAADAS, EGYEBEK

1) Eladok szavatossigot vallalnak (a jelen okiratban hivatkozott terheken tilmenden) az Ingatlanok per—, teher és
igénymentességéért. Eladdk kijelentik, hogy az Ingatlanokar (a jelen okirat 1/1.4) pontjiban hivatkozott féldhasznilaton
talmenden) semmilyen tovabbi haszndlati, vagy egyéb jogviszonybdl szirmazé, ingatlan-nyilvintartisban fel nem tiintetett
korlitozds nem terheli, illetve azzal kapesolatban ado, illetve egyéb jellegli koztartozisuk nincs.

Eladék kijelentik, hogy az Ingatlanokra 3. személy nem jegyeztet be olyan jogot, mely a Vevd tulajdonszerzését és
birtokba 1épésér akadalyoznd vagy korlatoznd, ellenkezd esetben felek a Vevd elalldsi jogat kotik ki.

2.1) Vevo mudomasul veszi, hogy az Ingatlanilletdségl és az Ingatlan2 hasznait élvezni, terheit viselni csak a rd Atszalld, a
jelen okirat I/1.4) pontjaban hivatkozott haszonbérleti szerzédésben foglaltral Ssszhangban jogosult, illetve koreles, az
IngatlanilletGségl és az Ingatlan2 tényleges birtokiba pedig csak a haszonbérleti jogviszony megszinésével léphet.

2.2) Vevé — a vételarhdtralék megfizetésének feltételével — 2027, marcius ho 20. napjan lép az Ingatlan3 és az
IngatlanilletGség? birtokaba, mely idéponttdl kezdédden hizza az Ingatlan3 és az Ingatlanilletdség? hasznait, valamint viseli
azok tetheit és kirveszélyét.

3.1) A jelen okirat elkészitésével kapesolatos koltségeket Vevo viseli.

Felek kijelenti, hogy a személyi jovedelemadd és a visszterhes vagyondtruhdzdsi illeték bevallisi — és fizetési
kotelezettségekre, a mentesiilés feltételeire, a kedvezmények igénybevételére vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseket rudomasul
veszik, abban énalldan jarnak el

3.2) Eladdk tudomissal birnal: arrdl, hogy az Ingatlanok dltaluk térténd megszerzését kovetden tobb, mint 5 év relt el,
igy az Ingatlanok értékesitését kovetSen személyi j6vedelemadd fizetési kotelezettséglik — a személyi j6vedelemaddrdl szélo
1995, évi CXVIL t6rvény (a tovabbiakban: Szja) 62. § (4) bekezdés 5) pontjira tekintettel — nem keletkezik.

3.3) Vevo tijékoztatast kapott arrdl, mely szerint az illetékekrél sz0l6 1990. évi XCIIL. torvény (a tovibbiakban: Jrv) 18.
§ (1) bekezdése alapjan az Ingatlannak visszteher mellett torténé megszerzése visszterhes vagyonatruhazasi illeték ald esik,
melynek altalinos mérréke — az [v. 19. § (1) bek. szerint — a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke
utan 4 %.

Valcsak Evelin Eladii Kecskeméti Kornélia Mirta Gyor Kopert
képv.: Keeskéméti Kornélia Mirta Eladd2 Vevi
weghatalmazot!
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4) PFelek a jelen szerz&dés aldirasaval tanusitjdk, hogy dket az okiratszerkesztd tigyvéd a pénzmosds és a tetrorizmus
finanszirozasa megeldzésérd] és megakadilyozdsirdl sz6l6 2017. évi LIIL térvényben (Pmt.) foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi ¥
Kamara iltal hozott egységes szabilyzat rendelkezéseinek megfelelen azonositotta.

Felek és az eljard igyvéd kijelentd, hogy jelen szerzddés a hivatkozott szabalyzat 15) pontja alapjan megkévetelt, illetve az
1. sz. mellékletébe foglalt adatokat tartalmazza. Felek beazonositisa a felmutatott személyazonositd igazolviny, lakcimert igazold
hatdsigi igazolvany, valamint adéigazolvany alapjan tortént,

Olkiratszerkesztd tgyvéd tijékoztatja Szerzddd feleket az Ggyvédi tevékenységrdl szolo 2017, évi LXXVIIL torvény 32. §
(3) bekezdésben rogzitett azon kotelezettségérdl, mely szerint ellenjegyzd tgyvédként azon természetes személy
vonatkozasiban, akit nem ismer, vagy akinek a személyazonossigit illetéen kétsége mertl fel -- kozhiteles nyilvantartisba vald
bejegyzés alapjaul szolgald okirat szérkesztésére irdnyuld megbizasi szerzddés megkotése elStt — koteles a személyi adat- és
lakcimnyilvantartist megkeresni a részére bemutatott okmdnyok nyilvintartisi adatokkal vald egyezéségének, érvényességénel
és azok hitelességének megillapitisa céljabal.

Okiratszerkeszté tgyvéd, mint adatkezelS nyilatkozik egyuttal acrdl, hogy az BEurdpai Parlament és a Tandcs (EU)
2016/679 Rendeletben foglaltaldkal 6sszhangban kezeli a felek személyes adatait, az érintetteknek adott tdjékoztatisban
megjeldlt jogalap szerint. Szerz&dd felek kijelent, hogy az okiratszerkeszté iigyvédnek az adatkezeléssel kapcsolatos
tajékozratojat az eljard ligyvéd a rendelkezéstikre bocsatotta.

Szerzddd felek adatait az eljird tigyvéd az informdcids onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011,
évi CXIIL. tdrvény rendelkezésel alapjin, kizdrélag a jelen szerzédéshez kapesolédd meghizas ¢és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti. Felek a Pmt. 8. § (1) bekezdés eldirasainak meglelelben kijelenti, hogy jelen szerzddéssel
kapcsolatban a sajit neviikben jirnak el.

Felek elismerik, hogy teljes kort tgyvédi kioktatdst kaptak a fenti jogiigylettel kapesolatosan.

Telek kijelent, hogy jelen szerzddés aldirdsa elStt a tényelket ¢s a rendelkezésre 4llo iratokat gondosan dttanulmdnyoztik,
a jogi fogalmalklal kapcsolatos kioktatdst megértették, tudatiban vannak jelen okiratba foglalt nyilatkozataik joghatdsaival, és
ezek ismeretében irjdk ald jelen szerzodést.

Felek kijelentik, hogy jelen szerzddést szabad akaratukbdl kototték meg, nem tévedtek annak tartalmaban, tovabbd nem
inditotta 8ket nyilatkozamuk megtételére valaminek a téves feltevése, vagy valamely virakozds, illetve, hogy senki sem birta rd
cgyikiket sem jogellenes fenyegetéssel, vagy tisztességlelen befolydssal ezen szerz6dés megtételére és annak aldirdsara.

Felek kijelent, hogy jelen oldrat valés akaratukat tikeozi, és semmilyen olyan tényrdl, kérilményrdl nincsen tudomasulk,
amely jelen okirat rendellezéseinek teljesitését akaddlyozza, igy jelen okiratba foglalt nyilatkozataiklkal nem kotnek szinlelt
szerzbdést és nem a Szerz8ds felek kdzotr fennilld valamilyen mds szerzodést kivanjak leplezni.

§) Felek megbizist adnak Dr. Iglédi Enikd Ggyvédnel jelen okirat elkészitésére ¢s cllenjegyzésére, valamint a hatésagi
eljards sorin a Hatdsig eléetd képviselet elldtasara, azzal, hogy jelen hatdsdgi jOvahagyashoz kotétt szerzodes bejegyzés alapjaul
akkor szolgalhat, ha annak credeti pildinyan szerepel a Hatdsiy jovahagydsirol szoid zdradél. Jelen szerzGdés jovihagydsic

kovelden a Halosdg a szerzdés két eredeti péidinyit a jovihagyd wiradekial egytite kiildi meg a szerzd £él részére.

Felek tudomésul veszik, hogy a zdradékolt Addsvételi szerzddések kézhezvételét kévetden jelen szerzddést ellenjegyzd
tigyvéd nyijtja be az Ingatlan—nyilvantartasi Osztalyhoz, melynek sordn Felek jelen okirat alairasaval meghatalmazzdk az
tigyvédet, hogy neviikben és képviseletitkben eljdrva ket az ingatlan-nyilvintartési eljdrdsban teljes jogkorrel képviselje mind az
Fladok tulajdonjoganak a térlése, mind a Vevd tulajdonjoginak a bejegyzése soran, amely megbizds és meghatalmazis a Vevo
tulajdonjoganak a bejegyzésével ér véget.

Jelen meghatalmazis kiterjed az dllami adohatdsag altal meghkivint B40OE adatlap clektronikus kitdltésére ¢s bekiildésére
is azzal, hogy a meghatalmazis nem terjed ki az illetékldszabasi eljirasra, valamint az illetékkiszabasi eljarisban hozott kézbensa
intézkedések, dontések atvételére.

Qlkiratszerkesztd tgyvéd a megbizist €s a jelen pont szerinti meghatalmazdst jelen ckirat ellenjegyzésével elfogadja.

6) Felek tudomasul vettél, jelen okiratot szerkesztd tigyvéd tijékoztardsit a vonatkozo jogszabdlyokedl, kilénosen jelen
szerzGdés hatosdgi jovahagydsinak hidnyardl és annak jogi kovetkezményeirdl azzal, hogy a Felek biintetd- és polgari jogi
felelésségiik tudatiban kijelenti, hogy a jelen szerzédésben tgyintézd tgyvéd altal részletesen rogziteticket johiszemden,
valamint egyezd és valos akaratuk ltal adtik eld.

7) Jelen okiratban nem szabilyozott kérdésekben a Foldlorgalmi torvény, a Fétv., a Ptk., az Itv,, az Szja., és egyéb
vonatkozd jogszabilyok rendelkezései az irinyaddak.

Felek jelen okiratot elolvasis és kozos értelmezés utin, mint akaratukkal minden tekintetben megegyezdt, ellenjegyzd
tgyved elétt, helybenhagydlag alairtak, sajat példanyaikat atvették.

Kelt: Debrecen, 2026. szeptember hd 19. napjin

Valcsdk Evelin E/adi! Kecskeméti Kornélia Marta Gydri Rébert
képv.: Kecskéméti Kornélia Marta Elads2 Vewd
mieghatalmazort

Alulirott Dr. Iglodi Eniké ligyvéd (4027 Debrecen, Nyar u. 9. fsz. 3. szam; kamarai nyilvintartisi szam: 36061995) jelen
okiratot Debrecenben, 2026. szeptember hé 19. napjin készitettem és ellenjegyzem.

Ty %
i, (GLODJER
4027 Debrecen, My

Tel.: 06-70/
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum NYILAS-
TOTH MARIA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.05. 15.10.25

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TOTH MARIA
Sziiletési hely: NYIREGYHAZA
Sziiletési datum: 1980.11.17.

Anyja neve: DOSA ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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