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Amely létrejitt egyrészrdl
MESZAROSNE NEMETH MARIA
(sziiletési neve: sziiletési helye és ideje: ., anyja neve: , személyi
azonositdja: addazonosito jele: , magyar allampolgar)

6237 Kecel, Ujszo16 utca 59. szam alatti lakos, mint Elado,-

mdsrészrol

TELL VILMOS

(sziiletési neve: Tell Vilmos, sziiletési helye és ideje: . ., anyja neve:

személyi azonositd jele: addazonosito jele: . Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai
azonositd szama : magyar allampolgar)

6237 Kecel, Vasut utca 56. szam alatti lakos fo/dmiives, mint Vevé — tovabbiakban valamennyien egyiittesen:
Szerzdd6 Felek - kozott az alulirott napon és helyen, kovetkezd feltételek szerint:

1. Az ingatlan - nyilvantartas jelenlegi adatai szerint Eladé 1/1 arényu, kizdrélagos tulajdondt képezi a
Kecel kiilteriilet 0455/190 hrsz. alatt nyilvantartott, sszesen 8834 négyzetméter teriiletil, 5sszesen 34.85 AK
ertékdl, sz616 miivelési agu ingatlan, mely ingatlan egészének per-, teher és igénymentességét Elado szavatolja,
kiilonbsen azt, hogy az nem képezi hdzassagi vagyonkozosség részét.

2. Eladé a jelen szerz6dés 1. pontjaban koriilirt ingatlan egésze feletti tulajdonjogat
3.700.000,-(hdrommilli6-hétszazezer) magyar Ft. vételar ellenében — mely vételarbol az
- ingatlan foldteriiletének értéke 1.000.000,-(egymillié) magyar Ft., mig a
- 5z616 Ultetvény értéke 2.700.000,-(kettémillio-hétszdzezer) magyar Fi. -
eladja,

mig Vevé az ingatlan egésze feletti tulajdonjogot az ingatlant altala megtekintett és ismert allapotaban — a fent
jelzett vételar ellenében megveszi.

Felek megallapodasa alapjan Vevé a fent jelzett vételarat a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv dltal jévihagyé
zdradékkal elldtott és megkiildott zdradékolt addsvételi szerz6dések, jovahagyd hatdrozatok atvételével a jelen
szerzOdés alapjan meghatalmazott ifj. dr. Faragé Gyula 6237 Kecel, Vasit u. 165. szam alatti székhelyi
okiratszerkeszt6 iigyvéd dlrali arveteletol szdmitott 8 (nyole) munkanapon beliil kiteles az Eladé nevén az
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett A szamu bankszamlajara atutalni, mégpedig azzal. hogy a
vételar jelzett bankszamldn valo jovairassal tekintendd teljesitettnek, és azt az Eladé szjat kezéhez valo
teljesitésnek fogadja el.

Felek a fent jelzett vételar megfizetésével egyidejilleg — az Eladé és Vevéd altal aldirt — jelen okiratot
szerkeszt6 lgyvéd vagy jogutodja dltal ellenjegyzett dnételi elismervényt és tulajdonjog bejegyzéshez és
torléshez hozzdjdrulé okiratot (tovabbiakban: Okirat) allitanak ki, melyben Szerz6dé Felek kozdsen kérik a
Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5.-t6l (Kiskéros), egyben
feltétlen és visszavonhatatian hozzdjdruldsukat adjék ahhoz, hogy az

1.) pontban koriilirt Kecel kiilteriilet 0455/190 hrsz.-t ingatlan egésze vonatkozdsdban
- Vevé tulajdonjoga addsvétel jogcimén barmikor bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba
(mely tulajdonjoga adasvétel jogcimén torténd bejegyzését Vevd az Okiratban kifejezetten kiilon is kémi fogja
€s feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéjarul ahhoz) mégpedig
- Elado tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett
(mely tulajdonjoga torlését Eladé az Okiratban kifejezetten kémi fogja és feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz), s amely Okiratot a foldhivatali — jelen szerzédésen alapulé — tulajdonjog bejegyzésre és
torlésre iranyulé eljarasban is kotelesek a Felek becsatolni.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a véreldr megallapitasa soran killonos figvelemmel voltak a jelen szerzodés
targyat képez6 ingatlannal hasonlé paraméterekkel bird ingatlanok vonatkozisaban helyben jelenleg uralkodé
szokasos ingatlanforgalmi drakra, kiilongsen figyelemmel arra, hogy az ingatlannal szomszédos Kecel kiilteriilet

Kecel kiilteriilet 0455/191 hrsz.-ii ingatlannak a tulajdonosa a Vevéd, igy a jelen szerzédés tdrgydt képezd

ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése mitvelés gazdasdgossdgi szempontokat szolgdl és arra, hogy az ingatlanon
1évé sz610 iiltetvény fagymentes évben, idealis koriilmények kozott jo termésatlaggal bir.

3. Eladé az 1. pontban koriilirt ingatlan egésze feletti tényleges hatalmat a vételar teljes megfizetésével
egyidejlileg engedi 4t a Vevé részére, aki ezen idéponttdl kezdédéen hiizza majd annak hasznait, s viseli
barmilyen jogcimi terheit, valamint az ingatlanban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére mast nem lehet
kotelezni. _

4. Felek a jelen szerz6dés alairasaval nyilatkoznak, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd részletesen tajékoztatta
ket arrol, hogy a fentiek szerinti tulajdonjog bejegyzés feltétele, hogy a
Kecelen, 2026. oktober 08. napjan:

.......................................................

Meészérosné Németh Maria Tell Vilmos
Elado Vevd
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-mez6gazdasagi igazgatdsi szerv a jelen szerzédésben foglalt jogiigyletet jovahagyja és a
-jelen szerzddést jovahagyé zaradékkal lassa el és a
-2. pontban meghatérozott vételar teljes mértékben megfizetésre keriiljon.

5. Szerzdd6 Felek kijelentik, hogy teljes cselekviképes magyar allampolgarok,

-Vevé ezen tilmenden azt is, hogy foldmiives, figyelemmel arra a tényre, hogy 2013. évi CXXII tv.-ben
meghatarozott feltételeknek megfelel és mezdgazdasagi igazgatasi szerv a

-foldmiivesek nyilvantartasiaban szam alatt nyilvantartja, igy a jelen szerzddés targyat
képezd term6fold egésze feletti tulajdonjogot jogosult megszerezni.

Vevd kinyilatkozza azt is, hogy
-Nemzeti Agrargazdasagi Kamari tagsiaggal rendelkezik, nyilvantartasi szima: tovabba
- figyelemmel a 179/2023 (V.15.) Korm. rendelet 42. §-dban foglaltakra kinyilatkozza azt is, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

6. Vevd Kkijelenti, hogy a jelen szerzddésben rogzitett tulajdonszerzése a mar tulajdonaban és a
haszonélvezetében levé fold teriiletnagysaganak beszamitasaval sem haladja meg a foldszerzési maximumot,
illetve a jelen szerzédéssel megszerezni kivant foldteriilet a mar birtokdban lévé fold teriiletnagysaganak a
beszamitisaval sem haladja meg a 2013. évi CXXII. toérvény 16. §-ban meghatirozott birtokmaximumot.

7. Eladé a 2013. évi CXXIL tv. 15/A.. §.-aban foglaltakra figyelemmel kinyilatkozza és tajékoztatja a
Vevét, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlan egésze vonatkozasdban 3. személy javdra fenndllo hatdlyos
[foldhaszndlati szerz8dés dll fent, mivel annak egésze vonatkozasaban az Elad6 édesapja Németh Antal (sziiletési
neve: sziiletési helye és ideje: . anyja neve: 6237 Kecel,
Nvirjes utca 16. szam alatti lakos javara hatarozatlan idétartamra szivességi (ellenérték nélkiili) hasznalat
jogeimén foldhasznalati jog keriilt bejegyzésre a foldhasznalati nyilvantartdsba, s erre figyelemmel a

Vevé villalja, hogy a 3. személy javéara fenndllé foldhaszndlati jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja
meg és a harmadik személy javara fennallo foldhaszndlati jogviszony megsziinésétél az 1. pontban
meghatarozott ingatlan hasznalatdt méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja azt is, hogy az ingatlant a harmadik személy javara fennallo
fisldhasznalati jogviszony megszlinésétdl szamitott 5 (6t) évig mas célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik tovabba, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatisnak teljesitésébél eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa,
valamint vele szemben a szerzést megel6zd 5 (6t) éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyulo szerzédést kotott.

8. Vevé kijelenti, hogy 6t a 2013. évi CXXII. térvény 18. § (1) bekezdés szerinti sorrend ¢./ pontja szerinti
ranghelye szerinti jogosulti csoportban a jelen szerzédés 1. pontjaban koriilirt, s jelen szerz6dés targyat képezd
ingatlan vonatkozisaban elévasarlasi jog illeti meg. mint helyben lukd szomszéd foldmiives, mivel életvitelszerd
lakéhelye a lakcimkartydja adataival igazoltan tébb mint 3 éve (2021.09.21. napja éta ) folyamatosan a jelen
adasvételi szerz6dés targyat képezd termdfold fekvése szerinti Kecel telepiilés kozigazgatasi terilletén talalhato.
tovabba a jelen szerz6dés targyat képez6é Kecel kiilteriilet 0455/190 hrsz-u ingatlannal szomszédos Kecel
kiilteriilet 0455/191 hrsz -ii ingatlannak tébb, mint 1 éve (2013 dta) tulajdonosa.

Vevé nyilatkozik tovabba, hogy a 2013. évi CXXII. tv. 18. § (4) bekezdés
a.) pont szerinti, legalabb 1 éve (2021.01.01. napja ota) stermeldk csalddi gazdasdgdnak tagja

privilegizalé koriilményekkel rendelkezik, igy a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés
c.)-e.) pontjaban meghatarozott jogosulti csoporton beliil 1. (els6) ranghelyen illeti meg elévasarlasi jog.

9, Szerz6dé Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerz6désben rogzitett jogiigylet
vonatkozdsaban harmadik személyeket a 2013. évi CXIL tv.-n kiviili jogszabdlyon alapuldé elévasarlasi
jogosultsag illet meg, ebben az esetben az Eladé jelen szerzédés alairasaval véllalja, hogy a jelen szerzbdés
alairasato] szamitott 8 (nyole) napon beliil eleget tesz a 2013. évi CXXIL tv.-n kiviili jogszabdlyon, illetve
megallapodason alapulo elévasariasra jogosultakkal szemben fennallo kozvetlen értesitési kotelezettségének.
Szerz6dé Felek kolcsondsen és egybehangzoan nyilatkoznak tovabbd, hogy legjobb tudomasuk szerint a
_jelen adasvételi szerzddés targyat képez6 ingatlannal szomszédos ingatlanok tulajdonosai és foldhasznaloi kozott
- nem taldlhat6 olyan személy, aki a 2013. évi CXXII. tv-n kivilli elévésarlasi joggal rendelkezik.

Tovabba a 2013. évi CXXII tv. 21.8. (1) bekezdésében foglaltak alapjan azt is vallalja az Elado, hogy a
jelen adasvételi szerzédést annak alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére jovahagyas céljabol megkiildi, melynek kapcsdn Eladé a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten
meghatalmazza ifj. dr. Faragé Gyula 6237 Kecel, Vasit u. 165. szim alatti székhelyli (KASZ:36059734)
okiratszerkeszt6 iigyvédet, hogy a jelen adasvételi szerzodést annak alairasat6l szamitott 8 (nyolc) napon beliil
a mezbgazdasagi igazgatési szerv részére jovahagyas céljabol megkiildje, s az annak nyomdn indul6 eljarasban
képviseletét ellassa, aki ezen tartalmii meghatalmazdst kifejezetten elfogadja.

10. A jelen adasvételi szerz6dés megkotésével felmeriild koltségek és illetékek kizarélag a Vevét terhelik.
Szerz6dé Felek kijelentik, hogy okiratszerkesztd iigyvéd részletesen tdjékoztatta 6ket a vonatkozo ado- €s
illeték jogszabalyokrol, altaluk benyijtando . nyilatkozatokrol és nyomtatvanyokrél, mely tajékoztatast
megértettek és tudomasul vettek. B
Kecelen, 2026. oktéber 08. napjan:

L eesseseasessssnned NTuddesesssssasessasnansarasenaannanns
Mészarosné Németh Maria Tell Vilmos
Elado Vevd
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Ezen tijékoztatasra figyelemmel Vevé kijelenti, hogy vallalja az 1990. évi XXIII. Tv. 26. § (1) bek. p.)
pontjaban megkovetelt feltételek teljesitését, s ezen koriilményekre tekintettel kéri az eljarasra illetékes
addhatésagtol az 6t megilletd illetékmentesség figyelembevételét a vagyonszerzési illeték kiszabasakor.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja a Vevét, hogy a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal (NAV) 2025. marcius 6. napjan
bevezette a B400OE jelti digitalis adatlapot.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szélé 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 112. §-a értelmében a vagyonszerzési illeték megéllapitasdhoz sziikséges nyilatkozatokat az ligyfél az
adohatésag informatikai rendszerében vagy az adéhat6sag elétt papiralapon teszi meg, azaz a bejelentési
kotelezettséget mar nem a foldhivatalhoz, hanem kozvetleniil a NAV-hoz kell teljesiteni az illet¢kkotelezettség
keletkezését (a bejegyzési engedély foldhivatali beadasat) koveté 30 (harminc) napon beliil. Vevé kijelenti,
hogy ezt a tajékoztatist megértette és kotelezettséget vallal arra, hogy annak alapjan a B40OE jeli digitalis
adatlapot az el6irt hatarid6n beliil benyujtja a NAV-hoz.

Felek rogzitik, hogy eljar6 okiratszekesztd ligyvéd megbizasa a jelen jogiigylet teljesedésbe menetelével, ill.
végleges meghitsulasaval véget ér. Felek tudomasul veszik, hogy eljaré tigyvéd megbizasa a NAV elétt a B400
adatlap kitéltése korében vald tanacsadasra terjed ki, tovabbi eljarasra nem.

11. Szerzédd Felek kolcsondsen és egybehangzoan kinyilatkozzak. hogy a jelen szerzddés a Szerz6do Felek
kozotti megallapodas valamennyi feltételét teljesen és maradéktalanul tartalmazza.

12. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv, a 2013. évi CXXIL tv. €s a
2013. évi CCXIL. tv. rendelkezései az iranyadoak.

13. Felek a jelen szerz6dés aldirasaval egyiittesen meghatalmazzak ifj. dr. Farago Gyula 6237 Kecel, Vasut
u. 165. szam alatti székhelyii (KASZ:36059734) okiratszerkeszté iligyvédet a jelen adasvételi szerzddeés
elkészitésére, ellenjegyzésére, tovabba, hogy képviseletilket a jelen szerzodéssel kapcsolatos valamennyi
eljardsban — kiilonos figyelemmel a foldhivatali eljarasban valé képviseletre (kiilondsen a tulajdonjog
bejegyzés és torlésre iranyulé eljarasra) és a 2013. évi CXXII tv. 21.§. (1) bekezdése szerinti eljarasra — teljes
jogkdrben ellassa, helyettiik és neviikben jognyilatkozatot tegyen, ¢s a résziikre megkiildott, felhivasokat,
hatarozatokat és jovahagyo zéradékkal ellatott szerzddéseket atvegye, tovabba a jelen szerzédésben és
kapcsolddo okiratokban, dokumentumokban esetlegesen elSforduld betd, szdm, név és egyéb elirasok javitdsdara
és kifejezetten kérik a jelen jogiligyletet tartalmazd szerzédés jovahagyo zaradékkal ellaté mezdgazdasagi
igazgatasi szervet, hogy a hatdrozatokat és jovahagy¢ zaradékkal ellatott szerz6déseket ifj. dr. Faragé Gyula
okiratszerkeszté iigyvéd (KASZ:36059734) 6237 Kecel, Vasut u. 165. szam alatti székhelyére valo
megkiildését, aki ezen tartalmi meghatalmazdst jelen szerz8dés aldirdsdval kifejezetren elfogadja.

Felek jelen szerzédést — melyet egyuttal tényvazlatnak is tekintenek - mint akaratukkal mindenben
megegyezdt elolvasds és megértés utan helyben hagyolag alairjak €s elismerik annak 1-1 eredeti — ligyvédi
ellenjegyzéssel €s szarazbéiyegzo lenyomattal ellatott - példanyéanak atvételét.

Kecelen, 2026. oktéber 08. napjan:

Felek alairdsai:

....................................

Mészérosné Németh Maria Tell Vilmos
Eladé Vevo
Ugyvédi ellenjegyzés:

Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képviseld, ifj. dr. Faragé Gyula iigyvéd (székhelye: 6237 Kecel, Vasut
u. 165. szam, KASZ: 36059734) jelen szerzédést ellenjegyzem ¢&s alairasommal igazolom, hogy a jelen okirat
mindenben megfelel a hatdlyos jogszabdlyi rendelkezéseknek, valamint a szerz6d6 Felek kinyilvanitott akaratat
tartalmazza és az alairasaik valodisagit is tandsitom. Ellenjegyzem !

Kecelen, 2026. oktéber 08. napjan.
ifj. dr. Fa Gyula
ligyvé
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