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amely létreiott eovréerrdl Torok Zsolt sz. Torok Zsolt (
. 2347 Bugyi, Teleki utca 92. szam alatti lakos;
, Buzas Sara Julianna sz. Buzas Sdra Julianna
, 2370 Dabas, Bem utca 19.

szam alatti lakos; és Buzas Sandor sz. Buzas Sandor
2370 Dabas, Bem utca
17. szam alatti lakos; ~mint eladok, a tovabbiakban

eladoék, masrészrol

Pallaginé Végh Katalin sz. Végh Katalin ( .
2347 Bugyi, Munkécsy utca 17. szdm alatti lakos; )
, mint vevd, a tovabbiakban v e v 6, kozott, alulirott napon és
helyen az alabbiak szerint:

1./a/ Torok Zsolt eladé eladja, a vevé - minden tehertl mentesen, adasvétel jogeimén - megvasérolja
Torok Zsolt eladé 1/1 arany( tulajdonat képez6 és a BUGYI 0110/21 hrsz. alatt nyilvantartott,
kiilteriileti szant6 megnevezésii, 4-5. mindségi osztalyu, mindosszesen 8627 m? teriiletii és 11,24
AK értékii ingatlant.

b/ Torok Zsolt eladd eladja, a vevd - minden tehert6l mentesen, adasvétel jogcimén - megvésarolja
Torok Zsolt eladé 1/1 aranyu tulajdonat képezé és a BUGYI 0110/20 hrsz. alatt nyilvantartott,
kiilteriileti szant6 megnevezésii, 4-5. mindségi osztalyd, mindosszesen 1 ha 2059 m? teriiletii és
15,64 AK értékii ingatlant.

¢/ Buzas Sara Julianna és Buzas Sandor eladok eladjék, a vevd - minden tehertél mentesen, adasvétel
jogecimén - megvasarolja Buzas Sara Julianna és Buzas Sandor fejenkénti 1481/2962-1481/2962
arany(, minddsszesen 1/1 aranyu tulajdonat képezé és a BUGYI 0110/19 hrsz. alatt nyilvantartott,
kiilteriileti szant6 megnevezésii, 4-5. mindségi osztalyi, mindosszesen 1 ha 1490 m? teriiletii és
14,81 AK értékii ingatlant.

e/ Az eladdk a tulajdonjog atruhdzasan feliil a foldek birtokat is a vevore ruhazzék at a 4. pontban irtak
szerint. A vevd az ingatlanok édllagat, allapotat és természetbeni elhelyezkedését — mint szomszéd maga
is - ismeri. Az E-ING rendszerbdl lekért tulajdoni lapok alapjan, — melyeket felek attanulményoztak —
az ingatlanok tehermentesek, azokon széljegy sem szerepel. Felek jelen okirat aldirdsaval kijelentik,
hogy az ingatlan-nyilvantartasban fellelhetd adatok a mai napon a tulajdoni lapon feltiintetett adatokkal
mindenben megegyeznek, az eladok nyilatkoznak tovabba, hogy az adasvétel tirgyat képezd
ingatlanok atruhdzasa vonatkozésdban mas személlyel semmiféle szerzédést nem kotdttek, tovabba
biintetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy semmilyen olyan jognyilatkozatot nem tettek vagy
cselekményt nem eszkozoltek, amely a tulajdoni lapon a feltiintetett llapothoz képest valtozast
eredményez vagy eredményezhet és, hogy egyéb ilyen tényrol vagy koriilményrdl sincs tudomasuk.
Felek a TAKARNET rendszerbol lekért foldhasznélati lapok alapjan rogzitik, hogy az a-b/ pontban irt
ingatlanok bejegyzett foldhasznaléja Torok Zsolt elado.

2./Szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1/a. pontban irt ingatlan vételara 3.019.450 Ft (harommilli6-
tizenkilencezer-négyszazotven forint), az 1/b. pontban irt ingatlan vételira 4.220.650 Ft
(négymilli6-kettszazhiiszezer-hatszazétven forint), az 1/c. pontban irt ingatlan vételara
4.021.500 Ft (négymillié-huszonegyezer-otszaz forint), mindosszesen 11.261.600 forint, amelyet a
felek egybefoglalt vételarnak tekintenek, és az ingatlanokat az eladok egybefoglalt vételaron
értékesitik, mig azokat a vevd egybefoglalt vételaron vasarolja meg. Felek rogzitik, hogy a mezo-
és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény (a tovébbiakban: fldtorvény) 19.
§-anak (5) bekezdésében irt feltételek teljesiilnek, mivel az adasvétel targyat képezd foldek egymassal
szomszédosak (ti. 1obb fold egybefoglalt vételdron torténd eladdsdra akkor keriilhet sor, ha azok
egymdssal szomszédosak). A vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik:

A vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a 9. pontban irt kifiiggesztést és hatosagi jovahagyast
kiveté 5 (6t) munkanapon beliil megfizeti az eladéknak, egy Osszegben és atutalassal az
11.261.600 forint teljes vételarat akként, hogy

- fejenkénti 2.010.750 Ft-ot, azaz mindisszesen 4. 021.500 Ft-ot Buzds Sdra Julianna és Buzds
Sdndor eladdk részére utal dt, nevezettek dltal megjelilt és Buzds Sdndorné nevén lévé, MBH
Banknal vezetett . . szdmu bankszdmldjdra utal dt; mig
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- 7.240.100 Ft-ot Torék Zsolt elado részére utal dt, nevezett MBH) Bankndl vezetett

' szdamu bankszdmldjdra.
¢) A felek a teljesités ezen médjat elfogadjék, az eladok a fenti szamlakra torténd utalast kifejezetten a
sajat keziikhoz torténd, szabalyszeri teljesitésnek ismerik el. Felek tudomésul veszik, hogy a vételar
megfizetése akkor tekintendd teljesitettnek, amikor az az eladok 4ltal megjelSlt bankszamlan
maradéktalanul jovairasra keriilt. Felek kotelezettséget vallalnak, hogy a fizetési hatéridd betartasa
érdekében kolcsondsen, rovid Gton tajékoztatjdk egymast, valamint az eljaro tigyvédet az illetékes
mezbgazdasagi igazgatési szerv 4ltal meghozott jovahagyo hatérozat kézhezvételérdl. Felek tudomasul
veszik, hogy a vevd teljesitésének tényét az okiratszerkesztd ligyvéd felé irdsban igazolni kotelesek,
mert ez a feltétele annak, hogy az okiratszerkesztd a foldhivatal felé eljarjon a vevo tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartési bejegyzése érdekében.
d) Felek a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény (tovdbbiakban
foldtorvény) 8/A. §-anak (3) bek. alapjan rogzitik, hogy a foldeken iiltetvény, felépitmény vagy a
foldrészletek forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nem taldlhato.
Szerz6d§ felek a vételar megéllapitasa soran figyelembe vették a foldek elényds tulajdonsagat, igy azok
fekvését, a foldek mindségét, és az alakjukbol adodo kedvezé miivelhetdségét, ontozhetdségét. Felek
rogzitik, hogy a kialkudott vételar megfelel a foldtrvény 24. § (3) bek. ha) pontjénak (ti. a foldnek az
tigylet szerinti ellenértéke alapos indok nélkiil ne haladja meg erdének nem mindsiilé fold esetén a
fsldnek — indexaldssal meghatdrozott — 20 éves termelési id6szakra szémitott jovedelemtermeld
képességét). Szerz6dd felek a vételarat klesondsen értékaranyosnak tekintik és erre valé tekintettel a
Ptk. 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind az eladok, mind a vevd feltlind értékaranytalansagon
alapulé esetleges megtamadasi jogat.

3./ Az eladdk jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruliasukat adjak
ahhoz, hogy az 1. pontban irt ingatlanokra ,a fold tulajdonjoganak atruhdzisira iranyul6
szerz6dés benyijtasa” tényét a vevd javara feljegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba. Felek
tudomésul veszik, hogy ezen tény feljegyzésének elmaradasa esetén a jogosult (vevd) azt nem
érvényesitheti a johiszemii és ellenérték fejében szerzé harmadik jogszerzovel szemben. Az eladdok a
Ptk. 6:216 §-anak (1) bekezdése alapjan az 1. pontban irt ingatlanokra vonatkozo
tulajdonjogukat a teljes vételar kifizetéséig fenntartjak. Az eladok kotelezettséget vallalnak arra,
hogy az 1. pontban koriilirt ingatlanokra vonatkozdan a vevé tulajdonjoganak, adasvétel jogcimén
torténé ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez és az eladéi tulajdonjog torléséhez sziikséges feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatot iigyvédi letétbe helyezik (5 eredeti példanyban).
Felek megéllapodnak abban, hogy az okiratszerkesztd iligyvéd a 2. pontban irt teljes vételar
maradéktalan, a vevd altal igazolt és az eladdk altal nyugtazott megfizetésével egyidejiileg jogosult és
kiteles a bejegyzési engedélyt az illetékes Foldhivatalhoz 2 eredeti €s 1 masolati példanyban
benyujtani, amennyiben jelen szerzédés a felek kozott hatalyosul.

4./ Megallapodnak a felek abban, hogy a vevd a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg jogosult az
ingatlanok birtokaba lépni, és birtokba lépése napjatoél viseli azok terheit, élvezi hasznait. A karveszély
a birtokbaadassal szall at.

5./ Szerz6do felek a Ptk. 6:218. §-a alapjan rogzitik, hogy jelen szerzédés koltségei (igy a foldhivatali
eljarasi dij, tulajdoni lap dija és az okiratszerkeszté munkadija) valamint az illeték a vevét terheli.
Vev6 tudomasul veszi, hogy a visszterhes vagyonatruhazési illeték a megszerzett vagyon terhekkel
nem csokkentett forgalmi értéke utdn 4%. A vevo az Illetéktorvény 26. §-a (1) bekezdésének p) pontja
alapjan tulajdonszerzése vonatkozdsaban — mint foldmiives - illetékmentesség megallapitasat kéri az
illetékhivataltol. A vevd kijelenti, hogy a jelen szerzddéssel megvasarolt termdfoldeket a
birtokbaadastél, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjatol —
vagyoni értékli joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétdl,
megsziintetésétol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatdl —
szamitva 5 évig nem idegeniti el, a termdfoldeken vagyoni értéki jogot nem alapit, €s a termdfoldeket
mez0-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja. A vevé tudomasul veszi, hogy a
feltételek fennallasardl és vallalasardl a vagyonszerzonek legkésobb a fizetési meghagyas jogerdre
emelkedéséig, véglegessé vélasdig kell nyilatkoznia az dllami ad6hatésagnal. A vevo a jogszabalyban
irtak szerint a megszerzett ingatlanokra vonatkozé f6ldhasznélatot is véllalja bejelenteni a
nyilvantartasba, mert ez az illetékmentesség feltétele. Eladdk tudomasul veszik, hogy az ingatlanok
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megszerzésének idépontjara figyelemmel (2001, 2002 és 2018, 2005 és 2017) ket szja-fizetési
kotelezettség az Szja. térvény 62. §-anak (4) bek. alapjan nem terheli.

6./ Eladok szavatoljak az adasvétel targyat képe26 ingatlanok per-, teher- és igénymentességét,
valamint azt, hogy masnak olyan joga, amely vevé tehermentes tulajdonszerzését akadalyozza, nem 4ll
fenn. Eladok szavatoljak tovabba, hogy az ingatlanokat adé-, illeték- vagy egyéb dijhatralék nem
terheli, amennyiben ilyen terhelné, annak kiegyenlitése az eladdk kotelezettsége. Az eladok
szavatossagot vallalnak tovabba, hogy a jelen adasvétel targyat képez0 ingatlanoknak nincs az ingatlan-
nyilvantartdson kiviili tulajdonosa, annak nincs az ingatlan-nyilvantartisban fel nem tiintetett
hasznalatra jogosultja, akinek az eladdshoz hozzajarul6 nyilatkozata beszerzésére lenne sziikség, vagyis
az ingatlanokkal csak és kizardlag az eladok jogosultak rendelkezni.

7./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy magyar nyelven irni és olvasni tudo, cselekvoképes magyar
allampolgarok, szerzddéskotési, tigyleti képességiik nem kizart, vagy korlatozott.

8./ A vevé kijelenti, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII.
torvény (tovabbiakban foldtérvény) 5. §-anak 7. pontjaban irt foldmiivesnek minésiil, e
minéségének a nyilvintartisba vétele az illetékes Dabasi Jarasi Foldhivatalnal megtortént
( - ). Felek rogzitik, hogy az 1. pontban irt ingatlanok nincsenek harmadik
személy hasznalatiban. Felek a foldtv. 15/A. §-a alapjan rogzitik, hogy az 1. pontban irt ingatlanokat
hatadlyos vagy a szerz6déskotés ldopontjaban még hatalyba nem lépett foldhaszndlati szerz6dés vagy
tobblethasznalati megallapodds nem érinti. A vevé Kijelenti, hogy a foldtorvény 13-15. §-aiban
foglaltaknak megfelel, az ott irtak megtartasara kotelezettséget vallal, azaz vallalja, hogy a foldek
hasznilatit masnak nem engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek sorian eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig — a foldtorvény 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja. Tudomasul veszi, hogy a fold mas célu hasznositdsanak
mindsiil az erdd termelésbél valo idéleges vagy végleges kivondsa is, azonban nem mindsiil a haszndlat
dtengedésének , ha a fold hasznalatat valamely érvényes jogcimen a) foldmiivesnek minésiilé kozeli
hozzatartozdja, b) a legaldbb egy éve legaldbb 25%-ban tulajdondban, vagy a kézeli hozzdtartozéjanak
legaldbb egy éve legaldbb 25%-ban tulajdondban dllé mezégazdasagi termeldszervezet, vagy c) olyan
csaladi mezégazdasagi tdrsasdag, amelyben tag javdra engedi dt; tdarsult erdégazddlkoddst folytat, az
erdének mindsild foldet erddkezelésbe adja, vagy osztatlan kozos tulajdonban dllé erdének mindsiils
fold  haszndlati  jogosultsdgadt tulajdoni  hdnyadot meghaladé mértékii  tobblethaszndlati
megdllapoddssal mdsik tulajdonostdrsnak engedi at; vetGmagtermeléshez sziikséges teriilet biztositdsa
céljabol valamely érvényes jogcimen engedi dat a hasznadlatot mds személy részére; gazdasdgdtaddsi
szerzédés keretében engedi dt a haszndlatot;, a gazdasdgdtaddsi szerzGdés keretében dtengedett
haszndlat idétartamdnak lejdartdat kovetden, vagy a haszndlati jogviszonynak a gazdasdgdtaddsi
szerzOdésben rogzitett iddtartamot megel6z6 megsziinése esetén engedi dat a haszndlatot, vagy a
rizstelephez tartozo fold haszndlatat engedi dt a rizstelep haszndldja részére. A vevd tudomdsul veszi,
hogy a fold mas célra hasznosithaté a kovetkezd célokbdl: a) talajvédelmet szolgdlo létesitmény
megvalositasa;, b) ontozéshez sziikséges létesitmény megvaldsitdsa; c) ontézéesatorna és
belvizcsatorna létesitése, d) tdjgazdalkodasi célu vizpotlo csatorna és viztdrozo létesitése; e) védett
természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv dltal jogszabalyban, vagy e szerv alapito
okirataban foglalt, valamint kozosségi vagy hazai koltségvetési forrds felhaszndldsaval megvalosulo
természetvédelmi célu feladatok elldtdsa;, f) mezégazdasagi termeléshez, erdégazdalkoddshoz
sziikséges gazdasagi épiilet létesitése; g) lakoépiilet létesitése, h) a fold megkozelitését, illetve a fold
hasznadlatdt biztosito ut kialakitdsa, i) dllando jellegii novényhaz létesitése; j) a fold miivelési dganak
megfelelé miiveléshez, mezdgazdasagi tereléshez vagy erddgazdasdgi tevékenységhez kozvetleniil
kapcsolodo eszkoz telepitése vagy épitmény elhelyezése; k) ha a fold igénybevétele olyan teriileten
torténik, amelyet a Kormany a Magyar Kozlonyben kozzétett hatarozataval beruhazasi célteriiletté
nyilvanitott. A vevo nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik. A vevé nyilatkozik
arrol is, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredé barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas); illetve vele szemben a szerzést
megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo
jogiigyletet kotott. A vevo kijelenti tovabba, hogy a birtokaban allé fold jogellenes mas céla
hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosiag — a
szerzodés kozlését megel6z6 S éven beliil — jogerdsen foldvédelmi birsiagot nem szabott ki és
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kijelenti, hogy a foldszerzéshez vallalt kiotelezettség megsértése miatt a me‘zégazdaségi igazgatasi
szerv — jelen szerzodés kozlését megel6zo 5 éven beliil —végleges dontésében a foldtorvény 63. §
(2) bekezdése vagy a Fétv. 95. § (8) bekezdése szerinti birsagot nem szabott ki. A vevo Kijelenti,
hogy a jelen szerzdéssel megszerzett tulajdona nem sérti a foldtorvény 16. §-aban és 17. §-4ban
irtakat: azaz a 16. § szerint ,a foldmives a fold tulajdonjogdt - a mdr tulajdondban és a
haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysdgdnak a beszamitdsaval - 300 hektdr mértékig szerezheti meg
(foldszerzési maximumy). A foldmiives - a 16. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - a fold
birtokdt - a mdr birtokdban 1évé fold teriiletnagysdgdnak a beszdmitdsdval - legfeljebb 1200 hektar
mértékig szerezheti meg (birtokmaximum). Az dllattarto telep iizemeltetdje, a szantdfoldi és kertészeti
névényfajok vetémagjdnak elédllitéja esetében — a 2013. évi CCXIL torvényben (a tovdabbiakban:
Fétv.) meghatdrozottak szerint — a birtokmaximum mértéke — a (2) bekezdésben meghatdrozottaktol
eltéréen — 1800 hektdr teriiletnagysag (kedvezményes birtokmaximum). A részardny-tulajdon
megszerzése esetében a 16. § (1) bekezdésben foglalt foldszerzési maximumot azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a szerzé fél tulajdondban és haszonélvezetében dllo foldteriilet hektdrban kifejezett
1érmértéke mennyiségének hiisszorosa, valamint a mdr tulajdondban dllé és megszerzésre kerild
részardny-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes dsszege legfeljebb 6000
lehet. A 16. § (1)—(4) bekezdésben meghatdrozott foldszerzési és birtokmaximum mértékének
megdllapitdsdndl a teriiletnagysdg mértékébe a folddel azonos helyrajzi szamon nyilvdntartott miivelés
alél kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysdgat is be kell szamitani. A fold kényszerhasznositdjaként
kijelolt személy vagy szervezet esetében a 16. § (2)—(4) bekezdésben meghatdrozott birtokmaximum
mértékének megdllapitdsandl figyelmen kiviil kell hagyni az dltala kényszerhasznositdssal hasznositott
fold teriiletnagysdgadt. Az erddrél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkoddsrdl szolo 2009. évi
XXXVII. torvény 1. mellékletében szerepld 100%-os dllami tulajdonban dllé gazddlkodo szervezetre a
16. § (2) és (3) bekezdésben megdllapitott korldtozdsok nem terjednek ki.” A 17. § értelmében ,, A 2014.
mdjus 1-jén meglévé a) fold kisajatitdsa folytdn kapott kdrtalanitds osszegébdl vdsdrolt, b) foldon
fenndllé kozos tulajdon megsziintetése soran a tulajdonostdrs tulajdoni hdnyaddnak megfelelé mértékil,
¢) foldon fenndllé hazastdrsi vagyonkozosség megsziintetésével a volt hazastarsak tulajdondba keriild,
illetve d) fold tulajdonjogdnak csere jogcimén torténd  dtruhdzdsival megszerzett  fold
teriiletnagysdagaval a 10. § (2) bekezdésében, valamint a 16. § (1) bekezdésében meghatdrozott
foldszerzési maximum tulléphetd. A torvényes oréklés utjan — ideértve a 6. § (3) bekezdése szerinti
esetkort is — megszerzett fold tulajdonjogdnak csere jogcimén torténd dtruhdzdsaval megszerzett fold
teriiletnagysdgaval a 10. § (2) bekezdésében, valamint a 16. § (1) bekezdésében meghatdrozott
foldszerzési maximum tulléphetd.”

9./ Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy fold eladasa esetén - ha torvény masként nem
rendelkezik — a foldtorvény 18. §-aban irt személyek elévasarlasra jogosultak. Felek a foldtrvény
21-22. §-ai alapjén rogzitik, hogy a fold eladsa esetén a f5ldre vonatkozd, a tulajdonos éltal elfogadott
vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovdbbiakban: adasvételi szerzédés) kell
foglalni, és azt a tulajdonosnak — az (1¢) bekezdésben foglalt kivétellel — a felek aldirasatol szamitott 8
napon beliil a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévéhagyas céljabol. Ha az
eldzetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerz6dés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre valo alkalmassagat és
hivatalbdl elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megallapitdsa nem
mindsiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasanak. A mezégazdasagi igazgatasi szerv ezen
dontését kozli az eladdval, az adasvételi szerz6dés szerinti vevdvel, valamint az adasvételi szerzddést
megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 5nkormanyzat jegyzéjének. A jegyz6 — az e térvény
végrehajtisara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi Uton kozli az adéasvételi
szerzddést a torvényen vagy megallapodason alapuld eldvasarlasi jog jogosultjaival. Az elévasarlési
jog gyakorlasédnak szabalyait a foldtorvény, a 2013. évi CCXII. torvény és a 474/2013. (XIL. 12.)
Korm. rendelet szabalyozza, melyet szerz6d6 felek betartani kotelesek. Felek tudomassal birnak réla,
hogy a 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet 4. §-anak (1) bekezdése alapjén az elad6 a kozzétételi
kérelmet az adasvételi szerzddés kormanyzati portdlon vald kozzétételéig vonhatja vissza, amelyet
irasban kell bejelenteni a jegyzonek. Felek tudomasul veszik azt is, hogy jelen jogiigylet a
foldtorvény 23-30 §-ai alapjan a mezégazdasagi igazgatasi szerv részérdl jovahagyashoz,
valamint a helyi foldbizottsag tamogatasahoz kotott. Felek ezen szervek altal vizsgialando
koriilményekkel - iigyvédi kioktatast kovetden — tisztaban vannak.

A vevé a Bugyi 0110/21 hrsz. alatti ingatlan tekintetében kijelenti, hogy a foldtérvény 18. § (1)
bekezdése ¢) pontja szerinti elévasarlasra jogosult, tehat olyan foldmiives, aki helyben laké
szomszédnak mindsiil; azaz olyan foldmiives, akinek az életvitelszerli lakdshasznalatdnak helye
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legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatési teriiletén az addsvételi szerzodés targyat
képez6 fold fekszik, és a legaldbb egy éve tulajdondban és hasznélataban 1évé fold (Bugyi 0110/22
hrsz-u) szomszédos az addsvételi szerz6dés targyat képezo folddel. A vevé a Bugyi 0110/19-20 hrsz.
alatti ingatlanok tekintetében kijelenti, hogy a foldtorvény 18. § (1) bekezdése d) pontja szerinti
eldvasarlasra jogosult, tehat olyan foldmiives, aki helyben lakénak minésiil; azaz olyan f5ldmiives,
akinek az életvitelszer(i lakdshasznélatanak helye legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek
kozigazgatasi teriiletén az adasvételi szerz8dés targyat képezd fold fekszik. A vevs tovabba

valamennyi ingatlan tekintetében a foldtorvény 18. §-a (4) bekezdésének b) pontjiban irt és a
torvény S. §-dnak 6. pontjdban meghatirozott fiatal foldmiivesként (az az olyan foldmiives, aki az

elovasarlasi jog gyakorldsa idopontjaban elmult 16 éves, de a 45. életévét még nem tsltdtte be)
elovasarlasra jogosult. Felek rogzitik, hogy az ingatlanokon més térvényen, és a megallapoddson
alapulé elévasarlasi jog nem all fenn.

10./ Szerz6d6 felek meghatalmazzék a Rim Ugyvédi Irodat (iigyintézé: Dr. Rim Zsuzsanna {igyvéd,
kamarai nyilvintartasi szdma: 13-015528, ligyvédi igazolvany szama: U-113628, székhelye: 2370
Dabas, Szent Istvan tér 1/C, I. em. 1. ajtd, dr.rim.zsuzsanna@gmail.com; 06302488004) a jogi
képviseletiik ellatasara igy arra is, hogy jelen jogiigylet kapcsan Sket a hatosagok elétt teljes jogkorrel
képviselje, amely meghatalmazést az okiratszerkeszt6 iigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.
A meghatalmazis nem terjed ki a NAV Illetékosztélya el6tti eljarasra. Szerzédd felek kolesondsen
kijelentik, hogy a szerz8dés tartalmat az okiratszerkesztd ligyvéd részletesen elmagyardzta, tovabba
részletes felvildgositast adott a hatalyos foldforgalmi, adé- és illeték szabalyokrél.

11./ Szerz6d§ felek megallapodnak abban, hogy jelen adas-vételi szerzédés csak a 9. pontban irt
kifiiggesztést és hat6sagi jovahagyast kovetden hatalyosul kozéttiik, amennyiben a torvényben irt
elévasarlasra jogosultak az elévasarlasi jogukkal a jogszabaly dltal megadott hatiridében nem
élnek, valamint amennyiben a jogiigyletet a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja. Felek
tudomdsul veszik, hogy a Ptk. 6:118-119. §-a alapjdn ha a szerzédés hatdlyossdgdhoz jogszabdly
hatésag jovahagyadsdt teszi sziikségessé, a jovihagydssal a szerzédés megkotésének idSpontjdra
visszamendleg vdlik hatdlyossd. A jovahagydsrol torténd nyilatkozattételig a felek jogait és
kotelezettségeit a fiiggében lévd feltétel szabdlyai szerint kell megitélni. A szerzédés nem vilik
hatdlyossa, ha a hatésag a jovahagydst nem adja meg, ekkor a szerzédés teljesitése nem kovetelhetd. A
hatdlytalan szerzédés alapjdn tortént teljesitésekre az érvénytelen szerzédés jogkovetkezményeit kell
megfelel6en alkalmazni. Felek ugyancsak tudomdsul veszik, hogy a Ptk. 6:116-117. §-ai alapjdn amig
a jovahagyas fiiggdben van, egyik fél sem tehet semmit, ami a mdsik fél jogat a jovahagyds
bekovetkezése vagy meghivsuldsa esetére csorbitja vagy meghiisitja. Ez a szabaly harmadik személy
JOhiszemiien és ellenérték fejében szerzett jogat nem érinti. A jovahagyds meghivisuldsdra nem alapithat
jogot az, aki azt felréhatoan maga idézte eld.

Szerz6dé felek a fenti szerzodést — annak hangos felolvasésa, elolvasésa és értelmezése utdn — az
okiratszerkeszté eldtt, sajatkeziileg, azzal irjak ald, hogy akaratukkal mindenben megegyezik.

Dabas, 2026. oktober 16.

Buzas Sara vunauna puzas vanuOr
elado elado
V4
. ’
Torok Zsolt Pallaginé Végh Katalin
elado vevo

Készitettem és ellenjegyzem, Dabas, 2026. oktéber 16.:
Az ellenjegyz6 iigyvéd neve: Dr. Rim Zsuzsanna; kamarai azonosité szama: 36067811;
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