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INGATLAN

ADASVETELI SZERZODES 3“32‘31\/\

amely az alulirt helyen és id6ben jott létre az |. pontban meghatarozott felek kozott az alabbi
feltetelekkel:

I. SZERZODO FELEK

egyrészrol
név: Onodi-Molnar Ferenc
szuletési név: Onodi-Molnar Ferenc

szlletési hely ido:

anyja szuletési neve:

szemelyi ig. sz.:

személyi azonosito jele:

addazonosito jele:

lakcim: 8900 Zalaegerszeg, Landorhegyi ut 46. 2. emelet 7.a.
tartozkodasi hely: 8957 Kissziget, F6 utca 125.

mint elado (a tovabbiakban: elado)

masrészrol
név: Pal Csaba
szuletési név: Pal Csaba

szlletési hely id6:
anyja szuletési neve:
szemelyi ig. sz.:
személyi azonosito jele:
addazonosito jele:
lakcim: 8914 Vasboldogasszony, Kossuth Lajos ut 24.

mint vevé (tovabbiakban: vevd)

a tovabbiakban valamennyien egyuttesen: szerz6dé felek.

. A SZERZODES TARGYA

1. A szerz6do felek kolcsondsen rogzitik, hogy az eladé 1040/106062 aranyu tulajdonat képezi a
Zala Megyei Kormanyhivatal lenti ingatlan-nyilvantartasaban a Nova 0134/17 hrsz. alatt felvett,
_Széanto, Fasitott teriilet, Fasitott teriilet” megnevezesd, mindosszesen 16 ha 7284 m? alapteruletl
kiilterileti ingatlan.

. ADASVETEL
2. A szerzédés 12. pontjaban foglalt felfuggeszté feltételek mindegyike bekovetkezése esetére az
elado eladja, a vevé pedig elére megtekintett allapotban 1040/106062 tulajdoni aranyban
megvasarolja az 1. pontban meghatarozott ingatlant.

Onodi-Molnar Ferenc Pal Csaba
elado vevo

Ellenjegyzem:

Kelt: Zalaegerszegen, 2026. oktéber 15. napjan
dr. Kaldi David iigyvéd (KALDI és TARSAI Ugyvédi Iroda)
8900 Zalaegerszeg, Siit6 u. 4.
kamarai azonosité szam: 36062463
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3.

8.

Ellenjegyzem:

Elado kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges tulajdonsagarol és az ingatlannal
kapcsolatos valamennyi fontos kovetelményrol teljes kérlen tajékoztatta.

IV. AVETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

Szerz8d6 felek az 1. pontban megjelolt ingatlan tulajdoni hanyad vételarat kélcsonésen 450.000.-
Ft-ban, azaz Négyszazotvenezer forintban allapitjak meg.

A vevd a teljes vételarat -450.000.-Ft-ot, azaz Négyszazoétvenezer forintot- jelen szerzédés
alairasaval egyidejiileg banki utalassal megfizette az eladé altal k6z6lt bankszamlaszamra.
Az elad6 ezen 6sszeg bankszamlaszamra torténd hianytalan beérkeztét jelen szerzédés
alairasaval elismeri és nyugtazza. Felek egyez6en adjak el6, hogy az ingatlan tulajdoni hanyad
vételarat a fentiek, valamint az aktualis ingatlanforgalmi adatok ismeretében, killénésen a hasonld
adottsagokkal rendelkez6 ingatlanok forgalmi értékére figyelemmel kozosen hataroztak meg, és
kijelentik, hogy ezzel kapcsolatban egymassal szemben sem most, sem a jovére nézve
semminem kifogast nem tamasztanak, arrél lemondanak.

Az elado a banki atutalast sajat kezeihez térténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el.

A felek egyezden elbadjak, hogy a mezé-és erdégazdasagi foldek forgalmardl széld 2013. évi
CXXIl. térvény 8/A. § (3) pontja szerint az ingatlanon felépitmény nem talalhato.

A felek a fentieken tul egyezden eldéadjak, hogy mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616
2013. évi CXXII. torvény 8/A. § (3) pontja szerint az ingatlanon nem talalhaté ultetvény, vagy a
foldreszlet forgalmi értékét, illetve hasznait nével® agrotechnikai létesitmény.

Felek a Ptk. 6:98. § (2) bek. rendelkezései alapjan kizarjak mind az eladd, mind a vevé felt(ing
ertékaranytalansagon alapuld megtamadas jogat.

V.  VEVONEK A SZERZESI FELTETELEKRE, KORLATOZASOKRA ES
ELOVASARLASI JOGRA VONATKOZO NYILATKOZATAI

Vev6 kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja alapjan féldmiivesnek minésdl,
nyilvantartasba vétele az 510050/2023. reg. szamon megtortént. A vevé kijelenti, hogy tagja
a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak, Kamarai azonositoja:
P000000787726.

Vevé kijelenti, hogy jelen szerzédéssel 6sszefiiggésben el6vasarlasi joga nem all fenn.

2013. évi CCXIl. tv. 13/A. § (1) bek. értelmében a vevé helyébe Iépé elbvasarlasra jogosultat az
adasveteli szerzbdesnek a vevore vonatkozo rendelkezései jogositiak és kételezik.

Veve a Foldforg tv. 13-15. § rendelkezései szerint az alabbi nyilatkozatokat teszi:
= Avevovallalja, hogy a jelen okirattal megszerzett ingatlan hasznalatat masnak nem engedi
at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének,

Onodi-Molnar Ferenc Pal Csaba
elado vevo

Kelt: Zalaegerszegen, 2026. oktéber 15. napjan

dr. Kaldi David iigyvéd (KALDI és TARSAI Ugyvédi Iroda)
8900 Zalaegerszeg, Siité u. 4.
kamarai azonosité szam: 36062463
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10.

1.

12.

tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a Ftv. 13.
§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

= Avevd blntetéjogi feleléssége tudataban nyilatkozik, hogy nem all fenn a féldhasznalatert
jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos, jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa.

= A vevd bintetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy vele szemben a jelen szerzédés
targyat képezé ingatlanok megszerzését megel6zé 5 éven belul nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkerulésére iranyuld jogugyletet kotott.

= Vevd kijelenti, hogy jelen szerzédéssel megszerezni kivant ingatlan tulajdoni hanyaddal
egyutt a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében lévé fold tertletnagysaganak a
beszamitasaval - 300 hektar mértékig szerezheti meg (féldszerzési maximum),
tulajdonszerzése korlatozasba nem utkozik.

= Vevd nyilatkozik, hogy jelen szerzédéssel megszerezni kivant ingatlan tulajdoni hanyaddal
egyiitt a birtokaban lévé fold nagysaga nem haladja meg a Foldforg. tv. 16. § (2) bek.-ben
meghatarozott birtokmaximumot.

= Vevd nyilatkozik, hogy a tulajdonadban allé részarany-tulajdon ¢sszesitett aranykorona
értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszoneélvezetében allo,
tovabba a megszerzésre kertl6 foldterllet hektarban kifejezett térmértékének egyuttes
osszege nem tobb mint 300.

* ha az ingatlan harmadik személy hasznalataban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a
fennallo foldhasznalati jogviszony id6étartamat nem hosszabbitja meg, és a megszinését
kévetéen az idére az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja. Foldforg. tv. 13. §
(4) bek. a) és b) pontjai.

A vevé kijelenti, hogy az ingatlan tulajdoni hanyadot a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig
nem értékesiti, ellenkez6 esetben kételes az eladd elveszitett adokedvezmeényét teljes korlien
megtériteni.

Eladd a 2013. évi CXXII. szamu tv. 15/A. §. rendelkezéseinek megfeleléen kijelenti, hogy a jelen
tulajdonjog atruhézésarol szolo szerzédés targyat képez6 ingatlan tulajdoni hanyadot hatalyos
foldhasznalati szerz6dés nem érinti.

Elado tajékoztatja a vevét, hogy az 1. pontban megjellt ingatlan tulajdoni hanyad vonatkozasaban
nincs bejegyzett erdégazdalkodo.

V. HATOSAGI ELJARAS ES JOVAHAGYAS

A szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy miutan az ingatlan terméféldnek minésiil, a vevo az
ingatlan tekintetében csak akkor szerezhet tulajdonjogot, ha a mezo- es erdégazdasagi foldek
forgalmardl szold 2013. évi CXXIL. toérvény (tovabbiakban: Ftv.) szerint egyetlen, arra jogosult
személy sem él az elévasarlasi jogaval. Erre tekintettel a felek a jelen szerzédést felfiiggeszté
feltétellel kotik, amely szerint a szerzédés akkor lép hatalyba, ha:

a) avevé jelen szerzédést, mint vételi ajanlatot megkuldi a 2013. évi CXXII. torvény 21. §. (1)
bekezdése alapjan a Mezégazdasagi |gazgatasi szerv részére, aki az elozetes vizsgalatat
kovetden, végzésben megallapitia a szerzédés kozzétételre valo alkalmassagat, hivatalbol
elrendeli a szerzédés kozzétételét (Foldforgalmi térvény 21. § (1a) bek. és megkuldi az
illetékes Jegyzé részére kifuggesztésre.

b) A vevd altal adott vételi ajanlatot 30 napra a fold fekvese szerint illetekes telepulési
énkormanyzat jegyzoje Utjan, hirdetményi Uton kézli az elévasarlasra jogosultakkal és ezen ido

unodi-Molnar Ferenc Pal Csaba
elado vevo
Ellenjegyzem: T J N
Kelt: Zalaegerszegen, 2026. oktober 15. napjan b =

dr. Kaldi David iigyvéd (KALDI és TARSAI Ugyvédi Iroda)
8900 Zalaegerszeg, Siité u. 4.
kamarai azonosité szam: 36062463
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alatt azok elbvasarlasi joguk gyakorlasardl vagy nem nyilatkoznak, vagy nyilatkozatuk
nemleges (lemondd), és

c) a foldalapkezelé szervezet az allamot megilleté elévasarlasi jogardl lemond, vagy azzal
kapcsolatban a ra vonatkozo hataridén beltl nem nyilatkozik, és

d) azFtv.7. §-a szerint a tulajdonjog atruhazasardél szolé szerzédést a mezégazdasagi igazgatasi

szerv jovahagyja.

A felek tudomasul veszik, hogy fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld jogugylet irasba
foglalasara csak olyan papir alapt okmanyon kertlhet sor, amely a Ftv. végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezik.

VIl. JOGSZAVATOSSAG

Eladd az 1. pontban meghatarozott ingatlan tulajdoni hanyad per- teher és igénymentességeért
feltétlen szavatossagot vallal.

Elado szavatossagot vallal tovabba arra, hogy az ingatlan tulajdoni hanyadon nem all fenn
harmadik személynek olyan joga, mely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna, illetéleg korlatozna.

Eladd eés a vevd egyuttesen kijelentik, hogy magyar allampolgarok, igy az elidegenitést és a
tulajdonszerzest jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, illetve nem akadalyozzak.

VIl. BIRTOKATRUHAZAS

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a vevé a szerzédéskotés napjan Iép az ingatlan
tulajdoni hanyad birtokaba és attél kezdve huzza annak hasznait és viseli terheit.

Az eladd viseli a birtokatruhazassal és az ingatlan-nyilvantartasban feltintetett allapot
rendezésevel kapcsolatos kaltségeket.

Az ingatlan tulajdoni hanyad atvételének és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba vald
bejegyzésének koltségei a vevot terheli.

IX. ~AZ INGATLAN TULAJDONJOGANAK ATRUHAZASA
BEJEGYZESI ENDEDELY

Eladé tulajdonjoganak torlése:
Elado a jelen adasvételi szerzédés alairdsaval kéri és feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a ZVKH Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya
= a vevé tulajdonjogat az 1. pontban hivatkozott ingatlanra adasvétel jogcimén
1040/106062 tulajdoni aranyban —az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze, tovabba
= sajat tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasbdl térolje.

A vevé tulajdonjoganak bejegyzése:
Vevb a jelen adasvételi szerzédés alairasaval kéri és feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a ZVKH Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya
= a vevl tulajdonjogat az 1. pontban hivatkozott ingatlanra adasvétel jogcimén,
1040/106062 tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze, tovabba

Onodi-Molnar Ferenc Pal Csaba
elado vevo

Ellenjegyzem:
Kelt: Zalaegerszegen, 2026. oktober 15. napjan

dr. Kaldi David iigyvéd (KALDI és TARSAI Ugyvédi Iroda)
8900 Zalaegerszeg, Siité u. 4.
kamarai azonosité szam: 36062463
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= az eladé tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasbol torolje.
X.  ADO- ES ILLETEKFIZETESRE VONATKOZO SZABALYOK

Jelen adasveteli szerzédést szerkeszto tigyved kijelenti — figyelemmel a MUK 2/2014.11.03. sz.
Szakmai Allaspontjara —, hogy az adasvétellel kapcsolatos hatalyos illeték-, és adojogszabalyok
ismertetésére a megbizas nem terjed ki.

Vevé vallalja, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan birtokbaadastol, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hdnap utolso napjatol szamitva 5 évig

- azingatlan tulajdoni hanyad tulajdonjogat nem idegeniti el,

- azingatlanon vagyoni értékii jogot nem alapit, és

- azingatlant erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja;

erre tekintettel kér az Itv. 26. § (1) bek. p) pont rendelkezése szerint a visszterhes vagyonatruhazasi

illeték aldli mentesség alkalmazasat.

Szerz6dd felek jelen szerzédés alairasaval elismerik, tajékoztatast kaptak arrol, hogy az NAV
jogosult a forgalmi érték ellenérzésére, igy abban az esetben, ha a NAV altal tartandd helyszini
szemlérdl kiértesitést kapnak, akkor szikséges a személyes megjelenesuk, vagy olyan
meghatalmazott altali képviseletilk, aki a forgalmi érték vonatkozasaban nyilatkozni tud,
tudomassal birnak arrél, hogy a kedvezmények igénybevételérél, valamint a kedvezmenyre
jogosito feltételek fennallasardl a szerzé féinek az illetékfizeteési meghagyas jogerére emelkedéseig
kell nyilatkozni.

A végleges adasveételi szerzédés alapjan induld ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi
szolgaltatasi dijanak a kérelem eléterjesztésével egyidejl megfizetésének kotelezettsége a vevot
terheli, amelynek 6sszege — az ingatlan-nyilvantartasi, a telekalakitasi, a féldmérési és térképészeti
tevékenységgel kapcsolatos eljarasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartasbol és az allami
alapadatbazisokbdl torténd adatszolgaltatasok igazgatési szolgaltatasi dijairél sz6l6 1/2024. (1. 30.)
KTM rendelet 7. § (1) bek. szerint — valtozassal érintett ingatlanonkeént 10.600.-Ft.

XI. VEGYES RENDELKEZESEK

Szerz6ds felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, igy az elidegenitest és a tulajdonszerzest
jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, illetve nem akadalyozzak.

Szerz6db felek jelen szerzédés alairasaval — elado és vevod kulon-kulon és egyuttesen is- egyben

meghatalmazzak dr. Kaldi David iigyvédet (KALDI és Tarsai Ugyvédi Iroda, 8900 Zalaegerszeg,

Suté u. 4.), hogy

- az adasveteli szerzédés hirdetmenyi Uton valo koézlése irant az illetékes Jegyzé el6tt eljarjon,
valamint

- helyettuk és nevikben a tulajdonosvaltozés bejegyeztetése iranta Zala Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1. Foldmérési és Foldugyi Osztaly 1.
(Lenti) el6tt valamint

- Zala Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldmeresi es Foldugyi Osztaly 1. mint
jévahagyo szerv el6tt eljarjon valamint

- a B400E szamu NAV adatlapot helyettik kitoltse és alairja. Eljaro ugyved a meghatalmazast
elfogadja.

Onodi-Molnar Ferenc Pal Csaba
elado - vevo

i~
E <

Ellenjegyzem:
Kelt: Zalaegerszegen, 2026. oktéber 15. napjan

dr. Kaldi David iigyvéd (KALDI és TARSAI Ugyvédi Iroda) Kaldi
8900 Zalaegerszeg, Siité u. 4. 3000 Z
kamarai azonosito szam: 36062463
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27. Szerz6d¢ felek kijelentik, hogy minden, a szerzédéskotéshez szikséges adatot, informaciot
tisztaztak, megismertek, az ugylet soran johiszemien jartak el, nincs tudomasuk olyan tényrél,
koraimenyrél, melynek ismeretében jelen szerzédést egyaltalan nem, vagy maskeént kotstték volna
meg.

28. Eljaro ugyvéd tajékoztatia a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzeseérél és megakadalyozasarol szold 2007. évi CXXXVI. térvény (Pmt.), valamint a
joglgyletek biztonsaganak elésegitésével, valamint az elektronikus aldiras hasznalataval és a
hozzé kapcsolédéd feladatokrol szoéld 2/2007. (XI. 19.) szamu MUK szabalyzat (Szabalyzat)
rendelkezései alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai, illetve a képviseletiikben
eljar6 szemelyek vonatkozasaban. Szerzédo felek — a Pmt. ill. a Szabalyzat rendelkezéseivel
6sszhangban — jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard
ugyvedi iroda képviseldje a személyazonositasra szolgald okmanyairdl és abban foglalt adatairdl,
adoazonositd jelét és személyi szamat tartalmazé okiratairél masolatot készitsen, és azokat
kezelje.

29. A Felek Jelen Szerzbdes alairasaval tanusitjak, hogy az eljar6 ugyvédi iroda képviseléje a
Péenzmosasi Szabalyzat rendelkezéseivel 6sszhangban a Feleket megfelelé mdédon azonositotta.
A Felek és az eljaro tgyvédi iroda képviseldje kijelentik, hogy Jelen Szerzédés a Pénzmosasi
Szabalyzat 1Il.4. pontja alapjan megkovetelt — a Pénzmosasi Szabalyzat |. szamu mellékletében
foglalt — nyomtatvanyon talalhaté adatokat tartalmazza.

30. Felek adatait az eljaro tgyved az informacios énrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol
sz616 2011. évi CXII. térvényrendelkezései alapjan, kizardlag a jelen Szerzédéshez kapcsoloédd
megbizas és a Pmt.-ben ill. Szabalyzatban foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

31. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen okiratban foglaltakat egyben az okiratszerkesztésre és az
ahhoz kapcsolodo jogi képviselet ellatasara iranyuld megbizasi szerzédéskent is elfogadijak (Uttv.
29. § (3) bek.).

32. Felek tudomasul veszik eljaro ugyvéd tajékoztatasat, mely szerint személyes adataik az altaluk
bemutatott személyes okmanyok alapjan a Belugyminisztérium Kézponti nyilvantartasabol
kerllnek ellenérzésre, jelen okirat alairasaval egyidejlileg.

33. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a mezé-és erdégazdalkodasi
foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvény rendelkezések rendelkezései az iranyadok.

Szerz6d6 felek jelen szerzddést atolvasas és kelld értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, jdvahagyolag irtak ala.

Kelt Zalaegerszegen, 2026. oktéber ho 15. napjan
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Onodi-Molnar Ferenc Pal Csaba
eladd vevo

Ellenjegyzem: [ == |
Kelt: Zalaegerszegen, 2026. oktéber 15. nagjan v

dr. Kaldi David tigyvéd (KALDI és TARSAI Ugyvédi Iroda)

8900 Zalaegerszeg, Siit6 u. 4.
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