AR A KIFUGGESZTES KEZDU NAPJA:
; 25 g 3 KBZLES KEZDS NAPJA:
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Adasvételi Szerz6dés \® «f" e A HATARIDS JOGVESZTO!
N2 LEVET NAPJA:

Mely létrejott egyrészrSl Mihaly Antal 7677 Orfi, Naposdomb utca 3. szam alatti lakos,
Személyes adatok: (szlletési név:

adoazonositojel: zemélyi ig.szam: lakcim-kdrtyaszam:

-allampolgar)

Mihaly Jozsef Zsolt 3377 Szihalom, Hunyadi Janos Ut 98. szam alatti lakos, mint eladék (tovabbiakban:
eladék)
Személyes adatok: (szliletési név: .

addazonositdjel: személyi ig.szam: . akcim-kartyaszam:

.. allampolgér)

masrészrél Tébi Janos 3390 Fuzesabony, lfjusag Ut 24.szam alatti lakos, m|nt vevd (tovabbiakban: vevé)
Személyes adatok: (szulete5| név: o

addazonositéjel: szig.sz: lakcimnyilvantarté szam:
-, unids regisztracios szam: féldmiives nyilvantartasba vétel szama Fiizesabonyi
Foldhivatalnal: szamon, agrarkamarai nyilvantartasi szam: T

magyar ailampolgdr} k6z5tt a mai napon az aldbbi feltételek meliett:

1.) A szerz8dé felek rogzitik, hogy az eladék ¥%-ed, %-ed részbeni tulajdonat képezi a SZIHALOM
kiilteriilet 0132/36 hrsz alatt jegyzett, 1 ha 7562 m? teriilet(, szanté mdvelési agd, 67,09 AK értékd, 1
mindségi osztalyu ingatlan.

Az eladok eladjdk a vevé megvésdrolja az eladdk tulajdonat képezé teljes tulajdoni részét
SZIHALOM Kkiilteriilet 0132/36 hrsz alatt jegyzett, dsszesen 1 ha 7562 m? teriiletd, szanté mivelési agu,
Gsszesen 67,09 AK értékd, 1 mindségi osztalyl ingatlanban, dgy amint az a természetben megtekintett
allapotban Szihalom kiilteriiletén megtalalhato.

A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanon épitmény, iiltetvény vagy
agrotechnikai létesitmény nincs.

2.) A szerz8d8 felek az ingatlan kblcsondsen kialkudott vételdrat 4.000.000.-Ft-ban, azaz négymillié
forintban hatdrozzak meg a felek.

A felek rogzitik, hogy a vevd jelen szerzédés aldirasaval egyidejlleg az ingatlan teljes vételdrat
megfizette az eladok részére dtutalds utjan az alabbi szdmlaszamokra és sszegekben:

- Mihaly Antal eladd nevén szerepié RS S,

szamlajara valé utaladssal 2.000.000.-Ft-ot.

- Mihdly Jozsef Zsolt eladé nevén szerepld

szamlajéra valé utalassal 2.000.000.-Ft-ot.

Az eladdk a 4.000.000.-Ft atvételét afdirasukkal elismerik, nyugtazzak, kijelentik, hogy a vevével
szemben tovabbi kdvetelésiik nincs.

Az etaddk a megjeldlt szdmlakra valé utaldshoz feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjdk, egyben nyilatkoznak arrdl, hogy a megjeldlt szamlaszamokra vald utaldst sajat keziikhoz vald
joghatalyos teljesitésnek ismeri el.

Az eladdk kdtelezetiséget vallainak arra, hogy azon nem vart esetben, ha nem keriil a vevével
jévahagyasra az az adasvételi szerzédés, gy a most atvett vételarat haladéktalanul visszafizetik a részére.

3. A felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap 1i/2. sorszdm alatt ,K6z8s tulajdon rendezésének
kbtelezettsége” tény bejegyzés all fenn az adasvétel targyat képezé ingatlanrészekre 2031.04.29.-ig
terjedd id6tartamig. A felek ezen adésvétellel kitelezettségiiket hataridén beliil teljesitik, melyre vald
tekintettel kérik a Foldhivatalt, hogy ezen tulajdoni részekrél a kételezettséget toréljék a tulajdonjog
atjegyzésével egyidejlileg.

~

Mihdly Antal eladd Mihaiy S szcaf Zsolt ciaid T5bi Janodvevs
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Az eladdk kijelentik, hogy az adasvétel targyat képez$ ingatlant tovébbi per, teher és igény nem
terheli, melyért az eladdk szavatossagot vallalnak.

4) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a az ingatlanon jelenleg még haszonbérleti jog éll fenn a Szemere
— Mag Kft. 4400 Nyiregyhdza, Debreceni Ut 269. — cégnyilvdntartds szerint: 3397 Makldr, kiilteriilet I.
telep - szam alatti haszonbérlgvel 2026.12.31. napjaig, igy azt a vevd csak a haszonbérleti jogviszony
megsziinése utan tudja birtokba venni.

A felek rogzitik, hogy a haszonbérleti szerz6désbdl eredd minden eladdkat terhel6 kdtelezettség
és illetd jogosultsag a vevére szall at a tulajdonjog megszerzésével.

A felek rogzitik, hogy a 2026. évi haszonbérleti dij még az eladdkat illeti meg, de a haszonbérleti
szerz6désbél eredd minden eladdkat terhel§ kotelezettség és illetd jogosultsdg a vevére szall 4t a
tulajdonjog megszerzésével egyidejlileg.

5.) Az eladdk mar most, jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg a vételdr teljes megfizetésere
tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajrulasukat adjdk ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlan tulajdonjoga a tulajdonabél toérlésre keriiljon, mellyel egyidejiileg addsvétel jogcimén a vevs
javéra 1/1 aranyban bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

6.) A felek jelen szerzddés alairasaval kbzosen kérik a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly, Foldhivatali Osztaly 2.-t, hogy a tulajdonjog véltozast az ingatlan-nyilvantartasban az 1.)
pontban kériilirt ingatlan vonatkozésaban jegyezzék at, melyhez mindkét fél feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjak.

7.) A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem ditkdzik a 2013. évi CXXII. torvény 16. §.-aban
meghatarozott fdldszerzési és birtokmaximum korlatozasbka.

Mint az ingatlan tulajdonjogat megszerz§ személy a 2013. évi CXX1l. Tv. 13. §. — 15. §-a és a 27. §-
a alapjan az alabbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:
- Tudomassal birok arrd!, hogy az atruhdzds targyit képezd termsfoldek harrradik személy hasznalataban
van, igy azt a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom haszndlatba venni. Kételezettséget vallalok
azonban arra, hogy a fenndlié faidhasznalati jogviszany idétartamat nem hosszabbitom meg.
- Nvilatlozom, hogy a tulajdonomba keriild terméisidek hasznélatba véteiét koverden annak haszndiatat
masnak nern engedem at, azt magam hasznalom és eleget teszek a féldhasznositasi kotelezetiségnek.
- Vailalom tovabha, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL Tv.
13. § (3) bekezdesében meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.
- Nyilatkozom, hogy nincs foldhasznélatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megdllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasom.
- Nyilatkozom, hogy jelen szerzédés alairdsat megelzé 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kétottem.
- Nyilatkozom, hogy a birtokomban 1év6 fdldek jogellenes mas céli hasznositasa vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag - az addsvételi szerz6dés kitéset megeldzé 5
éven beliil- jogersen foldvédelmi birsagot nem szabott ki részemre.
- A 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§.-a alapjan nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem.

8.) A vevS tudomasul veszi, hogy a szerzédéskitéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos
koltségek 6t terhelik.

A vevd kijelenti, hogy az llletékrél sz616 1990 évi XClI. Tv. 26.5. (1) bek. p.) pontjaban
megfogalmazott regisztracids igazolassal rendelkezd mezégazdasagi tevékenységet végzd gazdalkods, aki
véllalja, hogy a birtokbavételtdl szdmitottan 5 éven &t a megvasarolt terméfoldet nem idegeniti el, és
egyéb vagyoni jogot nem alapit ra, és kizarélag mezGgazdasagi célra hasznositja. Erre valé tekintettel kéri
a Nemzeti Adé- és Vamhivatal Heves Megyei Igazgatdsag llletékféosztalyat, hogy 6t illetékmentességben
részesitsék,

Mihaly Antal  eladd Mihaty Sozset Zsoit eladd T6bi Janos| vevs
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9.) A szerz8dd felek rogzitik, hogy az ingatlan eladdsa érdekében a terméfoldrgl sz6l6 térvény
alapjan a terméfoldre vonatkozé vételi ajanlatot is tartalmazé addsvételi szerzédés a késébb rogzitett
eljaras utan Szihalom Kézség Polgdrmesteri Hivatalanal 30 napos hatdridére hirdetményi dton
kdzzétételre keriil. A szerz8dé felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés akkor 1ép hatalyba, ha a
tulajdonjog szerzésének hatdsagi jévahagyésa megtérténik.

10.) A vev8 kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIl. Térvény 18. §&. (1) bek. e., pontjdban megjelslt
elévasarlasi jogosult, mivel olyan féldmiives, akinek a lakohelye vagy a mez8gazdasagi lizemkézpontja
legalabb 3 éve azon a telepillésen van, amelynek kdzigazgatasi hatéra az addsvétel targyat képezé féld
fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatdsi hataratél kdziton vagy kdzforgalom eldl el nem zart maganuton
legfeljebb 20 km tavolsagra van.

A vevd nyilatkozik arrél, hogy tébbmint egy éve Gstermelék csaladi gazdasaganak képviseléje,
melynek nyilvantartasi szama: , gy a 2013. évi CXXIl. Térvény 18. §. (4) bek. a.,
pontjaban megjelsiteknek is megfelel.

A vevl a megjeldit el6vdsarlasi jogai alapjan vésérolja meg az ingatlant.

11.) A szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen addsvételi szerzédést a 2013. évi CXXIL. térvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik. Az ingatlan tulajdonosai, jelen (gylet eladdi jelen
szerz6dést készité Ugyvédnd utjdn a mai naptdl szémitott 8 napon bellil az elfogadott ajanlat szerint
elkesziilt, alairt addsvételi szerz6dést a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildi jévahagyas
céljabol, mely igazgatdsi szerv amennyiben az elézetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az
addsvételi szerzédés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzésben megallapitja
a szerzbdes kdzzétételre valé alkalmassagat, melyet kzo! a felekkel, valamint a szerzédést megkiildi az
illetékes telepiilési Gnkormanyzat jegyzSjének a hirdetményi kézlés érdekében, hivatalbél elrendeli a
szerzfdés kozzétételét. A Kormanyhivatal ezzel egyidejiileg megkeresi az ingatlaniigyi hatésagot a féld
tulajdonjoganak atruhazasara irdnyulé szerz6dés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

Szihalom K&zség Polgdrmesteri Hivatal Jegyzje hirdetményi uton kézli az adasvételi szerzddést a
térvényes vagy megéliaporason alapulé elfvasarisi jog jogosuitiaival.

12)) A felek kijelentik, hogy mindhdrman nagykorl, magyar allampolgarok, szerz8déskstési
képesseglik korldtozva nincs.

13)) A szerz6d§ felek az adasvételi szerzédés elkészitésével, eilenjegyzésével, valamint a
mez8gazdasagi igazgatasi szervnél és az illetékes Féldhivatalnal vald eljarassal Gulyasné dr. Farkas Eva
(3390 Fiizesabony, Ré&kéczi Ut 69.) ligyvédet bizzak meg, egyben felhatalmazzék az ingatlan-
nyilvantartasban vald teljeskor(i eljdrasra is. A megbizis az adasvételi szerzédés kdzzétételre valé
alkalmassagat megallapit végzés, a tulajdonszerzést jévahagyo hatdrozat és zaradékolt szerzGdések
dtvételére is kiterjed. A felek meghizzak tovabbd az ligyvédnét arra, hogy az okirathoz tartozd, el&irt
szlikséges B400-as adatlapot tltse ki és azt a NAV felé tovabbitsa.

A megbizott Ugyvéd a képviseleti jogot jelen szerzédés ellenjegyzésével valamennyi felsorolt
eljarasban valé képviseletre széléan elfogadta.

A felek nyilatkoznak arrdl, hogy az ellenjegyz6 iigyvéd jogosult esetleges név, szam vagy hasonld,
a szerzGdés [ényegét nem érint§ elirds, téves adatmegjeldlés esetén a sziikséges valtoztatas, javitas
végrehajtdsara.

14.) A felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés az ligylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat
és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartaimazza.

Mihaly Antal eladd dikaly J6zsef Zsolk elodd Tobi Jgnos vevd
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15.) Az eljdré lgyvéd rbgziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabalyl elSirdsok rendelkezései
alapjan keriiltek rogzitésre a szerz8déshen, a felek adatszolgditatasa az dltaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara alkalmas okirat bemutatdsa alapjan tortént meg. A felek jelen szerz&dés
aldirdsaval biintetdjogi felelGsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerz8dés aldirdsa soran sajat
neviikben jarnak el.

A felek jelen szerzédés alairasaval kifejezeiten hozzdjaruinak ahhoz, hogy eljaro lgyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

16.) Szerzédé felek elismerik, hogy a jelen szerzfdést készitd és ellenjegyz8 ligyvéd megfelel6
tajékoztatast adott a vonatkozd 8sszes hatdlyos jogszabalyrdl (killonésképpen Ptk., Iletéktdrvény,
Ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 tv.), széleskérii tijékoztatast adott az {igymenetrél, tovabba tudomasul
veszik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak valamennyi, az adéasvétellel kapcsolatos tenyallasi elemet
tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint ligyvédi tényvaziatot is aldirjak. Jelen szerz6déshen foglaitak tehat
az ugyvédi tényvazlattal egyezbek, jelen szerz8dést a felek egydttal {igyvédi tényvézlatként is elfogadjak.

Jelen okirat 2 lapon, négy oldalon késziilt, biztonsagi alapu papiron 1 példanyban, valamint sima
lapon 8 példanyban.

Jelen adasvételi szerzGdést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és
értelmezés utan ligyvéd el6tt jovahagydiag irtdk ala.

Flizesabony, 2026. oktéber 12.

AN
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