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° A felhasznalét a dokumentumhoz
.D rendelte:

Idomsoft Zrt.

Adasvételi szerzédés
amely létrejott egyrészedl
Szerzddé felek

David Emil
(sziiletett: David Emil, .. anvia neve: lakcime: 1173 Budapest, Féldmaves utea 21-23., B. Iph. 4.
em. 24., szaja: addazonositc , dllampolgdrsiga: magyar) mint eladd,

David Emilné

(sziiletett: Végh Erzsébet L , anyja neve: .lakcime: 1173 Budapest, Foldmaves utca 21-23. B.
Iph. 4. em. 24., szaja: addazonositd jele: . dllampolgarsiga: magyar) mint eladé, a tovibbiakban egyiitt, mint
claddk ¢s

Tar Henrietta
(sziletett: Tar Henrietea ., anyja neve: ,lakcime: 2117 Isaszeg, Matyas kirdly utca 171., szaja
adoazonosito jele: | . dllampolgarsig: magyar), mint vevd, a tovabbiakban egyitt, mint vevd
kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

A szerzidés targya
1. Felek rogzitik, hogy cladék 12/96 és 12/96 arinyd tulajdondban all a Pest Virmegyei Korméanyhivatal dltal az ingatlan-
Y nyilvintartisba Gomba, Zactkert, 3474 helyrajzi szam alatt felvett és a tulajdoni lap szerint cim nélkiili, 2217 Gomba telepiilésen
! taldlhat6 cimképzés alacti 1241 m2 alapteriiletd ,,Sz6l6 / és gazdasagi épiilet” megjelolést, 4,74 Lkataszteri jovedelmd, '4-¢s -
el min6ségi osztilyd ingatlan a féldhivatal online rendszerébél letsltétt hiteles tulajdoni lap szerint. Eladok kijelentik, hogy az
ingatlan teljes teriiletér 1989, 6ta folyamatosan, szakadatlanul sajitjukként haszniljak. Felek régzitik, hogy az ingatlanban a telek
i szélességében 70 méter hosszan keresztirinyban keritést épitettek. Eladdk kijelentik, hogy a keritésen tal hatso kiskapun lehet
; kijutni a telek hitsé részéhes, ahol 1989-ben a sz6l6t kiszedték, majd gyiimélesfikat telepitettek, a gyiimolesfakat gondoutik,
i majd minden évben sziiretelték. o
i 2 Pelek rogzitik, hogy clintézetlen széljegy nem szerepel a tulajdoni lapon.

3. Eldok kijelentik ¢és szavatoljak, hogy az ingatlanilletség per- tcher és igénymentes és vevd per- teher és igénymentes
tulajdonjogot szerez, Eladok kijelentik és szavatoljik, hogy harmadik személynck nincs olyan joga vagy igénye, amely a vevd
tulajdonszerzését, illetve az Ingatlan vevd ltali birtoklasit akadilyoznd vagy korlatoznd. Eladék kijelentik, hogy féldhaszilati
szerzOdés nem érinti az ingatlanilletGséget, illetve, hogy harmadik személynck elévisarlisi joga van. Felek meghatalmazzik eljar6
Ggyvédet, hogy a tulajdonostirsakat, mint elGvisdclisi jog jogosultjait megkeresse, velik a jelen szerzédés tartalmét kézolje.
Eljaré tigyvéd a meghatalmazdst elfogadja. Felek kozésen kijelentik, hogy amennyiben az clévasarlisra jogosult részére kildaret
kuldvsz:n}r wCimzett ismeretlen,” | elkéltézott”, | kézbesités akadilyozott”, ,nem kereste”, atvételt megtagadta” jelzéssel érkexik
vissza azt olyan kérilménynek tekintik, hogy értesitették a jogosultat és a nyilatkozata beszerzése szamottevéen késleltetricia

i jogiigylet teljescdésbemenését. Eladék kijelentik, hogy az ingatlan a borsz6l6 termdhelyi kataszterében nem nyilvﬁntartott fold

4. Pelek kijelentik, hogy az addsvétel tirgyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés esctében a helyi énazonossig védelmérdl
s2016 2025. évi XLVIIL torvénnyel dsszefiiged jogvédelmi eszkézok alkalmazisit szabilyozd helyi 6nkorményzati ELﬂdC]Ll‘
hatalyban nincs. ;

5. Telek kijelentik, hogy tudomisuk van arrdl, hogy a jelen szerzddéssel érintett ingatlan a mezé- és erdGgazdasipi foldcl\
forgalmdrdl sz6l6 2013. évi CXXII torvény hatilya ald tartozik, igy a szerz6dés érvényességéhez a Pest Virmegyel
Kormanyhivatal (tovibbiakban: Korminyhivatal) clSzetes, majd a kifn’.’sggcsztés utdn a végleges jovihagyisa sziikséges. A
szerzOdes kifligpesztésének id6tartama 30 nap. Az cljirisra tekintettel a vevd tulajdonjogit bejegyz6 végleges hatarozat
kézhezvételének varhatd ideje 2026. 12. 31. A k:fuggcs;‘tet(_qrol és a jovihagyds irinti kérelem clSterjesztésérdl okiratot
szerkeszt6 ligyvéd, mint eladék meghatalmazott jopi képvisclgje intézkedik. S

6. Eladok kijelentik és szavatolidk, hogy a jelen szerzédés megkdtését megelézéen az ingatlanra harmadik személlyel sem
eloszerzGdést, sem a foldhivatalhoz benyijtasra kételes, sem barmilyen egyéh szerzédést nem kététrek és jelen S/cr/odu.
kivételével a jovdben sem fognak kémi, amennyiben a jelen szerzodés teljesil.

Vételar és megfizetésének iitemezése
7. Eladdk eladjik, vevé pedig megvisirolja a jelen megallapodas 1.) pontjiban mcg]clolt eladéi ingatlanilletGséget (24/96) a Fe](.k
dltal kéz6sen meghatdrozott bruttd 6.000.000.-Ft, azaz hatmillié forint dsszegl vételarért, melybol a Felepxtmenyrr. es6 vételar
4.000.000.-Ft, azaz négymillié forint. Felck az ingatlanilletdség értéleét a helyben szokdsos piaci drakea és elhelyezkedésrc
tekintettel dllapitottik meg, figyelemmel arra, hogy eladok a villanyt bevezctték, kérbe van keritve. Az ingatlanon ulterw.nykmt
gyimdlesfak talilhatoak.

8 Vevdajclen mcga][apodﬂbban megillapitott vételarat az alibbiak szerint fizeti meg;: Hibemit
2)  Vevé meghizetett 600.000.-Ft. azaz hatsudzeser forint vételdrrészt claddk részére a Divid Roland, az cladék
gyermekének " svdmlaszamira utalassal jelen szerz6dés aldirdsdval egy idGben. Eladék
az Osszeg megfizetését jelen szerzGdés aliirasaval elismerik és nyugtazzak. v
b) Telek a jelen szerzddés 8.a pontban meghatirozott dsszeget foglalonak tekintik. Felek m(,g'lllapodnak abban is, hogy a
foglald Gsszege a vételdr dsszegébe beszdmitisra kerill. A Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével nsﬂaban

vannak. i

* Divid Emil eladé Diévid Emilné cladé ‘T'ar Menrietta veva dr. Anda Péter tigyvéd i
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Divid Emil elado Dévid Emilné eladd Tar Henrictta vevs

A Felek tudomdssal birnak arr6l, hogy amennyiben a jelen szerzodés teljesitésének meghitisulisiéet az cladok a
felelések, akkor a foglalé kétszeres Osszegét kotelesck a vevd részére megfizetni, illctve amennyiben a jelen szerzGdés
teljesitésének meghitsuldsaére 2 vevo felelds, akkor a veva a foglalét elvesziti, Visszajir a vevonek a foglalo, ha a jelen
szerz6dés alapjin torténg teljesités olyan okbdl hitisul meg, amelyért a felek egyike sem felelgs, vagy mindannyian
feleléselk. )
¢ Vevé megfizet 5.400.000.-Ft, azaz étmillig négyszizezer forint vételdrrészt az claddk jelen szerzédés 8.a, pontjiban

Eladdk jelen szerzgdés aldirdsdval feltétlen &g visszavonhatatlan hozzajarulisat adja ahhoz, hogy a jelen szerzédés 1.
PoNtja szerinti ingatlan tulajdoni lapjira a fsld tulajdonjoginak atruhdzasira irdnyuld szerzgdés benyujtisinak ténye
bejegyzésre keriilisn vevs javira ag ingatlan-nyilvantartisba a jelen megallapoddssal érintett ingatlan tulajdoni
lapjdra.

Az eladék a vevs Jjavira a jelen szerzédés 1. pontja szerinti ingatlan tekintetében az 24/96 aranyi tulajdonjognak az
ingatlan-nyilvéntartﬁsba = addsvétel jogcimén torténg — bejegyzéséhez és az eladsk tulajdonjogénak a torléséhez
szitkséges feltétlen ¢s visszavonhatatlan hozzdjirulé nyilatkozatukat a jelen okirat aldirisdval egyidejileg kiilon
okiratba foglaltan megtették, mely okiratot eljars figyvédnél letéthe helyezték, annak ¢rdekében, hogy a vételar teljes
kifizetésekor a nyilatkozat a vev§ részére ataddsra keriiljén, aki a nyilatkozatot — eljard iigyved Utjdn - az illetékes
féldhivatalhoz benyijtja. Eljars tigyvéd kijelenti, hogy a nyilatkozatot letéthe vette és azt a vevs részére kiadja, a
fBldhivatalhoz benyijtja a teljes vételsr megfizetésének letéti megillapodasban foglalt barmely fél 4ltali igazoldsa
utdn.
Elallas

Birmelyik fél elillhat jelen megillapoddstd] a foglalé jogkb'vctkczmc’nycinel: alkalmazdséval, amennyiben a mdsik fél 15 napot
meghaladd késedelembe esik 3 jelen megillapodisba foglalt kotelezettsége teljesitésével, Felek rogazitik, hogy az egyik fél
késedelme a maésik fél késedelmet kizirja.

Birtokdtruhaz4s
Veva kijelenti, hogy az ingatlant megtckintette és azt olyan illapotban veszi meg, ahogy az a mai napon 4llt,
A vevd az ingatlant 2 teljes vételar kifizetését kovetd 5, napon veszi birtokba, melyet kévetden vevs viseli kizdrolagosan az
ingatlan terheit, szedi annak hasznait és viseli a kirveszélyt, A birtokdtruhdzassal egyidejileg a felek birtokatruhizisi
jegyz6kényvet vesznek fel, melyben a felek ropzitik a kbziizemi méraéeil szdmat és 4llisat,

Féldadasvételhez kapesolédo vevsi nyilatkozatok

Vevé a 2013, évi CXXIT. térvény 13-15,§-4ban foglalt rendelkezéscknek megfelelSen az aldbbi nyilatkozatot teszi:

- aféld haszndlatit mésnak nem engedi dt, a2t maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznosités kotelezettségnel,
tovibba

= villalja, hogy a féldet 4 tulajdonszerzés idépontjatdl szimitote 5 évig - a 13§ (3) bekezdésben meghatirozott esetek
kivételével - mds céleg nem hasznositja.

- kijelenti, hogy az ingatlan nincs mas személy hasznalatiban

- nincs a foldhaszndlatért jiré cllenszolgaltatisnak 2 teljesitésébdl ereds barmilyen koribhbi fldhasznalattal kapesolatos
jogerésen megillapitott és fennglls dij-, vagy cayéb tartozisa (a tovibbiakban egyiitt: foldhaszndlati dijtartozas)

- kijelenti, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem dllapitottik meg esetében, hogy a szerzési korlatozisok megkeriilésére
irdnyuld jogiigyletet kétatr

©  nem pilyakezdd gazdilkodd, nem féldmives

= avevé nyilatkozik, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik

= vevé kijelent, hogy a birtokdban all fsld teriiletnagysiga a megszerczni kivant fold terdiletnagysigaval egyiitt sem haladja
meg az 1 hektart (foldszersési maximum).

= Vev6 kijelenti, hogy clévasirlisra nem jogosult.

A Felek a jelen okigat szerkesztésével, cllenjegyzésével és az ingatlanra vonatkozs vagy ingatlannal kapesolatos jog, igy a
tulajdonjog kézhiteles nyilvintartasba valo bejegyzésére, tovibbi a bejegyzett tulajdonjog térlésére tranyuld eljarishan (a
tovibbiakban: ingatlan-nyilvantartdsi dgy), tovibba az cldzetes és végleges j(’)vzihagy:i_aj irdnti és a szerzddés kifiiggesztése irint
cliirdsban jogi képviselet elldtisara meghatalmazzik és meghbizzak a D Anda Péter Ugyvédi Trodat (székhelye: 1145 Budapest,
Théksly ae 117, ingatlan-nyilvantartisi Ggyintézésre  valg eljirasi jogosultsig nyilvintartisba  vételének ligyszama:
P25AB4RR7XZ4) Dr. Anda Péter tigyvéd szemcélyes ligyintézésével. Felek 2 jelen szerzgdést lgyvédi tényvizlatkéne s
clfogadjik. Eliaro tgyvéd a megbizast elvéllalja, 2 meghatalmazdse elfogadia.
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17. Szerz6dé Felek tudomasul veszik az figyintézé Ggyvéd tajckoztatdsat a hatdlyos személyi jdvedelemadoval, valamint az illetck
kiszabasival és megfizetésével kapesolatos jogszabdlyokeol és ezek ismeretében kotik meg jelen szerzodésuket. Ielek rogzitik,
hogy az esetlegesen fizetendd jdvedelemadd az cladékat, a jelen szerzédés megkatésével kapesolatos kéltségek, vagyonszerzési
illeték (4%), valamint az ingatlaniigyi hatosigi cljirds dijinak megfizetése a vevot terheli. Vevé jelen okirat aldirasival
meghatalmazza eljdrd tigyvédet a B40OE jelzésG NAV adatlap kitdltésére és benydjtisira. Eljard tgyvéd a meghatalmazist
clfogadia.

18. A Felek kijelentik, hogy a cselckvaképes, nagykor, magyar dllampolgarok, szerzbdéskotési képességiik kizarva vagy korlitozva
nincs. Felek kijelentik, hogy cselekvoképességiiket torvény vagy a birdsig gondnoksig ald helyezést clrendeld itélete nem
korlatozza.

19. A Felek jelen sacrzbdést elolvasas, kizos értelmezést kovetGen, mint akaratukkal mindenben megegyezot, az lgyeik vitelchez
szitkséges teljes beldtdsi képesség birtokaban jovihagyolag irtdk ala.

Budapest, 2026. 07. 01.
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Divid Emil &d6 Divid Enmilng cladé T'ar Henrictta v

Jelen okiratot készitettem ¢s ellenjegyzem:
Budapest, 2026. 07. 01.

KASZ: 36056464 e el
dr. Anda Péter tigyve -
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KIRALY
AGNES RITA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.05. 14.25.23

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KIRALY AGNES RITA
Sziiletési hely: BUDAPEST 07
Sziiletési datum: 1986.05.13.

Anyja neve: KRAJCZAR KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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