Korményzati portélon torténd Kozzététel iddpontja: 2075 NOV, 0 B
el8haszonbérleti jog gyakorldsdra nyitva dll6 hatdrids elsé napja: 2026 NOV, 0 6
utolsé napja: 2026 NGV, 2 0

A kormdnyzati portalrél torténé levétel napja:

A fenti hataridék jogveszték! . 2
Jogv HASZONBERLETI SZERZODES . j
amely létrejdit egyrészril - S -
Szollési Mihaly Sdndorné szifletett { 57 s (sziil.: ._.. ‘ : anyjei,__,
sziiletési neve: i M . SZem. szém: . addazonositd jel: i Lo

dllampolgarsdga: magyar) 2890 Tata, Agostyani utca 25. szdm alatti lakos, mint haszonbérbeadé

tovabba

Sz6ildsi Zoltan sziletett § : szl R £ _ anyja
szitletési neve = ' , §Zem. 5zam ,» addazonositd jel:
allampolgarséga: magyar) 2890 Tata, Ficanos kert 36. szdm alatti lakos, mint haszonbérbeadd
(tovabbiakban egylitt: haszonbérbeaddk)

masrészrol

J-N Vino Szélészeti Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett neve: J-N Vino Szélészeti Kft.,
szekhely: 2896 Szomdd, hrsz 0148/14., cégjegyzékszam: 11-09-028673, addszdm: 29178399-2-11,
nyilvéntarté hatosag: Tatabanyai Torvényszék Cégbirdsiga, statisztikai szamjel: 29178399-0121-
113-11., mezdgazdasagi termeldszivetkezetként vald nyilvantartisha vételi hatarozat szama:

¢ 2/2021.03.17., Agrargazdasagi Kamarai regisztracids szdma: . képviseli:
Elsik Jan &nallé alairési joggal rendelkezd ligyvezetd, (szilletett: I, Sziil: A
., anyja neve: } 3, allampolgarsdg: cseh, addazonositd ) Cz-

72525 Polanka Nad Cdrou, Ul Jasanova 1573/8 szém alatti lakos, mint haszonbérié

kazott az alulirott helyen €s id6ben az aldbbiak szerint:

1./ Szoitési Zoltam haszonbérbeadd kijelenti, hogy /1 ardnyl kizdrélagos tulajdonat képezi az
aldbbi ingatlan:

1.) Tata, kitlteriilet 8119/99 hrsz. alatt talalhato sz616 megnevezésli dsszesen 12067 m2 teriiletd,
dsszesen 79,64 AK értéki, 2. mindségi osztalyl ingatlan. Az ingatlanon Sauvignon Blanc tipusi
szbl6fajia talalhatd.

Az ingatlanra 2036. jinius 26. napjsig a SZOLLOSI Pincészet Kft. (székhely: 2544 Neszmély,
Kasashegyalja utca 6.) haszonbérleti joga van bejegyezve.

Széllosi Mihaly Sandorné haszonbérbeadd kijelenti, hogy 23651/70674 ardny(, mig SzéllSsi
Zoltan haszonbérbeadd kijelenti, hogy 47023/70674 ariny( tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

2.) Tata, Kitlteriilet 0141/56 hrsz. alatt taldlhatd Osszesen 111276 m2 teriiletil, Ssszesen 706,74 AK
értékil ingatlan, amely az alabbi alrészletekbd] all:

a) sz018 megjeldlés, 85618 m2 teriilet és 565,08 AK érték, 2. minbségi osztalyn,

b) kivett kbzforgalom eldl elzért maganit megjeldlés, 927 m2 teriilet és 0 AK érték, 0 mindséei
osztalyd,

¢) sz6l6 megjeldlés, amelybdl 12263 m2 teriilet 80,94 AK értéki, 2. mindségi osztalyd, mig 12468
m?2 teriilet 60.72 AK értékd és 3. mindségi osztalyi. ‘
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Székelyiné Szol1dsi Agnes Rita foldhasznalot szivességi foldhasznalat illeti meg Szoilosx Mlhaly\
Séndorné haszonbérbeadé tulajdondt képezd 10099 m2 teritletli és 66,66 AK értéke, 2. mindségi -
osztaly( a) aleészletll sz616 megnevezésl fSidteriileten, mig Sz5ll8si Zoltan haszoaberbeado o
tulajdonét képexd 35301 m2 teriiletll és 232,99 AK értékil, 2. mindségi osztalyd, a) a[reszletuszolo
megnevezésy fBldteriileten.

SZOLLOSI Pincészet Kft. (székhely: 2544 Neszmély, Késashegyalja ufca 6.) f5ldhasznalét 2036.
szeptember 30. napjdig haszonbérleti jog illeti meg Szoll6si Mihdly Sandomé haszonbérbeadsd
tulajdondt képezé 10689 m2 teriiletdl és 70,55 AK értékii 2. mindséai osztalyt a) alrészletl sz616
megnevezési foldteriileten, tovabba 7727 m2 teriiletd és 37,63 AK értékdi 3. minSségi osztalyd c)
airészletit sz616 megnevezésii foldteritleten, tovabba 2029. janudr 01. napjé-ig 9345 m?2 teriletli és
61,67 AK értékdi 2. mindségl osztdlyd a) alrészletlt 52616 megnevezést fSldteriileten, mig 2036.
Junius 26. napjig Szollést Zoltin haszonbérbeads tulajdonét kepezo 20184 m2 tertiletti és 133,21
AK értekil 2. minGségi osztalyh a) alrészletlt sz816 megnevezést foldteriileten, tovabba 10689 m2
terilletli €s 70,55 AK £rtékil 2. mindségi osztdlyti o) alrészletli 52816 megnevezdsii fldteriileter,
tovabba 2036. szeptember 30. napjaig 1574 m2 teriiletd 10,39 AK értékii 2. mindségi osztalyd o)
alrészletli 52616 megnevezésii. és 4741 m?2 teriiletil 23,09 AK érigkéi 3. minéségi osztilyd c)
alrészletl sz616 megnevezésit fSldteriileten.

2./ I—Iaszonbérbeadok kuelent:k hog y az 1 J pontban régzitett has/onberlettel er:ntett moatlanek

Fetv 57 § b) pontja alapJaH kizds megegyezéssel 2026. december 31. napJaval megsziintették.

3./ Szblibsi Zoltn haszonbérbeadd haszonbérbe adja, haszonbérlé pedig haszonbérbe veszi 2027.
janudr 01. napjatol 2034. december 31. napjéig tartd 8 éves hatarozott idétartamra az 1./ pontban fit
1.} sorszammal jelsht ingatlan egészét.

Sz6llési Zoltan és Szollési Mihaly Sandormé haszonbérbeaddk haszonbérbe adjak, haszorbérld
pedig haszonbérbe veszi 2027. janudr 01. napjatdl 2034. december 31. napjaig tarté 8 éves
hatarozott idétartamra az 1./ pontban irt 2.) sorszdmmal jeldlt ingatlan a) és ¢) alrészleteinek
egészét.

4./ Haszonbérbeaddk kijelentik és szavatolnak azért, hogy a jelen szerzddés targyat kepezo
ingatlanokon senkinek nincs alyan joga, amely a haszonbérlé gazdalkodssit akadalyo7na

3./ Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a haszonbérld a 3./ pontban megjeldlt idépontban,
azaz 2027. januar O1. napjén lp az ingatlanok birtokdba. A haszonbérldt a jogszabélyban
meghatarozott hasznositasi kitelezettség a birtokba 1épésének napjatdl illeti meg, illetve terheli.
Ezen naptdl kezdddben jogosult szedni az mcatlanok hasznait €s koteles viselni azok terhext illetve
a karveszélyt.

6./ Felek egyezéen rdgzitik, hogy a haszonbérleti dijat az aldbbiak szerint hatdrozzak meg:

Az 1/ pontban 1.) - 2.) sorszammal jelolt szél6 megnevezésit ingatlanok vonatkozdsaban a
haszonbérleti dij 150.000.- F/ha/év

A haszonbeérleti dij tartalmazza az esetleges féldadé Ssszegét.




Felek rogzitik, hogy a szblé vonatkozdsdban a haszonbérleti dij Ssszegét arra ﬂgye‘temmél
allapitottak meg, hogy a szerz6dés targyat képezd valamennyi ingatianon fiatal telepitésti, modemn,
korszerd sz616 ultetvények taldlhatoak, amelyek géppel miivelhetok.

7./ Haszonbérlé a 6./ pontban meghatérozott mériékl haszonbérleti dijakat évente, 1e0kesobb e

targyév okidber 31. napjaig kételes megfizetni a haszonbérbeaddk részére a tulajdoni hanyaduknak
megfeleld ardanyban a haszonbérbeaddk Altal megjelslt fizetési szdmlara Orténd atutaldssal a
mindenkor hatalyos addligyi jogszabalyok betartédsaval.

8./ Szerzddd felek rogzitik, hogy figyelemmel arra, miszerint a jelen szerzddés targyat képezd
ingatlanok a 2013. évi CXXII. tdrvény (Foldforgalmi térvény) hatalya ald tartozd terméfSldnek
mindsiilnek, a jelen jogligyletre a Foldforgalmi térvény rendelkezései irdnyaddak. Fentickre
figyelemmel a felek nyilatkoznak, hogy tudomasuk van arrdl, hogy f8ldhasznalati jogosultsagot -a
Foldforgalmi  tdrvényben meghatarozott kivételekkel- fSldmiives és mezbgazdasdgi
termelBszervezet szerezheti meg. Felek kijelentik, hogy tudomdssal birnak arrdl is, hogy nem
szerezhet foldhasznélati jogosultsdgot olyan jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezo
gazdaikodd szervezet, amely nem mindsiil a nemzeti vagyornirdl sz6ld 2011, évi CXCVI. torvény
szerinti atlathatd szervezetnek, valamint nem szerezhet foldhasznalati jogosultsigot a nyilvanosan
mitkod6 részvénytarsasig sem.

Mindezekre figyelemmel a haszonbérld ~torvényes képviselbje Gtjan- feleldssége tudatiban
nyilatkozik, miszerint a Foldforgalmi tdrvény 5.§ 19. pont &) alpontja szerinti mezdgazdasagi
termeldszervezet, akit a kiillon jogszabaly szerinti mez6gazdasigi termeldszervezetek
nyilvantartdséba a Komdarom-Esztergom Megyel Kormanyhivatal 2021.03.17. szamn
hatdrozataval jegyzett be. '

Haszonbérld nyilatkozik, hogy nem 4llnak fenn vele szemben a Foldforgalmi torvény 41.§-ban
rogzitett kizard okok, mint jogi személy nem mindsiil nyilvanosan mikddo részvénytarsasagnak és
a nemzeti vagyonrol sz0id 2011, évi CXCVIL Orvény szerint atiathatd szervezetnek mindsil.

9./ Haszonbérld a foldhaszndlati jogosultség és korldtozasok kérében felelbssége tudatdban
nyilatkozik, miszerint vallalja, hogy a fSldhasznalati szerzddés fenndllasa alatt megfelel a
Foldforgalmi térvény 40.§ (1)-(4) bekezdésében, valamint a 41.§-ban foglalt feltételeknek. Tovabba
véllalja, hogy a fold haszndlatit masnak nem engedi 4, azt maga hasznélja, és ennek soran cleget
tesz a f6ldhasznositasi ktelezettségének. (Foldforgalmi térvény 42.§ (1) bekezdés)

10/ A haszonbérld nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgéltatdsinak
teljesitésébtl eredd barmilyen kordbbi foldhasznilattal kapesolatos jogerdsen megallapitott es
fenndlld dij-, vagy egyéb tartozésa (Foldforgalmi torvény 42.§ (3) bekezdés), tovabba a jelen
szerzOdést megelézd 5 éven beliil nem allapitottdk meg vele szemben azt, hogy a hasznilati
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet ktott.

11./ A haszonbérld a jelen szerzGdés alairasaval feleldssége tudataban kijelenti, hogy a jelen
szerzOdés targyat képezd foldek hasznélatba vételével a mar birtokaban 1évl fold teritletnagysaga
nem haladia meg a F6ldforgalmi tv.-ben meghatérozott birtokmaximumot (1200 hektar), a jelen
szerzbdéssel torténd foldhasznilat megszerzése nem sérti a Féldforgalmi tv. 16.§-ban foglalt
korlatozé rendelkezéseket. Ezen nyilatkozataval Osszefliggésben haszonbérld elfogadja és
tudomasul veszl, hogy amennyiben utdlagos ellendrzés soran jogerdsen megéllapitdsra keril az

elébbi nyilatkozatanak a valotlansaga, (gy az biintetdjogi feleldsségre vonasdt, és a szerzociei//
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targyat képez6 f51d haszndlata utdn a jogsértd allapot fennélldsdnak idétartama alatt a Jocsertessel\/
érintett foldterlilet utdn a részére esetlegesen folydsitott koltségvetési vagy eurégai umes

tamogatasnak megfeielé Ssszeglt pénzdsszeg visszafizetését vonja maga utén. 5\

12./ Haszqnbérlé kijelenti, hogy eléhaszonbérleti joga a Foldforgalmi tv. 46.§ (1) bek\g)qu}
alapjan &]] fern, ugyanis olyan mezGgazdasdgi termelészervezet, amelynek a mezbgazdasigi |
tizemktzpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek
kozigazgatdsi hatdra a haszonbérlet targyat képezd fold fekvése szerinti teleplilds kizigazgatasi
hatérdtél kztiton vagy kdzforgalom eldl el nem zart magéniiton legfeljebb 20 km tévolségra van.
Haszonbérld mezigazdasagi lizemkézpontjanak helye 2021. mércius 18. dta Szomdd kiilteriilet
0148/14 hrsz. alatt talalhatd. Ezen teleplilés kozigazgatasi hatéra Tata (a haszonbérlet térgyat képezd
fiid fekvése szerinti telepiilés) kozigazgatdsi hatdrato| kéziton 5,5 km tdvolsagra talalhato.

13/ Szerzéd® felek nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen, a haszonbérbeaddk Aaltal elfogadoit
haszonbérleti ajanlatot, mint egységes okiratba foglalt szerzédést (haszonbérleti szerzédés) a
Foldforgalmi térvény 49.§ (1) bekezdése alapjan a haszonbérbeaddknak vagy a haszonbéribnek -az
(1c) bekezdésben foglalt kivétellel- a felek alafidsats] szdmitott 8 napon beliil a mezbgazdasagi
igazgatdsi szerv részére meg kell killdeni jévahagyas céljabdl. A szerzbdés a felek kozott a
mezbgazdaségi igazgatdsi szerv jovahagyasaval 1ép hatalyba. :

14./ Haszonbérld a haszonbérleti szerzodés iddiartama alatt kteles az ingatlanokat a j6 gazda
gondossdgaval, rendeltetésének &5 miivelési dgdnak megfeleléen megmitvelni, a termdfold
védelmérdl ~ 52016  jogszabalyokat betartani, a term6fld gyomosodést. gazosoddsdt
megakadalyozai, a f5ld termOképességét megbrizni. Amennyiben a haszonbérelt teriilet allapota a
rendeitetésszerll hasznalatbdl eredendd dllagromlast meghaladdan romlik, és ez a haszonbérlének
felréhatd, Ggy az ebbdl eredd kart kiteles a haszonbérld inegtém’teni.

15./ Haszonbérls jogosult a foldteriilet miivelése kapesan ajdgszabélyban rigzitett kedvezmények
és tamogatdsok igénybevételére. Haszonbérbeaddk tdjékoztatjdk a haszonbérldt, hogy a szerzédés
targyat képezd ingatlanok AgrarkGmyezet gazdalkodasi timogatasra jogosultak. Felek régzitik,
hogy a tdmogatds kapesan a jogosultsag atvételének tényét és az ezzel kapesolatos adminisziréciGt
legkésébb 2027. janudr 15. napjaig bejelentik az illetékes szervhez. Szerzdd§ felek megéllapodnak
abban, hogy a szerzédés idbtartama alatt a haszonbérld a terméfold-miiveldssel kapesolatos,
nemzeti, avagy kozisségi palyazatokon 8s programokban a haszonbérbeadékkal kdtends kiilsn
megéallapodas nélkiil jogosult tnalldan részt venni. '

16./ Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben meghatérozott hatérozott idétartam
lejartit kovetGen a szerzbdés tovabbi 5 évvel meghosszabbithatd, amennyiben a felek a
imeghosszabbitdsra irdnyuld szandékukat kélesondsen, frasban kifejezésre juitatjak. Barmely fél a
szerzOdés meghosszabbitdsdra iranyuld szandékat a haszonbérlet lejartdt megeldz6 hénap 15.
napjaig kdteles jelezni. A meghosszabbités feltételeirdl, kiilondsen a haszonbérleti dij dsszegérdl a

felek irasban allapodnak meg.

A szerzddés meghosszabbitdsinak a hidnyvaban a2 szerz6dés a lejarat napjan minden tovdbbi
intézkedés nélklil megszitnik. Jelen haszonbérleti szerz8dést a szerzéd6 felek kdzds megegyezéssel
barmikor megsziintethetik. Egyebekben jelen haszonbérleti szerz8dés kizirélag a vonatkozd
Jjogszabalyban meghatérozott esetben és médon sziintethetd meg, illetve sziinik meg.
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A haszonbérbeaddk esetleges haldldval a jelen szerzédés alapjdn fennallé haszonbérleti jogviszony

nem sziinik meg, tekintettel arra, hogy a Ptk. 6:3. § c.) pontjdban irtakkal ellentétben a jelen
jogiigylet a bérbeadé tekintetében nem személyhez kistétt teljesitési kitelezettségeket tarfhlmgz’. A
haszonbérbeaddk haldla esetén a jogviszony tovabbra is fennmarad olyképpen, hogy a
haszonbérbeadok helyébe azok jogutddja(i) Iépnek,

17./ Felek rogzitik, hogy a szerzbdés megsziinése esetén az ingatlanokat olyan allapotban kell
visszaadni, hogy a mezdgazdasigi tevékenység azon kiilon réforditds nélkiil folytathatd legyen.
Amennyiben visszaaddskor mezdi leltarériék jelentkezik, azt a haszonbérbeaddk a haszonbériének
megtéritik.

18./ A szerzddés barmilyen okbdl 16riéné megszlinésekor felek kotelesek egymassal elszamolni.
Semmis az olyan megallapodés, amely az elszamolast eldre kizdrja.

19./ A haszonbérl6 a haszonbérbeadok elézetes frasbeli hozzajdruldsa nélkiil a haszonbérelt foldeket
harmadik sz.emély részére hasznélatba nem adhatja, és a foldet alhaszonbérletbe nem adhatja. A
Jelen rendelkezés nem érinti 4 jogszabély altal megengedett, a haszonbérbeaddk hozzajaruldsival
tBrténd haszndlatitengedés lehetdséuét.

20./ Haszonbérbeaddk kijelentik, hogy nagykorti, cselekvbképes, magyar dllampolgérok, mig a
haszonbérlé a Tatabdnyal Torvényszék Cégbirésigin nyilvantartisba vett, magyar székhely(
gazdasdgl tarsasag. Haszonbérld torvényes képviscldje nyilatkozik, hogy az altala képviselt
gazdasagi tarsasag ellen sem csédeljéras, sem felszamoldsi, sem végelszamolast, sem egyéb joguidd
nelkiili megsziinésre vagy megszintetésre (torigsre) irdnyuld eljaras folyamatban nincs, sem egyéb
jogutdd nelkiili megsziinésre vagy megsziintetésre irdnyuld eljaras folyamatban nincsen, ilictéleg
ilyen kérelem elieniik t8rténd benyijtasardl sines tudomaésa.

Eléz8ek alapjan szerz6dd felek jognyilatkozar-tételi és szerz6déskotési képessége szerzddésileg,
illetve hatdsagilag korlatozva és kizérva nincs, Uigyletkotési képességiik tetjes.

21/. Jelen term&f6ld haszonbérleti szerz0dés (ajanlat) tartalma megfelel a 2013. évi CCXIL. tdrvény
a mezd- és erddgazdasagi fldek forgalmard! szdld 2013, évi CXXI. tdrvénnyel Gsszefiiggd egyes
rendelkezesekrbl és atmeneti szabalyokrdl szdld torvény 13. § (1)-(2) bekezdésben, illetve a 72. §
(3) bekezdésben foglalt eléirdsoknak.

22/ A jelen szerzddés csak kdzds megegyezéssel, irasban modosithatd érvényesen.

23./ Szerz6do felek jelen szerzOdés aldfrasdval meghatalmazzak dr, Szalczinger Fanny ligyvédet
(székhely: 2890 Tata, Erzsébet tér 18., KASZ 36081130, addszam: 9~~~ ., e-mail:
iroda@sopow.hu) a haszonbérleti szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint, hogy a
kiftiggesztéses eljards sordn a jegyzd, illetve a jévahagyési eljaras soran a mezigazdasigi igazgatasi
szerv elétt teljes jogkérben eljarjon, nevitkben jognyilatkozatot tegyen. Meghatalmazott tigyvéd a
meghatalmazést jelen szerzGdésen gyakorolt alairasaval elfogadja.

24./ Szerz0d6 felek a jelen szerz&dés alafrisival —a GDPR Rendelet 6. cikk (1) bekezdése a) pontja,
tovabbd a 7. cikk rendelkezése alapjan hozzdjdrulnak, hogy eljard {tgyvéd, mint adatkezeld a
megadoit személyes adatokat a GDPR Rendelet feltételei szerint kezelje a sajat hozzajaruldsuk és a
ielen szerz8dés teljesitése érdekében az adatkezelbre vonatkozd jogszabalyi kitelezettség alapjdn.
Szerzddd felek jelen szerzbdésben akként nyilatkoznak, hogy a Magyar Ugyvédi Kamara 5/2020
(X1.2.) szadmY. a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl €s megakadalyozasardi




82616 2017. évi LIII. tdrvényben és az Eurdpai Unid és az ENSZ Biztonsagi Tandcsa 4ltal elrendelt
pénziigyi és vagyoni korlatozd intézkedések végrehajtdsérdl szold 2017. évi LII tdrvényben
meghatdrozott kotelezettségek teljesitésérol, kockézatérickelésrél, feltigyeleti elidrasrendrdl és
Gtmutatordl sz616 szabalyzat, valamint a pénzmosas megelézéséré] és megakaddlyozasarol szold
2017. évi LIl tdrvény vonatkozd rendelkezéseivel Gsszhangban, személyazonossaguk
ellendrzéséhez-, a személyazonositisukra szolgdld okményaiban rogziteft adatokrdl tdrténd
masolatkészitéshez-, valamint SZex{}élyes adataik kezeléséhez hozzajarulnak.

25/ A jelen szerzbdésben nem szabilyozott kérdésekben a Féldforgalmi tv., a Fétv., a Ptk
haszonbérletre vonatkozé szabalyai (Ptk. 6:349-6:356. §-0k), és az aldirdskor hatélyos
Jjogszabélyok rendelkezései az irdnyaddak.

Szerz8d6 Felek jelen szerz6dést elolvasas, megértés, egységes és kozos értelmezés utdn, mint
tényleges akaratukkal mindenben megegyezét jévihagydlag alafrjak.

Tata, 2026. oktober 20,
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Szilissi Zehan
haszonbérbeadsé
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+ mmssavesne thdsrrmasnann srfanamene rre

J-N Vino Szdlészeti Kft,
/ képv.: Elsik Jan tigyvezetd
haszonbérld

Készitettem és ellenjegyzem Tatdn, 2026. ocktdber 20. napjan
dr. Szalczinger Fanny ligyvéd
KASZ: 36081130



