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ADASVETELI SZERZODES %@\:&%
Mely létrejott egyrészrol Tiirk Mihaly sziiletési neve _(sz: ) Y., an.:
- sz.sz.. ~ adéasz.. 7 z.iglsz% ) 4400
Nyiregyhaza, Fabian Zoltan utca 4. szam alatti lakos, mint elado ( tovabbiakban elad6 ) masrészrol
Tiirk Janos sziiletési neve: Cszil: | o ‘" sz.8Z. an.:
addasz.: ig.sz.: ’sldmives nyilvantartasi szama:
.grarkamarai azonosito szam: ) 4472 Gavavencsell, Dozsa

Gyorgy utca 6. szam alatti lakos, mint vevd ( tovabbiakban vevd ) kozott alulirott helyen és idoben az
alabbi feltételekkel.

1./ Szerz6d® felek kijelentik, hogy az ingatlan egészéhez viszonyitottan Tiirk Mihaly elado6 1/1 tulajdoni
hanyaddal tulajdonosa a 4471 Gavavencselld, kiilteriilet 0160/8 hrsz.-i, 2 ha 2741 m?2 teriiletli, 24,17
ak. értéki, ,, szanto, erdd ” megjeldlést term6fold ingatlannak.

2./ Eladé eladja, vevé megtekintett és ismert allapotban megvasarolja az 1. pontban megjeldlt ingatlant.

3/ Elado szavatolja az adasvétel targyat képezb, 1. pontban megjeldlt ingatlan per — teher és
igénymentességét. Elado kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan egyéb jogiigyletben lekotve
nincs. Felek megallapodnak abban, hogy a hitel folyositasat kovetoen egyik fél sem jogosult a
szerzddéstd!l onalldan elalini vagy a szerzddest barmilyen modon megsziintetni, a szerzodest
felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatéak, ha ehhez az MBH Bank Nyrt.
clézetesen irasban hozzajarul. Az irasbeli hozzajarulasa nélkiil a szerzodés felbontasa, megsziintetése
vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhaté. Vevé kifejezetten elismeri és tudomasul veszi, hogy
barmely fél elallasa esetén az altala hitelbd] kiegyenlitett vételarat az eladd kizarolag a Hitelintézet
részére fizeti vissza a hitelintézet altal megadott fizetési szimlaszamra.

4. Szerzédd felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan kolcsondsen kialkudott vételarat 5.578.000 Kt, azaz
Otmilli-otszazhetvennyolcezer forintban hatarozzak meg ( mely vételaron beliil a szanto mivelési
4gh ingatlani rész vételara 5.378.000 Ft, mig az erd6 miivelési agh ingatlani rész vételara 200.000 Ft )
¢s mely vételarat vevo az aldbbi modon fizeti meg az elado részére atutalassal.

a/ Vevd a 5.578.000 Ft-os vételarbol 928.000 Ft, azaz Kilencszazhuszonnyolcezer forint vételarrészt
jelen okirat alairasaval egyidejiileg atutalassal fizet meg az elado részére, az eladd CIB Banknal
vezetett szam( szamlajara.

Eladé elismeri és nyugtazza a 928.000 Ft-os vételarrész teljes és hianytalan atvételét.

Az eladé kijelenti és igazolja a 3.b. pontban megjelolt Hitelezo felé, hogy a vevé a term6fold ingatlan
adasvétel finanszirozasihoz kapcsolédo jelzalog alapt kolcsondn ( tovabbiakban kéleson ) feliili fizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.

b./ Vevé a 5.578.000 Ft-os vételarbol fennmaradé 4.650.000 Ft, azaz Négymillid-hatszazdtvenezer
forint vételarhatralékot az MBH Bank Nyrt. 0l igényelt kolesonbol fizeti meg az elado részére
atutalassal, legkésébb a Mezégazdasagi Igazgatasi szerv jovahagyo hatarozatanak
kézhezvételétol szamitott 90 napon beliil. Ezen 4.650.000 Ft-os vételarhatralékot az MBH Bank
Nyrt. fog a vevd nevében teljesiteni az elad6 részére atutalassal, az elado CIB Banknal vezetett

szam szamlajara.
Eladé kijelenti, hogy a fenti szamlara torténd teljesitést sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek
ismeri el.
Elado és a Vevd kotelezettséget vallalnak arra, hogy minden ésszer(i nyilatkozatot megtesznek annak
érdekében, hogy a vevd hitel felvételét es a hitelbd! finanszirozandé 4.650.000 Ft-os vételarhatralék
hataridében torténd folyositasat elosegitsék.
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Vevé vallalja, hogy amennyiben a Takarékbank Zrt. a 4.650.000 Ft-os vételarhatraléknal kevesebb
kolesonosszeget utal az eladd részére, Gigy a killonbozet 6sszegét a vevo sajat erdbol, sajat forrasai
terhére koteles megfizetni, melyrol sz016 igazolast a banknak bemutatja, legkésobb a szerz6déskostésig.
Az elad6 a vételar ilyen formaban torténd kiegyenlitését kéri és elfogadja.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a szerzddésben szerepld 5.578.000 Ft vételar kizardlag a fold
ellenértéke, mivel iiltetvény, gazdasagi épiilet és a f6ld hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nincs
az ingatlanon.

5./ Eladé az 1. pontban megjeldlt ingatlan birtokat a vételar teljes megfizetésével egyidejlileg ruhdzza
at a vevo részére, vevo ezen idopontban veszi azt birtokba.
Vevo ezen idéponttdl kezdddden szedi az ingatlan hasznait és viseli a fenntartassal jard terheit.

6./ Elado és vevo kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Mezbdgazdasagi Igazgatasi Szerv jovahagyd
hatarozatanak kézhezvételét kvetden Eladd a tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartja és
ennek idotartama alatt eladd a vevod tulajdonszerzésére iranyuld jogat hozzajarulasa nélkiill nem
csorbithatja. Vevd tulajdonjoganak bejegyzése az Ingatlanra vonatkozdan a teljes vételar Eladé részére
tortént megfizetését kovetden lehetséges. Szerzd6dd Felek jelen adasvételi szerzodés alairasaval, a
Mezbgazdasagi Igazgatasi Szerv jovahagyo hatarozatanak kézhezvételét kovetden kérik az illetékes
ingatlaniigyi hatosagot, hogy a Gavavencsell¢ kiilteriilet 0160/8 hrsz.-a Ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada vonatkozasaban a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodod vevdi jogot Vevd javara a bejegyzés
hatalyanak kezdetére iranyadd idoponttdl szamitott 6 (hat) hénapos idStartamra sziveskedjék
bejegyezni, a 179/2023. (V.15.) Kormanyrendelet 45. §-a szerint, melyhez Elado feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja jelen szerz6dés alairasaval.

Felek feltétlen, kolcsonds és egybehangzd kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a
tulajdonjog-bejegyzési engedély ingatlantigyi hatdsaghoz torténd benytjtasra a fenti 6 (hat) hénapos
hatarid6 elteltéig barmely okbdl nem keriil sor, igy ezen hataridé elteltét kovetéen haladéktalanul

- a vevoi jog ismételt benyujtasahoz, ezen ujabb vevdi jog tekintetében a bejegyzés hatalyanak
kezdetétdl szamitott 6 (hat) honapra vonatkozo ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges
okiratot alairjak, nyilatkozatokat megteszik, illetve a jog ismételt bejegyzéséhez Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat megadja, és

- a Felek ismételt kérelmet terjesztenek el6 a Vevd javara széldan a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolddo vevdi jognak a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadd idéponttdl szamitott 6 (hat)
hénapos idétartamra torténd bejegyzése irant.

A)

Az eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a vevo és az MBH Bank Nyrt. kozott étrejott hitel szerzédés
alairasat megel6z6en megadja a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, mellyel feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1. pontban rogzitett €s a vétel targyat képezo ingatlanra a tulajdonjog
adasvétel jogcimén Tirk Janos vevd javara 1/1 tulajdoni hanyaddal az ingatlan — nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon az eladé tulajdonjoganak torlésével egyidejtileg.

Az eladd a tulajdonjog bejegyzési engedélyt legkésdbb a hitel folyositasaval egy idoben a Hitelezd
rendelkezésére bocsatja, és mai napon tigyvédi letétbe is helyezi, és az ligyvédi letétbe helyezés tényét
a Hitelez felé igazolja a letéti szerzddéssel.

A bejegyzési engedély tigyvédi letétbe helyezése alapjan a vevd, mint adds azt is igazolja, hogy a letéti
szerzd6dés tartalma szerint az eladd a folydsitas tényérdl haladéktalanul koteles értesiteni az eljard
ligyvédet, az eljard ugyvéd pedig kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a teljes
hitelosszeg kifolydsitasat koveté 2 munkanapon beliil benyujtja az illetékes féldhivatalhoz. A
tulajdonjog bejegyzési engedély ligyvédi letétbe helyezésérdl szold igazolasokat vevd jogosult
beszerezni, és az eljard tigyvéd a Vevo kérésére az igazolasokat jogosult és egyben koteles kiadni.
Tiirk Mihaly %/ 'ﬂ]({nos
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Alulirott dr. Weisz Gydngyi 4465 Rakamaz, Szent 1. u. 52. szam alatti tigyvéd nyilatkozom, hogy a letéti
szerzodés tartalma szerint az eladé a hitel folyésitas tényérdl haladéktalanul kételes értesiteni engem,
mint eljaré ligyvédet, és én, mint eljaré igyveéd pedig kételezettséget vallalok arra, hogy a bejegyzési
engedélyt a teljes hitel dsszeg kifolydsitasat kovetd 2 munkanapon beliil benyujtom az illetékes
foldhivatalhoz.
Elad6 mai napon iigyvédi letétbe helyezi a vevé tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozo engedélyt.
Az elad¢ feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a teljes vételar megfizetésével
egyidejiileg a vevd tulajdonjoganak korlatozasmentes bejegyzésére vonatkozé okirat alapjan a
Foldhivatal a vevé tulajdonjogit az ingatlan — nyilvantartasba bejegyezze. Vevd kotelezettséget vallal
arra, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély foldhivatalhoz t6rténd benyujtasdnak tényét a hitel
folyositasat kovetd S napon beliil igazolja a hitelt nyujté hitelintézet felé az illetékes foldhivatal altal
érkeztetett kérelem masolati példanyaval.

7./ Vevd az adasvételi szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasat adja ahhoz,
hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanra a hitel folydsitisa esetén, a tulajdonjoga bejegyzésével
egyid6ben az MBH Bank Nyrt. javara a nyujtott kolesondsszeg és annak jarulékai erejéig jelzalogjog és
annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriiljén bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.
Szerz8d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a vevét finanszirozé Hitelintézet az adasvételi szerzédést
megismerhesse, és arrol egy masolati peldannyal rendelkezzen, a benne talalhaté adatokat és
informacidkat kezelhesse, a vevé hitel igénylésével, a hitel folyositasaval kapcsolatos feladatok
elvégzése céljabol.

8./ A jelen szerzédés megkotésével kapcsolatban felmeriilt koltségek és illetékek a vevét terhelik.
9./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvOképes, nagykord, magyar allampolgarok.

10./ Elad¢ kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanokkal kapcsolatosan a 2013. évi CXXIL
Térvény 21. §-dban megjelslt torvényi kotelezettségének az ott megjeldlt hataridsben eleget tesz,
valamint vevd kijelenti, hogy ezen torvény 13. § - 15. § -aban megjeldlt feltételeknek megfelel.

Vevé kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanok tekintetében a 2013. évi CXXIL. Torvény 18. §
(1) bekezdés d) pontja alapjan, helyben lakénak mindsiild foldmiives elvasarlasra jogosult. Vevé
Kijelenti, hogy rész-arany tulajdonnal nem rendelkezik. Vevd nyilatkozik, hogy életvitelszeri
lakashasznalati helye Gavavencsellén van tébb mint harom éve, melyet igazol a kozhiteles
lakcimnyilvantartas, mig mezOgazdasagi tizemkdzpontja is Gavavencselldn van 2024.09.17. napjatol,
melyet igazol a fSldmives nyilvantartisba vételt igazolé hatdrozat és a hatdsagi fSldmiives
nyilvantartas.

1./ Szerz6dé felek megallapitjak, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanra hatalyos foldhasznélati
szerz6dés nem all fenn. Ennek alapjan eladé kijelenti, hogy az adasvételi szerzddés targyat képez6 foldet
hatalyos foldhasznalati szerz6dés nem érinti.

12./ Szerzédé felek nyilatkoznak, miszerint a Jelen adasvételi jogiigyletre vonatkozé személyi
Jjovedelemads és illeték Jogszabalyok rendelkezéseit ismerik. A megbizas és tajékoztatas az ad6 és az
illeték pontos &sszegének kiszamitasara nem terjed ki.

Vevé kijelenti, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlant regisztralt gazdalkoddként vasarolja meg, és
rendelkezik a Mezdgazdasagi és Vidékfejlesztési Hivatal regisztraciés igazolasaval. Vevé kijelenti,
hogy a 2013. évi CXXII. Térvény 5. §-anak 7. pontja szerinti f5ldmuvesnek mindsiil.

.
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Vevs kételezettséget vallal arra, hogy jelen okirattal megvasarolt szanté miivelds; agl terméfoldet a
vasarlastol szamitott legalabb 5 ¢vig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii Jjogot nem alapit,
mez6gazdasagi gazdalkodoként a szant6 miivelési agl terméfsldet mez8gazdasagi célra hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdonaban
€s haszonélvezetében [év fold teriiletnagysaga nem haladja meg a 300 hektart.

és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fsldet a
tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 evig — a Fsldforgalmi torvény 13.§ (3) bek. meghatarozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

15./ Vevs biintetdjogi feleldssége tudatdaban nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré
ellenszolgéltatisanak teljesitésébdl ereds barmilyen korabbj foldhasznalattal kapcsolatos Jjogerdsen
megallapitott és fennallé d ij-, vagy egyéb tartozasa ( foldhasznalati d ij tartozas), tovabba arro| is, hogy
Jelen okirat alafrasat megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuls Jogiigyletet kotstt,

16./ Szerzdd4 felek meghatalmazast adnak dr. Weisz Gyongyi 4465 Rakamaz, Szent Istvan gt 52. szdm
alatti  {igyvéd (kasz: 36071565, e-mail: drweiszov@s.tmail.com, tel.: 06203135760) részére jelen
addsvételi szerzdés elkészitésére ¢s annak ellenjegyzésére, valamint a Foldhivatal elétti eljarasban
torténd teljes kori képviseletiikre. Az eljaré iigyvéd a megbizast és meghatalmazast elfogadja.

17./ Felek egymas személyazonosségérél, az azokat tanusitd okiratok érvényességérsl kélesénssen
meggy6z6dtek. Eladd és vevé'kijelentik, hogy cselekvdképes, nagykori, magyar allampolgarok.

19./ Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben foglalt tényeket, adatokat az eljard iigyvéd a felek
nyilatkozataik alapjan régzitette, azok valdsagtartalmaért felelésséget vallalnak. Felek kijelentik
tovabbd, hogy szerzédési akaratukat annak megfelelden, jelen szerzédés teljes koriien tartalmazza,

tovabbi biztositékot nem kérnek, és nem adnak.

e
Z— )
Tiirk Mihaly Tiirk Janos
elado vevo




-5

20./ Elado6 és vevd az Ingatlan Adasvételi szerzddés alairasa elott a tényeket és a rendelkezésre allé
iratokat gondosan attanulmanyoztuk, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatist megértettiik, jelen
szerzddést elolvastuk, kozosen értelmeztiik, €s megértettiik, és mint akaratunkkal mindenben
megegyezbt, jovahagyolag alairtuk. Felek jelen szerzddést tényvazlatként is elfogadjak.

Rakamaz, 2026. oktober 23.
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Készitettem és ellenjegyzem : Rakamazon, 2026. oktober 23. napjan :
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