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Egységes szerkezet( term6fold adasvételi szerzédes,

amely |étrejott egyrészrél

Kelemen Jozsef sziiletési neve: Kelemen Jézsef, (anyja sziiletési neve: sziletett:
SZem. azon.: !, addazonosito: 2, szem.azon. igazolvany:

lakéhely: 2464 Gyird, Petéfi Ut 46. szam alatti lakos, mint Eladdé (tovabbiakban: Eladd), masrészrél

Vinrze Addm Csoba sziiletési neve: Vincze Adam Csaba (anyja sziiletési neve: ., szil.:

6 ., 52em.azon.: , adbazonositd: szem. azon. igazolvany:
062641UE, agrarkamarai azonosité: P000000717648) 2463 Tordas, Gardonyi G. u. 6. szdm alatti lakos,
(életvitelszer( tartézkoddsi helye 1123 Budapest 12 alkotés utca 23-25. G. épiilet 5. emelet 42. ajtészam alatt, 2026.
augusztus 16-aval megsziint), mint vevé (tovabbiakban: Vevs) kézott az aldbbiakban meghatdrozott feltételek
mellett:

1. A szerzédes targyai:

1.1. Az Elad6 ingatlan-nyilvantartés szerinti tulajdona a
- Gydro Kiilteriilet 085/24 hrsz. alatt felvett, 24 ha 8335 m2 térmértékd, 687,50 Ak. értékii, Kivett/ut, Szantd
miivelesi 4gt terméfold ingatlan 24274/68750-ed tulajdoni hdnyada, amely 8 ha 4116 m2 térmértéknek és 242,74
Ak. értéknek felel meg. Az ingatlan tulajdoni hanyad - 11/14 sorszam alatt - tulajdoni lap lIl. része teherre utald
bejegyzést nem tartalmaz, amelyet a Vevé tudomasul vesz. Az ingatlan tulajdoni hanyad egyébként is tehermentes,
amelyért az Eladé szavatol. Az ingatlan nyilvantartdsi adatok 2026. november 2-i allapotnak megfelelen
lekérdezettek (INYER/TULLAP/20261103/1617).

1.2. A Vevd az 1.1 pontban megjelélt ingatlan vonatkozdséban, a féldiigyi hatésag hatarozata alapjén gy
nyilatkozik, hogy azt a TO-RO-2000 Mezdgazdaségi Kereskedelmi és Szolgdltaté Zartkérien Mikéds
Részvénytdrsasdg (cégjegyzékszam: 07-10-001276, képviseld: Vincze Csaba Rudolf iigyvezets; 2463 Tordas,
Gérdonyi Géza utca 6. sz., 510950/3/2014.09.09.), mezSgazdasagi termeldszervezet, 2029. janudr 1-ig fennalld
haszonbérleti szerzGdéssel hasznalja. A féldhaszndald a 2011, évi CXCVI tv. szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

13. A termelGszervezet altal fizetett haszonbérleti dij éves dsszege 35 kg biza/AK. A haszonbérleti dij
kifizetése a Haszonbérbeada valasztasa szerint terményben vagy pénzben torténik. Pénzbeli elszamolas esetén a
bliza arat a Budapesti Arutézsdén, a targyév jilius 15-én zaraskor, a julius havi kétésekre iranyadé étkezési biza
atlagaraban fogadjak el. )

1.4. A felek tjabb tulajdoni lapok beszerzését nem kérik. Az Eladé szavatossag terhével kijelenti, hogy az
eladasra felkinalt 1.1. pontban megjel6lt term&féld-ingatlan tulajdoni hényad elidegenitését, hasznélatat ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett jog nem korldtozza vagy akadalyozza.

2. Tulajdonszerzési jogosultsdg, a felek nyilatkozatai:

2.1. A mezd- és erdégazdasagi fildek forgalmdrdl szold 2013, évi CXXIl. Térvény (tovdbbiokban:
Féldforgalmi tv.) 10. § (1) bek. szerint a jelen okirattal dtruhdzott termdfoldek tulajdonjogdt a Vevd csak akkor
szerezheti meg, ha foldmivesnek min8sil. Az Eladénak tudomadsa van arrél, hogy az elfogadott vételi ajinlatot
egységes okiratba - jelen addsvételi szerz6dés - foglalt szerz6désbe kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek
aldirdsatol szémitott 8 napon beliil, négy eredeti példanyban kell benydjtania a mezégazdasdagi igazgatdsi szervhez
jvéhagyads céljabol.

2.2. A Vevé kinyilatkozza, hogy a Féldforgalmi térvény 5. § 7. pontjanak b) alpontja alapjdn féldmiivesnek
mindsiil 0705000003028179. A Foldforgalmi térvénnyel 6sszefiiggd egyes rendelkezésekrsl és dtmeneti
szabdlyokrél sz6l6 2013. évi CCXII. térvény 13. § (3) bek. szerint régziteni kell az adds-vételi szerz6déshen azt is, hogy
a Vevé elévasarldsra jogosult-e. E jogosultsag fenndllésa esetén pedig meg kell jeléini a szerz6désben azt is, hogy a
jogosultsag mely torvényen, és az ott meghatdrozott sorrend mely ranghelyén dll fenn.

2.3. A Vevé kinyilatkozza, hogy személyében elévasdrlasi jogot nem gyakorol. (A lokohely, ami egyben
életvitelszerii lakashasznalat helye 3 éven beliili.)

2.4. Aszerz6dé felek cselekvSképes magyar allampolgérok, akik kijelentik, hogy az 1.1. pontban részleteser
megjeldlt termdféld ingatlanok megvasdrlascrol szol6 adasvételi szerz6dés megkdtésének veliik szemben térvényi
akadalya nincs.

A VevG ennek megfelelGen biintetdjogi feleldssége tudatéban, a Féldforgalmi tv. 13-15; 16. §-ai alapjén nyilatkozza:
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- a Foldforgalmi tv. rendelkezése szerint, foldmdives nyilvantartdsba bejegyzett belfoldi természetes személyként
kijelentem, hogy a megszerzett fold terilletnagysdgdval egyiitt a mdr tulajdonomban és a haszonélvezetemben lévé
féld teriiletnagységdnak a beszémitéséval a 300 hektdr mértéket, a mar birtokomban lévs fold teriiletnagységénak
a beszémitésaval az 1200 hektdr mértéket nem haladja meg;

- vdllalom, hogy a féld hasznélatét mésnak nem engedem dt, azt magam, haszndlom, és ennek sorén eleget teszek
a foldhasznositdsi kotelezettségemnek, azt is véllalom, hoay a féldén fenndllé haszonbérleti szerzédést nem
hosszabbiton meg, tovdbbd villalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés idBpontiatdl szamitott 5 évig — a
Jjogszabalyban régzitett esetek kivételével — mas célra nem hasznositom;

- nyilatkozom arrél, hogy nincs a foldhaszndlatért jaro ellenszolgaltatas teljesitésébél eredd bérmilyen kordbbi
féldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsom;

- nyilatkozom arrél, hogy velem szemben egydltalan nem dllapitottdk meg, hogy korgbban a szerzési korlatozdsok
megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotéttem;

-aVevéa 179/2023 (V.15.) Korm. r. 42. §-a alapjan kijelenti, hogy egyditaldn nem rendelkezik részardny tulajdonnal.

3. Addsvételi jogiigylet, vételdr megfizetése:

3.1. Az Eladé eladta 2.900.000,- Ft/ha (forint/hektér) eqyséqdr alapul vételével a Gyiré Kiilteriilet 085/24
hrsz. alatt felvett, 24 ha 8335 m2 térmértékd, 687,50 Ak, értékd, Kivett/ut, Szanté miivelési agl terméfald ingatlan
11/14 sorszédm alatt feljegyzett 24274/68750-ed tulajdoni hanyada, amely 8 ha 4116 m2 térmértéknek és 242,74 Ak,
értéknek felel meg.,

A Vevé az Eladéval kélcstnosen kialkudott, végleges (8,4122x2.900.000) 24.393.640,- Ft azaz huszoennégymillié
hdromszdzkilencvenhdromezer hatszdznegyven forint vételarért megvasarolja a terméfold tulajdoni hanyadot.
A Vevd atutaldssal fizet meg a vételarat az Eladénak.

3.2. A Vevd, a_jelen okirat féldiigyi hatdsagi jovdhagydsitél szamitott 4 (négy) munkanapon_beliil,
atutaldssal fizeti meg az Eladé Magyar Bankholdingnal vezetett 57800105-10002670 szamu, hazastérsaval kézos
rendelkezésii szamldra a 24,393.640,- Ft azaz huszonnégymilli hdromszézkilencvenhéromezer hatszdznegyven
forint vételarért egyssszegii vételdrat, amelyhez az Eladé kifejezetten hozzajarul. Az okiratot akkor kell hatésag
altal jévédhagyottnak tekinteni, amikor okiratszerkesztg tgyved az errdl sz6l6 hatarozatot kézhez veszi. Ugyintéz8
lUgyveéd a vételar megfizetésig targyi letétként kezeli a bejegyzésre alkalmas okiratot azzal a letéti rendelkezéssel,
hogy az Eladé elektronikus iizenetben - kételezden - kdzolt, a vételdrrészletek hianytalan jovairasard| 52616
értesitését kévetd négy munkanapon beliil benvuitia a bejegyzésre alkalmas okiratot a féldhivatalnak. Amennyiben
az Eladé elmulasztia_a hétralékos vételdrrészelt megfizetésrdl sz6l6 kézlést, iigyintézé {igyved tovabbi 6t
munkanapon beliil, a Vev§ altal megkiildott, a vételar megfizetésrdl sz616 elismervény, vagy az eladé bankszamla
szamat elismerd, a Vevs bankszamlajat a vételarral terheld banki igazolés alapjan inditja el a Vevd tulajdonjogdnak
bejegyzésére irdnyuld foldhivatali eljarast.

A letét ingvenes, letevd az Eladd, letéteményes dgyintéz6 {igyvéd, aki a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja a
letétet. A letét az okirat foldhivatalhoz térténd benyijtdsaval sziinik meg.

4. Tulajdonjog bejegyzése, ingatlan-nyilvantartdsi rendelkezések:

4.1./ Az Eladé jelen okirat alairasaval, és az okirat ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre térténd
benydjtasanak tényével hozzajirult tulajdonjoga térléséhez, egyidejlleg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulasat adja a Vevé tulajdonjoganak - Gyiro Kilteriilet 085/24 hrsz. terméfsld ingatlan 24274/68750-ed
tulajdoni hanyada - ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez, addsvétel jogcimén. Az Elads és Vevd, Eladé ehelyiitt
megtett hozzajarulasa alapjan kézésen is kérik a Vevd 24274/68750-ed aranyt tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését, a Gyiird Kiilteriilet 085/24 hrsz. termé&fld ingatlanra, addsvétel jogcimén.

5. A birtokba lépés:

5.1. Az Eladé a szerz8dés hatésagi jovahagyé hatarozatanak keltét kovetd elsé napon bocsétia birtokba a
Vevét. A Felek kézosen, a jelen okirat aldirasdval tgy nyilatkoznak, hogy ezzel a nappal, - amennyiben az kordbbi
mint a szerzédés lejarta -, kdz6s megegyezéssel megsziintetik a haszonbérleti szerzddést. A 2026. gazdasdgi évre
idré haszopnbérleti dij teljes Ssszege az Fladét, a 2027-es gazdasdgi év bevétele telies egéyzében a Vevét illeti. Az
Eladé a 2026-0s gazdasgi évre jaré haszonbérleti dijat, 2026. december 31-ig dtutalassal kifizeti.

5.2. Alulirott Vevd, az addsvételi szerzédés 2 4. pontjaban nyilatkoztam arrél, hogy a megvasarolt termé&fold
tulajdoni hanyadon fennéllé haszonbérletet nem hosszabbitom meg. Vallalom, hogy a terméfsldet az
illetékkotelezettség keletkezésétél szamitott 5 évig nem idegenitem el, a terméféldén vagyoni értékii jogot n
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alapitok, és a terméféldet mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljdra, magam hasznositom (Itv.: 26. § (1) bek.
p) pont)
Vincze Csaba Rudolf az igazgatosag elndke, a Vevd kozeli hozzatartozéja, - vér szerinti sziil§ (anyja szilletési neve:
Habzer Eva, sziil.: Budapest, 1959. marcius 16., szem.azon.: 1 590316 0183, adéazonosité: 8336762442) az dltalam
vezetett, a fenti terméfoldet jelenleg hasznalé TO-RO-2000 Mezdgazdasdai Kereskedelmi és Szolgdltato
Zdrtkérien Miikodé Részvénytdrsasdg (cégjegyzékszadm: 07-10-001276, képviseld: Vincze Csaba Rudolf ligyvezetd;
2463 Tordas, Gérdonyi Géza utca 6. sz., 510950/3/2014.09.08.), - melynek 25 %-ot meghaladé tulajdonosa vagyok
-, képviseletében kijelenetem, hogy
- 8z altalam vezetett mezdgazdasdgi termeldszervezet, mint jelenleg bejegyzett féldhasznals,
- az 5 éves iddtartam alatt, mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja,
- hogy a mezégazdasdgi termel§szervezetben fennallé tulajdoni hanyadom nem csékken 25% ald,
- termeldszervezet a 2011. évi CXCVI tv. szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

5.4. A Foldforgalmi térvény 13. § (2) bekezdés ab) pontja szerint nem mindsiil a hasznélat atengedésének
az, ha a tulajdonjogot szerzd fél a f6ld hasznélatét a kozeli hozzatartozéjanak legalabb egy éve legaldbb 25%-ban
tulajdondban allé mez6gazdasagi termel8szervezet javéara engedi at;

6. egyeb rendelkezések:

6.1. A szerzddé felek e pontban is kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgérok, és a szerz8dés
megkotésének veliik szemben térvényi akadélya nincs.

6.2. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben foglalt tényeket és adatokat az okiratszerkeszté ligyvéd a
nyilatkozataik alapjan régzitette, azok valdsdgtartalmaért felelSsséget véllalnak. Felek kijelentik tovabba, hogy a
jelen szerz6dés, szerz6dési akaratukat, jogaikat és kételezettségeiket — annak megfeleléen — teljes kérien
tartalmazza, tovabbi biztositékot nem kérnek, és nem adnak, ezért azt ligyvédi tényvazlatként is elfogadjak. A felek
aldirasukkal igazoljék, hogy a szerzédés egy-egy példdnyét a szerzédés megkotésével egyidejiileg atvették.

6.3. A terméfdld ingatlanok tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartési bejegyzésével jaré minden kiadas és
koltség a Vevét terheli. A Vevd, foldmivesként a B4OOE nyomtatvanyban az Itv. 26. § (1) bek. p) pontja alpjén jdrd
illetékmentességet kivan érvényesiteni.

Az Eladd a vételdr jovedelemtartalméhoz kapcsol6dd személyi jovedelemadé fizetési kbtelezettségérél, a Vevé az
illetékfizetési szabalyokrdl sz616 ligyvédi tajékoztatast tudomdsul vették, megtdrténtét jelen szerzédés alairasaval
elismerik.

6.4. Eljardé Ugyvéd tdjékoztatja a Szerz8dd Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel&zesérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIll. térvény ( a tovabbiakban: Pmt.) rendelkezései alapjan
azonositasi kotelezettség terheli Eladd és Vevd adatai vonatkozasaban. Az azonositds a Szerzd8dé Eelek
adatszolgdltatasan és a bemutatott személyazonossdg igazoldsdra alkalmas okiratok alapjan térténik a Pmt.
szabalyai szerint, mely azonositast dr. Noske Richard ligyvéd végzi. Szerz6d8 Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré
igyved az adataikat tartalmazo okmanyokrdl beleértve a hatésdgi igazolvdny személyi azonositot igazolé oldalét is
- fénymésolatot készitsen és adataikat a megbizas keretében, torvény altal erre kételezettként kezelje.

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti, mas szolgaltato 4ltal végzett iigyfél-atvildgitashoz a megbizott
lgyved az atvilagitds soran régzitett azonosité adatokat atadja.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy eljaré Ugyvéd tdjékoztatta Gket arrdl, hogy a Jogiigyletek Biztonsagat Erdsitd
Adatszolgéltatdsi Keretrendszer (JUB) &ltal a személyazonossagukrél az okmaényaik ellendrzésével meg lehetett
bizonyosodni az informaciés onrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol sz6lé 2011. évi CXII. térvény
rendelkezései szerint.

6.5. Felek tudomdsul veszik eljaré ligyveéd tajékoztatasat, mely szerint személyes adataikat az irdnyadd
jogszabalyok, igy killondsen a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsérél, valamint a 95/46/EK irdnyelv hatalyon kiviil helyezésérsl
(2ltalanos adatvédelmi rendelet) sz616 az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendelete, illetve az
informéciés onrendelkezési jogrol és informaciészabadsagrol szélé 2011. évi CXIL. térvény rendelkezései szerint az
eljaro dgyved kizarélag jelen SzerzGdéshez kapcsolédd megbizds, illetve a jogszabalyokban meghatérozott
kotelezettségek teljesitése érdekében, a Felek rendelkezésére bocsitott adatkezelési tdjékoztatéban
meghatarozottak szerint kezelheti. A Felek kijelentik, hogy az ilyen adatkezelési tajékoztatét eldzetesen
megismerték, megértették és eljard Ugyveédtdl az azzal kapcesolatos kitanitdsat megkapték, tovabbi kérdésiik nem
merdlt fel.

A Felek blintet&jogi felel&sségiik tudataban kijelentik, hogy
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- jelen szerzédés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el,
- Eladé kijelenti, hogy tényleges tulajdonos
- a jelen szerzddéssel kapcsolatban nem kiemelt kozszerepléként vagy kiemelt kGzszerepls kozelj
hozzétartozojaként jarnak el,

6.6. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzdésben feltiintetett adataik a valdsagnak és a nyilvantartg
hatdsdgok altal kiadott érvényes dokumentumokban foglaltaknak mindenben megfelelnek, tovabba a személyi

a vdltozas nyilvantartasba vételének napjatdl szamitott 5 napon belil bejelentik,

6.7. A Felek kijelentik, hogy az egyes szerz6déses rendelkezéseket az eljaré tgyvéd tajékoztatasat kévetden
értelmezték, valamint a felmerils kérdéseikre az eljdré Ugyvéd kimeritd tajékoztatdst adott. A felek kijelentik, hogy
igyleti akaratuk valés, az nem irdnyul leplezett célra, jogligyletiik nem fedezetelvond. A Felek egyuttal tudomasul
veszik, hogy az eljaré iigyvéd nem vallal felelGsséget azért, ha a felek nem, vagy nem szerz8désszeriien teljesitik
kotelezettségeiket.

6.8. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8désben foglaltakat érinté minden kézlést irdsban, a jelen
szerzbdéshen rogzitett elektronikus (Vevs: adamcsaba96@gmail.com lgyvéd: dr.noske@datatrans.hu}, vagy
postai értesitési cimre kell kiildeni. Amennyiben valamelyik fél itt rogzitett adataiban véltozss kovetkezik be, arré|
haladéktalanul, bizonyithaté médom ertesiteni kell a mésik felet és lgyintézé ligyvédet.

6.9. Szerz6dé felek megbiztak dr. Noske Richérd tgyvédet (8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly krt. 23. 1/8.)
az adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, és meghatalmazzak lgyintézé Ugyvédet az adasvételi

meghatalmazdsokat elfogadia.

6.10. Akét lapon négy lapoldalon késziilt addsveételi szerzédést a szerz26dé felek elolvasas és megértés utan,
mint akaratukkal mindenben egyezt, lgyintézd lgyvéd jelenlétében, jovahagydlag aldirtak Tordason, 2026,
november 3-an:

Kelemen Jozsef Vincze Agam wsana
Eladé Vevd

A szer26dé6 felek személyazonositasst elvégeztem. A hat egymassal egyezd, eredeti példanyban késziilt okiratot a
2017. évi LIXXVIIL. tv. alapjan készitettem és ellenjegyzem, Tordason, 2026. november 3-an:

dr. Noske Richard ugyvéd
B0O0O0 Széle=sfehérvar, Matyas kir. krt. 23. I/8.
AdGszam: 46441887-1-27
Tel./Fax: +36 22 271-651; +36 30 217 0948
E-mail: dr.noske@datatrans.hu
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Elfogado jognyilatkozat beadasanak kezdete: RO2G | U,OG’,

Elfogad¢ jognyilatkozat beadasanak hatarideje: 2o2c 14. 0%
Ez a hatarid jogveszté. .

A hirdetmeny kifliggesztésrél levételének napja:
Elfogadé jognyilatkozat érkezett/nem érkezett.

Kelemen lézsef Vincze Adam Csaba
Elado Vevd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
PASZTORNE TAKACS ZSUZSANNA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.05. 14.01.09

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TAKACS ZSUZSANNA
Sziiletési hely: SZEKESFEHERVAR
Sziiletési datum: 1976.11.14.

Anyja neve: ALDOTT JULIANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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