® A felhasznaldt a dokumentumhoz
.D rendelte:

Idomsoft Zrt.

’ EGYSEGES OKIRATBA FOGLALT o
VETELI AJANLAT és INGATLAN-ADASVETELI SZERZODES

Cihlar Helmutné sziil. név: Horvath Julianna ( sziil.: 7 L an.: 9 , lakeim:

9400 Sopron, Lehar Ferenc u. 61. TT. 12., szem. az.: , adodaz.: , magyar allampolgar)
mint Eladé, masrészrol

Barcza Déniel sziil. név: Barcza Déniel ( o lakeim: 8460 Devecser,
Kodaly Zoltan utca 5., szem.az.: adbaz.: 5, magyar allampolgar), mint Vevs,

mint felek kozott, a mai napon az alabbiak szerint.

1./ A felek rogzitik, hogy a Gy-M-S. M. Kormédnyhivatal Altal Harka kiilteriiletén 02/22 hrsz-on
nyilvéntartott, 940 m2 alapterilletli, 4,58 AK érték(i, szantd miivelési gl ingatlan 1/1 hdnyada az Eladé
kizardlagos tulajdonat képezi.

Az ingatlant a tulajdoni lap alapjan 35381/1990 szémt bejegyz8 hatérozat alapjan vezetékjog terheli a BM
Hatar6rség Sopron jogosult javdra, egyebekben tehermentes.

A Vevé kijelenti, hogy a tulajdoni lap tartalmit megismerte, az ingatlant terhels vezetékjoghol eredd
kotelezettségekkel, ez ebben rejlé kockazatokkal tisztdban van.

Az ingatlan vonatkozisaban nincs més bejegyzett foldhasznld, az az Eladé, mint tulajdonos hasznélataban all.

A Vevd hiteles térképmasolat Iehivésat nem kéri. Az Eladé foldhasznélata a jelen szerzddés hatalybalépésével
egyidejtileg a felek megallapodésa alapjan megsziinik.

2./ A Vevd az 1./ pontban frt ingatlanra vételi ajanlatot tett, melyet az Eladé elfogadott. Az elfogadott ajanlat
alapjan felek az aldbbi addsvételi szerzddést kotik meg, mely szerint az Eladé cladja, a Vevo pedig megvésarolja a
jelen szerzédés 1./ pontjédban irt ingatlant, 1/1 ardnyban. Az iigylet jogcime: adasvétel.

3./ Afeleket eljaré tigyvéd tajékoztatia, hogy az ingatlan a mez6-, és erd6gazdasagi foldek forgalmarél sz616
2013. évi CXXIL tv. hatilya ald esik. A felek tajékoztatést kaptak a foldszerzés szigortl feltételrendszerérdl, a
hirdetményi eljardsrol, a kormanyhivatali jévihagyss menetérdl, szakaszairél, ezen beliil arr6l, hogy az
engedélyezés teljes folyamatinak id6tartama akar hosszabb id6tartam is lehet, az el6vasarldsi Jog tartalmardl, jogi
jelentOségérdl, az eljéréds lehetséges kimeneteleirdl, jogkovetkezményeirdl.

4./ A felek az ingatlan vételarat 1.500.000,-Ft osszegben éllapitjak meg, mely értékeket értékaranyosnak
tartanak, a Ptk. 6:98.§ (2) bekezdése alapjan a feltiing értékaranytalanségon alapulé megtidmadisi jogot kifejezetten
kizarjdk. A felek a vételar megéllapitdsanal figyelemmel voltak az ingatlan alapteriiletére, miivelhetdség
szempontjabdl figyelembevehetd alakjara (keskeny csik), benapozott fekvésére, kedvezétlen elhelyezkedésére,
megkdzelithetdségére (kizdrélag foldaton megkozelithets) az ingatlan Jelenlegi kultirallapotira. Az ingatlan
bekeritetlen, azon jelen szerz6désben nem emlitett felépitmény, kozmd, egy€b agrotechnikai létesitmény nem
talalhat6. A felek az ingatlan részletesebb lefrdsat nem kérik jelen szerzédésben.

A vételar megfizetése:

A Vevt a teljes vételdrat jelen szerzGdés alafrasanak napjdt kovetd 3 napon belill banki 4tutaldssal megfizetni
koteles az Elad6 4ltal megadott aldbbi bankszamléra,

szamlatulajdonos: Cihlar Helmut bankszdmlaszéam: K&H HU18
kozlemény: Harka Iiilter. 02/22 hrsz

A vételarbol 150.000,-Ft foglalonak min6siil. A felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetét, kovetkezményeit
ismerik, azaz, hogy a teljesiilés meghitisulaséért felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét pedig
kétszeres Gsszegben koteles visszatériteni, a meghivisuldsrol torténd tudomasszerzést kovetd 15 napon beliil. Ha a
szerz0dds teljesitése olyan okbol hifisul meg, amelyért egyik £él sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald
visszajar. A foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz8désszegés kovetkezményei alél nem mentesit,
A kértérités osszege a foglalo dsszegével cstkken. A foglalé a vételérba beleszamitandé. A felek nem alkalmazzék
a foglalé szankciés jogkovetkezményeit — azaz a Vevé 4ltal megfizetett teljes vételar egyszeres Osszegben,
legkéstbb 30 napon beliil visszajar a Vevének, amennyiben a Vevé tulajdonszerzését a korméanyhivatal barmilyen
okbdl elutasitand. Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételdr hidnytalan jovairdsar6l eljard tgyvédet
haladéktalanul értesiti a julcsacihlar@gmail.com cimr6! inditott &s az info@kecskeskatalin.hu e-mailre kiildott
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értesitéssel.

5./ Az Elad6 az éltala megadott bankszdmléra torténd teljesitést sajat kezéhez torténd, szerz6désszerti teljesitésként
fogadja el. Az utalss a szimlin torténd jovéirds iddpontjaban mindsiil teljesitésnek. A felek a vételar
megfizetésének a jelen szerzédésben irt modjéhoz és titemezéséhez kifejezetten hozzdjarulnak.

6./ A szerzbdé felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjérulasukat adjik a fold tulajdonjogdnak 4truhdzésara
irdnyuld szerz6dés benyijtasa tényének bejegyzéséhez.

7./ Az Eladé €s a Vevs jelen szerz8dés aldirasaval kifejezetten akként bizzak meg eljard tigyvédet, hogy jelen
szerz0dést kizarolag a teljes vételar kifizetésérdl sz616 értesités eljard ligyvéd felé torténd megkiildését kdvetden, a
jovahagyéssal egylitt nytjtsa be a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelemmel az illetékes korményhivatalba.

Az eljar6 tgyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési enged¢lyt is tartalmazé szerz6dést a teljes vételdr
megfizetésérdl sz016 értesités megkiildése utan, és a korméanyhivatali Jjovahagyds kézbesitését kivetSen legkésdbb
5 munkanapon beliil benydjtja az illetékes kormanyhivatalhoz. Szerz6d6 felek tudoméssal birnak a fel6l, hogy jelen
szerz8dés kozottiik akkor 1ép hatalyba, amikor az tigylet kormanyhivatali jovahagyasa megérkezett.

8./ A felek a jelen szerzodés 7./ pontjanak alkalmazisa mellett, jelen szerzbdés aldirdséval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjak ahhoz, és egyben Kkifejezetten és kozbsen kérik is, hogy a
korményhivatal a Harka kiilteriilet 02/22 hrsz-i ingatlan tulajdoni lapjairél az Eladé tulajdonjogat torslje
¢s a Vevé tulajdonjogit addsvétel jogeimén 1/1 ardnyban jegyezze be.

9./ A Vevd az ingatlan vonatkozasaban kijelenti, hogy ‘
1) 2013. évi CXXIL. tv. szerinti el6vasérldsi jogosultdggal nem rendelkezik,

2) vallalja, hogy az ingatlan hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, ennek soran eleget tesz a
foldhasznositdsi kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5
¢vig — a Foldforgalmi tv. 13.§ (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételekkel - mas célra nem hasznositja, a
fennallo f6ldhasznalati jogviszony idStartamdt nem hosszabbitja meg, €5 a megsziinését kovets idére az
eldbbiekben frt kotelezettségeket véllalja.

3) A tulajdonszerzését — kiilonds tekintettel a 2013. évi CXXIL tv. 10. és 16.§-4ban foglaltakra, és a
foldszerzési és birtokmaximumra vonatkoz6 jogszabalyi korlatokra - jogszabaly nem korldtozza,
tulajdonszerzésnek, jogszabalyban irt akad4lya nincs,

4) nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgdliatdsinak teljesftésébol ereds, barmilyen kordbbi f6ldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megéllapitott &s fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,

5) vele szemben a szerzést megeldzb 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkertilésére iranyulo jogiigyletet kotstt volna.

6) 179/2023.(V.15.) Kornv.r. 42. § alapjan kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

7) kijelenti, hogy a Nemzeti Agrérgazdasigi Kamara nem tagja.

10/ Az Eladé kijelenti, és szavatolja, hogy az ingatlan— jelen szerz6désben irtakon feliil - per-, teher-, és
igénymentes, harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga vagy igénye, amely a tulajdonszerzést vagy a
birtokbalépést kizdrna, illetve korldtoznd, birtokvitarol, jogvitdrdl, egyéb igényrSl, kdrnyezetszennyezésrdl,
kornyezetterhelést6l, vagy olyan lényeges koriilményr6l, rejtett hibarél nincs tudomasa, mely a Vevé vételi
széndékat befolyasolhatna, és melyet jelen tigylet sordn nem tért volna fel. Az Eladd kijelenti, hogy az ingatlanra
jelen szerz6dés megkttését megeldzben a Vevén kiviili mas személlyel sem elészerz6dést, sem szerzédést nem
kotott, tovdbba, hogy ezen ligylet hatalyat nem é&rinti sem szerzOdésen, sem tovabbi — a foldforgalmi és a
hegykozségi szabélyzason tili, jelen szerzddésben nem emlitett - torvényen alapuld elévasarlasi-, valamint vételi
jogi jogosultsdg. Az Eladé az ingatlant jelen addsvételi szerzodés megkotését kovetden nem terhelheti meg,
kotelezettséget nem vallathat, nem idegenitheti el a Vevén kiviili més személy javéra. Az Elad6 szavatosségot
vallal tovabba arra, hogy nem 4ll fenn olyan jogosultsig, melybdl a birtokbaadést megeldz6 idészakbdl szdrmazdan
a VevOnek barmely jogeimen fizetési vagy egyéb jellegii kotelezettsége keletkezhetne. Abban az esetben, ha a
birtokbaaddst megeldzé id6szakra vonatkozéan nézve mégis felmeriilne barmilyen tartozas, kotelezettség, gy
annak kifizetéséért, teljesitéséért az Eladé helytallni tartozik.

11/ Az ingatlan birtokénak atadas-atvételére a korméanyhivatali Jjovahagyss kézbesitése napjan keriil sor. A Vevé
a birtok étvéte%ﬁl, mint a s;j at foldjét hasznalé tulajdonos viseli az ingatlan terheit, jogosult a hasznokra, illetve
Y, /) .
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viseli a karveszélyt. A Vevd az ingatlant megismert, megtekintett 4llapotban vésarolja meg, hasznositasi, miiveldsi
lehetbségeket, kockdzatokat felmérte.

12./ A felek magyar allampolgdrok, cselekvéképesek, a Vevé tulajdonszerzését — kiilonds tekintettel a 2013,
évi CXXIL tv.-ben foglaltakra - jogszabaly nem korlétozza. A Vevd viseli a szerzédéskotés Ugyvédi munkadijat, és
a tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartdsi eljardsaért fizetendd igazgatdsi szolgaltatdsi dfjat, és egyéb
koltségeit.

A Vevlt eljaré tgyvéd tajékoztatta az altaldnos illetékszabalyokrdl és az illetékkiszabasi eljards menetérsl. A
fizetend6 illeték a NAV fizetési meghagyédsa alapjén fizetend§ meg, a hatdrozatban irt esedékességgel. Az
illetékkiszabasi eljardsban helyszini szemlére is sor keriilhet. A birtokatadaskori allapotot célszeri fotokkal
dokumentélni. Amennyiben a birtok atvétele és az illetékkiszabdsi szemle kozott a Vevs értéknoveld beruhdzast
eszkdzdine, e beruhdzisok és koltségviselésének bizonyitisa a Vevét terheli, Az illeték mértéke a NAV 4ltal
megéllapitott illetékalap 4%-a. A fizetési meghagyss a kézhezvételtsl szamitott 15. napon véglegessé vilik. Az
illeték adok modjara végrehajtand6 koztartozasnak mindsiil. A késedelem kovetkezményeit a NAV a hatdrozatban
frtak szerint alkalmazza.

Eljaré ugyvéd tdjékoztatja az Eladot, hogy az egydbként jaro illeték kétszerese fizetendd abban az esethen,
amennyiben az ingatlan vételekor illetékmentességet kért az I1L tv. 26.§ (1) bek. p) pontjéban irtak alapjén, majd a
mentességhez eldirt feltételek még sem kertiltek teljesitésre.

Az Elad6 SZJA kotelezettségeire a személyi jovedelemadérsl szol6 1995. évi CXVIL tv 59.§-64.§ az irdnyaddak.
Az Eladé a tulajdoni lap adatai alapjan 2024. évben szerezte meg az ingatlant. Az ad6 kiszdmitasa: az eladdsbél
szarmazo bevételbdl le kell vonni a megszerzésre forditott Osszeget, az éricknoveld beruhdzasokat, az dtruhazassal
kapcsolatos kiaddsokat, majd az igy kiszamitott 6sszeg 90%-a minGsiil adoalapnak. Az adoalap utan fizetend6 ado
15 %, mely a 2026. évi adébevalldsban feltiintetendd és a bevallds benyujtdséra nyitva 4116 hataridéig ( 2027. 05.
20. ) befizetends

13./ A felek el6tt ismert, hogy a szerz6dés megkotése és teljesitése soran ket a Ptk. 1:3.§, 6:34.8, és 6:62.§
alapjan egyttimiikodési kotelezettség terheli. Jelen szerz6dés barmely modositasa kizarolag irdsban, tigyvéd altal
ellenjegyzett okiratban érvényes. Amennyiben jelen szerzédés barmely rendelkezése érvénytelen, vagy
érvénytelenné valik, az nem érinti a szerz6dés tobbi rendelkezésének érvényesseget.

14/ A felek egylittesen, jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg megbizzdk és meghatalmazzdk Dr. Kecskés
Katalin tigyvédet / 9400 Sopron, Ver6 J. u. 1. KASZ 36062791 /, hogy az tigyvédi tevékenyégrdl szol6 2017, évi
LXXVIIL torvényben foglaltak alapjan teljes jogkorben eljarja és képviselje valamennyi szerz6d6 felet a jelen
szerz6d¢s 1./ pontjaban {1t ingatlant érintd, a 2./pontban irt {igylet sordn, kiilondsen ideértve a szerz6dés & a hozzi
kapcsolédé ingatlan-nyilvéantartdsi kérelmek elkészitését, ellenjegyzését, ideértve a hirdetmény irdnti és a
korményhivatali  eljardst is, valamint a B400E NAV nyomtatvany Vevd képviseletében torténd kidllitasat,
benyujtdsat. A meghatalmazis kiterjed arra az ingatlan-nyilvantartasi eljarésra, mely sordn a jelen szerzddésben frt
Eladéi tulajdoni hényadrél az Eladé tulajdonjoga a tulajdoni laprél torlésre, és a Vevd tulajdonszerzése adasvétel
jogeimén, 1/1 ardnyban bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlanra.

A felek kifejezetten meghatalmazzék eljaré tigyvédet azzal, hogy név vagy szém, illetve egy¢b adat nyilvanvaldan
megallapithaté elirdsa, szamitdsi hiba, kihagyds, hidnyossag esetén az drtelemszerlien szilkséges kijavitdst,
hianypétlasi felhivdsra tortén, és minden egyéb sziikséges kijavitast, valtoztatdst, kiegészitést, kiilon moédositd
okirat nélkil, a felek képviseletében is eljarva, ondlldan elvégezze a bejegyzés alapjaul szolgalé okiratokon, az
ingatlan-nyilvantartasi kérelem formanyomtatvanyon, és minden egyéb az ligyhoz és az eljarashoz kapcsolodd
okiraton, az okiratra torténd ravezetéssel, aldirassal és bélyegzé lenyomattal. (Inyvhr. 126. és 127.§)

Jelen szerz8dés egyben ligyvédi tényvazlatnak és megbizdsnak is mindsil, Eljaré ugyvéd a megbizést, és
meghatalmazést jelen okirat ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.

A felek ¢s eljard tigyvéd megéllapodnak, hogy az tigyvédi megbizdsnak nem képezi kifejezetten targyat a felek
adoé- ¢s illetékfizetési kotelezettségével kapesolatos tandcsadds, a felek csupan tgjékoztatast kapnak, tovabbd hogy
eljaro tigyvéd jelen tigylettel kapesolatos esetleges kartéritési felel8sségének fels hatdra az eljard tigyvéd kotelezd
felel6sségbiztositdsanak kéreseményenkeénti legmagasabb osszege. A felek jelen okirat alafrasaval hozz4jarulnak
okményaik ellendrzéséhez, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megeldzésérdl s megakadalyozasarsl
sz016 2017. évi LIIL torvény szerinti tigyfél atvilagitishoz, adataiknak az elébb hivatkozott térvény szerinti
kezeléséhez, valamint ahhoz, hogy a térvény szerinti, més szolgéltatd altal végzett tigyfél atvildgitashoz a
megbizott tigyved az dtvilagftas soran rogzitett azonositd adatokat 4tadja. A felek kijelentik, hogy mindketten
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magyar é4llampolgarok, nem mindsitlnek kozszereplének vagy kiemelt kozszerepl6nek, vagy ilyen személyek
kozeli hozzétartozojinak, vagy el6bbiekkel kapcsolatban 4ll6 személynek, sajat neviikben jarnak el. A felek a
megéllapodds aldirdsdval hozzéjérulnak tovabba az informécios snrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol
szo0l6 2011. évi CXII. tv. alapjén torténd adatkezeléshez és nyilvanossagra hozatalhoz, jelen okiratban megadott
személyes adataikat illet6en. A felek a szerz6désben irt ad6 és illetékjogi tdjékoztatasat tudomasul vették,

15/ Az felek az altaluk itt megadott e-mailcimekre kérik az értesitéseket és a korményhivatali hatdrozatokat
megkiildeni, az e-mailben kiildott iratokat a kildés napjaval 4tvettnek tekintik, postai kézbesitést nem kérnek.
Elad6: julesacihlar@gmail.com, Vevd: barcza.dani.96@gmail.com

16./ Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Pik., a Foldforgalmi tv., a Fétv. rendelkezései az
irdnyadéak. A felek kijelentik, hogy a régzitett rendelkezések a felek akaratdnak megfelelnek, a felek egyebekrsl
nem kivéntak frasban rendelkezni.

Jelen szerz8dés 7 eredeti példényban késziilt, 1 példany biztonsagi okmanyon keriilt nyomtatésra.

Eljar6 tigyvéd a szerzodést a felek elétt felolvasta, annak tartalmat megmagyarazta. A felek jelen szerzddést, mint
akaratukkal mindenben egyezGt jovahagydlag alairjak.

Kelt: Sopron, 2026. 10. 14. napjan
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Ellenjegyzem: Sopron, 2026. 10. 14. napjan, Dr. Kecskés Katalin tigyvéd ( 9400 Sopron, Verd J. u. 1., Gy-M-S.
M. UK. KASZ 36062791 )
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Kozzététel napja: 2026.11.05.

Jogvesztd hataridd elsd és utolsd napja: 2026.11.06.-2026.12.05.
E hatérid jogveszt6!

Levétel napja: 2026.12.07.

Az elektronikus kozzététel megtoriént!
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum LUTTER
TAMAS KALMAN felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.05. 13.52.47

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: LUTTER TAMAS KALMAN
Sziiletési hely: CELLDOMOLK

Sziiletési datum: 1985.06.12.

Anyja neve: MOROCZ TEODORA MARTA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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