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Dr.Péczos Ugyvédi Iroda
===} Dr.Péczos Vera iigyvéd
; anyhivatal
| Fer VQFZT‘?‘%‘%‘{‘E%‘T%“'? “*'2!| 8000 Székesfehérvir, Rikoczi u. 37A. V1.
; Foldhivatali Osztay 1. | Tel: +36-22-333-121, +36-30-96-03-837
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o ADASVETELI SZERZODES
1/ Szerzodo Felek
Amely létrejott egyrészrol
Kivessy Maria ¢ i
ey — 1 8044 Kincsesbanya, Kossuth

Lajos utca 3. fszt. 3. szém alatti lakos. mint Eladé ( tovabbiakban, mint Eladé), masrészrol
Mezei Istvan s

i + 8200
Veszprém, Boksa tér 1/B. fszt. 2. szam alatti lakos (tartézkodasi helye: 8044 Kincsesbanya,
Kincsesi utca 37. 1. Iph. 1II/10.), mint Vevé — (tovabbiakban, mint Vevé) — egyiittesen, mint
Szerz6dé Felek - kozott az alulirott helyen és idében az aldbbiak szerint:

IL./ A vétel targya

3.

- 0]

1./ Szerzdd6 Felek rogzitik, miszerint Elad6 kizérélagos tulajdonat képezi a Kincsesbanyai
03524. hrsz. alatt felvett kert miivelési agu, 234 m? térmértékkel nyilvéantartott, dsszesen 0.35
AK értékdi kiiltertileti ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada (a tovébbiakban Ingatlan).
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2./ Eladé kijelenti és ezért feltétlen jog- és kellékszavatossagot is vallal, hogy az Ingatlan per-,
teher- és igénymentes, azt ingatlan-nyilvantartison kiviili terhek sem terhelik, tovabbéa azon
harmadik személynek nincs olyan joga vagy igénye, mely jelen jogiigylet akadalyat képezné.
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Eladé nyilatkozik, egyuttal szavatolja, hogy az Ingatlant nem érinti hatalyos vagy a jelen
szerz8dés megkotésének iddpontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzodés vagy
hasznalati megéallapodas.

Felek ezen jogok és tények fennéllasat a FMKH Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 6.
altal INYER/TULLAP/20261028/3837 szamon kidllitott hiteles tulajdoni lap maésolattal
igazoltak.

3./ Okiratszerkeszt§ tigyvéd tdjékoztatja Feleket, hogy a vétel targyat képezo Ingatlan a mezd-
¢és erdbgazdasagi foldek forgalmérdl sz6lo 2013. évi CXXILtv. (Fftv.) értelmében f6ldnek
mindsiil. Okiratszerkesztd ligyvéd tijékoztatja a Szerz6d6 Feleket az Fftv. alabbi vonatkozé
rendelkezéseirdl:

3.1. A tulajdonjog 4truhazasardl szol6 szerzbdést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova.
A mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa a jogszabalyban el6irt egyéb érvényességi
feltételeket és kellékeket nem pdtolja, tovabba nem pétolja mas hatosagok eldzetes engedélyét,
illetve jovahagyasat, amelyek a jogiigylet 1étrejotiéhez vagy ervenyessegehez \lﬁincsak \
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3.2. A fold tulajdonjoganak atruhéziséra vagy a fold tulajdonjogat érintd mas jogiigylet iras
foglalaséara csak olyan papir alapti okmanyon keriilhet sor, amely az e térvény végrehajtisara
kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezik.

3.3. A fo1d tulajdonjogét belfoldi természetes személy és tagallami dllampolgar szerezheti meg.
3.4 A foldmiives— a mdr tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaganak a
beszamitisaval — 300 hektar mértékig szerezheti meg (f6ldszerzési maximum). A foldmives a
fold birtokat — a mar birtokdban 1évo fold teriiletnagysiganak a beszamitasaval — legfeljebb
1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

3.5. A jovahagyasrol a mezdgazdasagi igazgatasi szerv - a helyi foldbizottsag 4llasfoglalasanak
beérkezését kovetden - 6néllé hatirozatot hoz, és ezzel egyidejiileg az adésvételi szerzédést
zaradékkal latja el.

II1./ Nyilatkozatok

4./ Vevd eziton kijelenti, hogy belféldi természetes személy, igy Féldforgalmi tv. 10.§. (1)
bekezdése alapjan jogszabalyi lehetdsége van a fold megszerzésére.

5./ Vevd kijelenti, hogy a Fftv. 5.§. 7. pontja értelmében foldmiivesnek mindsiil. Vevo
foldmiives nyilvéantartasi szdima: 535154/2021.Vev NAK azonosit6ja P000000688533.

6./ Vevo kijelenti, hogy az Rftv. 18.§. értelmében a jogiigylet vonatkozasaban elévasarldsi joga
nem 3ll fenn.

7./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra f$ldhasznal6 nincs bejelentve.

8./ Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy eleget tesz a Féldforgalmi tv. 13.§-aban foglaltaknak,
azaz vallalja, hogy a fild hasznilatit masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovibba villalja, hogy a fildet a
tulajdonszerzés idépontjatol szimitott 5 (6t) évig mas célra nem hasznositja.

9./ Vevd a Ffiv. 14. §. (1) bekezdése alapjan nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért
jaré ellenszolgiltatisinak teljesitésébél eredé barmilyen kordbbi foldhasznilattal
kapcsolatos jogerdésen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa.

10./ Vevd a Fftv. tv. 14. §. (2) bekezdése alapjan nyilatkozik arrél, hogy vele szemben a
szerzést megelézé S (6t) éven beliil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulé jogiigyletet ktott.

11./ Vevd a Fftv. 16. §. (1) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy a tulajdonaban 4ll6 f51d
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysigdval egyiitt nem haladja meg az 300
(hdromszaz) hektart. Vevé a Fftv.16.§. (2) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy a mar
birtokaban 1évé fold teriiletnagysiganak a beszamitdsdval a birtokdban tartott foldteriilet
meértéke az 1200 hektart nem haladja meg.

12./ Vevd az ingatlan-nyilvantartdsrol szolé 2021. évi C. torvény végrehajtasarél szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan nvilatkozik arrél, hogy nem rendelkezik
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1V./ Adasvétel

jad6 eladja, Vevl megveszi a kincsesbdnya kiilteriilet 03524. hrsz.-i ingatlan 1/1
"jdolli hdnyadit a kialkudott és értékardnyosnak tekintett 500.000.Ft. (Gtszazezer

rint) vételaron.

'Felek a vételar osszegszeriisége vonatkozasiban rogzitik, hogy az Ingatlan teljes egészében
korbekeritett, azon d&sott kut és szerszdmtdrolo talalhatok, melyet a forgalmi érték
meghatirozasa sordn értéknoveld tényezoként vettek figyelembe és amely egyiittes értékét
420.000.Ft.-ban allapitjak meg.

V./ A vételar kiegyenlitése

14./ Felek megéllapodnak, hogy a vételar egészét Vevd a jelen okirat mezdgazdasagi igazgatasi
szerv dltal torténd hatosagi jovahagyasarol szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 3 (harom)
banki napon beliil fizeti meg akként, hogy azt egy Osszegben atutalja Eladénak az OTP Bank
Nyrt-nél 11773360-60436911 szamon vezetett bankszdmlajara. Felek a vételar megfizetésének
tényét okiratszerkesztd ligyvéd felé igazolni kotelesek.

V1./ Birtokbaadas

15./ Elad6 a vétel targyat képez6 Ingatlant a vételar hianytalan megfizetésével egyidejiileg
bocsatja a Vevo birtokaba, és Vevd ezen idéponttdl kezdddden viseli az Ingatlan hasznalataval,
fenntartisdval és kezelésével kapcsolatos koltségeket, az add- és a kozterheket, a karveszélyt,
valamint jogosult annak kizarélagos haszndlatira és hasznainak szedésére. Az Ingatlan
kézmiivel nem rendelkezik.

VIL/ Ingatlan-nyilvantartasi kérelem

16./ Vevé jelen okirat aldirdsaval kérelmezi az ingatlan-nyilvantartaist, hogy tulajdonjoga
a kincsesbdnyai kiilteriileti 03524. hrsz.-a ingatlan 1/1 tulajdonri hdnyaddra addsvétel
jogcimén ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést nyerjen.

Elado jelen okirat aldirasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulisat adja ahhoz,
hogy tulajdonjoga egyidejii torlése mellett Vevé tulajdonjoga a kincsesbanyai kiilteriileti
03524. hrsz.-i ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara adasvétel jogcimén ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzést nyerjen.

VIL./ Egyéb rendelkezések

17/ Szerz6dd Felek egybehangzéan kijelentik, hogy magyar allampolgarok,
cselekvOképességiiket jogszabaly vagy birdi itélet nem korlatozza.

18./ A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés kapcsan felmeriilé az ingatlan-nyilvantartasi
igazgatasi dijat és a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket teljes egészében a Vevo viseli és
fizeti, melynek mértékérdl az Itv. alapjan Vevo kioktatast nvert.
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Vev6 az Itv.26.§. (1) bekezdés p.) pontjaban régzitett illetékmentesség megadasat kérelme.

Ad6hat6sagtol. Vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek minsiil és vallalja, hogy a birtokbaadagy,
de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését ksvetd 12. honap utolsé napjatél — vagyoni
eértekli joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékil jog megszlinésétsl,
megsziintetésétdl, de legkésGbb az illetékkotelezettség keletkezését kivets 5. év utolsé napjatol
— szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a termdf5ldén vagyoni értékii
jogot nem alapit, és a termbfldet mezé-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljéra hasznositja.

19./ Elad¢ nyilatkozik, hogy 6t jelen Jogligyletbél fakadéan személyi jévedelemado6 bevallasi
és fizetési kotelezettség nem terheli. Elado kioktatast nyer az Szja. 61-64.§.-ban valamint az 1.
szamu mellékletben foglalt részletszabalyokra.

20./ Szerz6d6 Felek megbizzak jelen okirat megszerkesztésével a Dr.Péczos Ugyvédi Irodat
(8000 Székesfehérvar, Rakéczi u. 37/A. I/1. iigyintézé: Dr.Pbczos Vera iigyvéd, kamarai
nyilvintartdsi szdma: Székesfehérviri Ugyvédi Kamara 277., igazolvinyszama: U-
104273, KASZ 36067290) egyben meghatalmazzak, hogy oket a jelen szerzddéssel
kapcsolatos ligyintézés sordn teljes jogkorrel képviselje, ideértve a Fejér Megyei
Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztalya elbtti hat6sgi jovahagyasra valamint a tulajdonjog
bejegyzésre irdnyul6 eljarast is. Jelen meghatalmazas érvényessége nem terjed ki az illeték— &s
adofizetéssel kapcsolatos eljarasokra. Meghatalmazott a jelen pontban irt meghatalmazast az
okirat ellenjegyzésével elfagadja.

21./ A jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. tv. (Ptk.), a
mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szo6lé 2013. évi CXXIL tv. (Foldforgalmi tv.), a
mez6- €s erdbgazdasdgi f5ldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL torvénnyel dsszefligg
egyes rendelkezésekr6l és atmeneti szabdlyokrél 2013. évi CCXIL tv., terméfold
tulajdonjogdnak megszerzését vagy hasznalatit korlatozé jogszabélyi rendelkezések
kijatszasara irdnyul6 jogiigyletek feltarasardl és megakadalyozasar6l sz616 2014. évi VII. tv., a
47/2014. (II. 26.) Korméinyrendelet a fold tulajdonjoginak 4truhdzasat, vagy a fold
tulajdonjogat érint6 mas irasba foglalt jogiigyletet tartalmazé papir alapu okmény biztonsigi
kellékeirdl és kibocsatasainak szabalyairél és a 474/2013. (XII. 12.) Kormanyrendelet az
elévasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adis-vételi és a haszonbérleti
szerz0dés hirdetményi uton térténé kozlésére vonatkozé eljarasi szabélyokr6l vonatkozo

rendelkezései az irdnyadoak.

22./ Szerz6dé Felek felhatalmazzak okiratszerkesztd ligyvédet, hogy személyi adataikat
régzitse, azokat a megbizas teljesitése korében kezelje, vonatkozasukban a kételezd
lgyfélazonositast tovdbbd az esetlegesen szikséges ellendrzéseket elvégezze és adataikat,
valamint az tgyfélazonositis eredményét a megbizas teljesitését kovetd tizedik év végéig
orizze. Felek kijelentik, hogy a jogiigylet megkdtése sordn sajat neviikben jarnak el, kiemelt
koézszereplének nem mindsiilnek. Felek tudomasul veszik, hogy okiratszerkeszt6 tigyvéd az
adatkezel€st a jelen okiratban irt megbizas, mint szerzédés alapjan végzi. Felek kijelentik, hogy
az EU 2016/679. szamu altalanos adatvédelmi rendelet (GDPR) szerint az okiratot szerkeszt6
tigyvéd a személyes adataikat jogszertien kezeli, melyhez kifejezetten hozzajarulnak.

Kovessy Maria Meézei Istvan Dr. Péczos Vera
Eladé Vevé Ugyvéd



'/ Jelen okirat 7 (hét), egymassal sz0 szerint egyez0 eredeti példanyban késziilt, melybdl egy
]d4ny biztonsgi papiron Kkésziilt. Szerz6dd Felek jelen okirat tartalmat egyben az tgyvédi
megbizasra vonatkozo tényvazlatnak is tekintik.

A Szerzddd Felek a jelen adasvételi szerzbdést elolvastak, megértették, azt az eljard iigyvéd
teljes kori jogi tajékoztatasa mellett egyezden értelmezték és azt, mint valés ligyleti akaratukkal
mindenben megegyezét sajat keziileg, tigyvédi ellenjegyzés mellett helybenhagyolag irtak ald.

Kelt Kincsesbanyan, 2026. oktéber ho 28. napjan
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Kovessy Méria Mezei Istvin
Eladé
Ellenjegyzem: Dr. Poczos Vera iigyvéd (KASZ 36067290)
Kelt Kincsesbanyén, 2026. oktéber ho 28. napjan (Z/
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