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Amely létrejott egyrészrél Marton Zoltanné (sziil.: ' an.
sZem.szam addazonosito: 750 Nagykords, Esedi utca 36. szam alatti lakos, akinek
tartozkodasi helye: 2750 Nagykords, Gyopar utca 3/A. 4. em. 14. ajtd, mint elad6 (tovabbiakban: Eladé)

- masrészrol Kerekes Szaboles (sziil.: an.. szem.szam:
, addazonosité: 2750 Nagykoros, Karpat utca 82. szam alatti lakos, mint 1/1-ed aranyua vevo

(tovabbiakban: Vevé) kézitt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1. Felek rogzitik, hogy Eladé tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok (tovabbiakban egyiitt: Ingatlanok, kiilon-kiilén:
Ingatlan):

a) a Nagykords, kiilteriilet 0337/35 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 2750 Nagykoros, Esed dilé 10. szam alatti,

.a” alrészleten Kivett tanya (3843 m?), ,.b” alrészleten 4. osztalyu legeld (1062 m?), ,,¢” alrészleten 6. osztalyl szanté (3797
m?) megnevezési, Osszesen 8702 m? teriiletd, 3,66 AK értékii ingatlan, amely Eladé 1/1-ed aranyl kizarolagos tulajdonat
képezi;

b) a Nagykérds, kiilteriilet 0337/36 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 2750 Nagykoros, Esed diil6 9. szam alatti, ,
alrészleten kivett lakohaz, udvar (1433 m2), ,,b” alrészleten 5. és 6. osztalyl szanto (3 ha 7184 m?), ,.c” alrészleten 3. osztafyu
erdd (9030 m?), ,,d” alrészleten 3. osztalyi fasitott teriilet (2321 m?) megnevezesu, Osszesen 4 ha 9968 m? teriilett], 38,23
AK értekii ingatlan, amelybdl Eladé tulajdonat 20000/50267-ed tulajdoni illetéség képezi (aranyos teriilete 1 ha 9881 m?,
aranyos értéke 15,21 AK);

c) a Nagykérds, kiilteriilet 0337/37 hrsz. alatt nyilvantartott, 4. osztaly szant6 megnevezésil, 4303 m? teriiletii, 7,49 AK
crtéki ingatlan, amely Eladd 1/1-ed arany kizarélagos tulajdonat képezi.

2 Jelen okirat aldirasaval Elado eladja, Vevd megveszi az Eladé tulajdonat képezd, 1.) pontban megjelslt Ingatlanokat,
azt ott megjelolt tulajdoni ardnyban, a megtekintett allapotban, minden természetes és Jjogi alkatrészével, tehermentesen.

3. Vevo kijelenti, hogy az 1.) pontban megjelslt Ingatlanokat megtekintette, azok allapotat ismeri, és az Ingatlanokat
Jelenlegi dllapotukban a szerzidés teljesitéseként elfogadja.

4. Szerzod6 felek az 1.) pontban megjelélt Ingatlanokat — tekintettel arra, hogy azok egymassal szomszédosak
(Foldforgalmi tv. 19. § (5) bekezdés a) pont) — egybefoglalt vételaron értékesitik. Az egybefoglalt vételar a kdlesondsen
¢s kozosen kialkudott 18.000.000,- Ft, azaz tizennyolcmillié forint (tovabbiakban: Vételar). Felek a Foldforgalmi tv. 8/A.
§ (3)+(4) bekezdésére figyelemmel a Vételaron beliil az egyes Ingatlanok, illetve azok alrészletei és felépitményei
ellenértékét az alabbiak szerint tiintetik fel:

a) Nagykdros, kiilteriilet 0337/35 hrsz. (1/1) 6sszesen 8.600.000,- Ft, melyb6l: ..a” alrészlet kivett tanya 6.500.000,- Ft
(ebbdl a foldteriilet ellenértéke 500.000,- Ft, a tanyafelépitmény ellenértéke 6.000.000,- Ft); ,.b” alrészlet legeld 300.000,-
Ft; ,c” alrészlet szanté 1.800.000,- Ft;

b) Nagykéris, Kiilteriilet 0337/36 hrsz. (20000/50267-ed tulajdoni illetdség) Gsszesen 7.600.000,- Ft, melybdl:
alrészlet kivett lakdhaz, udvar — a foldteriilet ellenértéke 0.- Ft, a lakéhaz felépitmény ellenértéke 0,- Ft tekintettel arra,
hogy a masik tulajdonos 4ltal birtokolt ingatlanrészen talalhato; ,,b” alrészlet szantd 3.600.000,- Ft; ,.c” alrészlet erdd
4.000.000,- Ft; ..d” alrészlet fasitott teriilet 0,- Ft, tekintettel arra, hogy a fésitott teriilet a masik tulajdonos altal birtokolt
ingatlanrészen talalhatd;

¢) Nagykéros, kiilteriilet 0337/37 hrsz. (1/1) szanté: 1.800.000,- Ft.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a fenti ellenértékek a Vételar egybefoglaltsagat nem érintik, az Ingatlanok kizarélag
egyiittesen, egybefoglalt vételaron keriilnek értékesitésre.

S Felek rogzitik, hogy a vételar az Ingatlanok valos forgalmi értékét tiikrozi, azt kozdsen, az Ingatlanok jelenlegi
a!!apotat figyelembe véve allapitottak meg, igy a vételar az Ingatlanok forgalmi értékével teljes mértékben aranyos, azt a
Felek k1fejezetten értckaranyosnak fogadjak el és erre tekintettel alakitottak ki vételi szandékukat, melyre tekintettel Felek
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Jjelen adasvételi szerzodésnek értékaranytalansag jogeimén torténé megtamadasi jogat kizarjak a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésc
alapjan.
6. Vevo a vételarat akként fizeti meg, hogy jelen okirat alairasat megel6z6en atutalassal megfizetett Elado

zamu bankszamlajara 2.000.000,- Ft, azaz Kettomillio forint vételarrészt, mely 6sszeg atvételét Elado jelen
okirat aldirasaval elismeri és nyugtazza. Ezen Osszeget felek foglalonak tekintik. A foglalé jogi természetével tisztaban
vannak, megértették okiratszerkeszto ligyvéd erre vonatkozo kioktatasat.

Vevo a fennmarado vételarrészt, 16.000.000,- Ft-ot, azaz tizenhatmillié forintot, a f3ld fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzoje éltal a szerzodés kozzétételét kivetden kiallitott, az eldvasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos
tajekoztatas (iratjegyzék) ligyintézo ligyvéd altali kézhezvételétdl szamitott 8. napos esedékességgel fizeti meg szintén
atutalassal Eladé fent megjelolt bankszamlajara. Ugyintézd tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a jegyzéi tajékoztatast
3 munkanapon belill felek részére e-mail Gtjan eljuttatja. Elado kételezettséget vallal, hogy a vételarrész jovairasardl
haladéktalanul értesiti Vevot.

T A vételar megfizetésének ezen modjat Elado jelen okirat alairasaval elismeri és nyugtazza, és sajat kezeihez térténd
teljesitésnek ismeri el. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetését igazolja okiratszerkesztd iigyvéd
reszére annak jovairasat kovetoen haladéktalanul, de legkésébb 1 napon beliil, a drkiralyoliver@gmail.com e-mail cimre a

8. Elado a vételar teljesitésének fent megjeldlt modjat, a bankszamldra torténd utalast, jovairast vételar teljesitésként
elfogadja és hozzajarul ahhoz, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv Vevével jovahagyd hatdrozatanak véglegessé valasat,
valamint az utolso vételarrész megjelolt szamlara tortén6 megérkezésének jelen szerz8désben foglalt igazolasat kovetden a
bejegyzeési engedély minden tovabbi engedélye nélkiil benyujtasra keriiljon az illetékes ingatlaniigyi hatdsaghoz. Eladé az
Ingatlanok tulajdonjogat a Vételar teljes megfizetéséig fenntartja (Ptk. 6:216. §).

9, Elado szavatol az Ingatlanok teher-, per- €s igénymentességéért a jogiigylet teljes id6tartama alatt is. Eladé szavatol,
hogy az Ingatlanokon harmadik személynek nem all fenn (az ingatlan-nyilvantartason kiviil) olyan jogosultsdga, amely a
szerz6 felet az Ingatlanok birtoklasaban, hasznalataban akadalyozza, illetve korlatozza.

Felek rogzitik, hogy a Nagykoros, kiiltertilet 0337/36 hrsz. alatti Ingatlan tulajdoni lapjara a

hatarozattal, a 274/2018. (XI1.21.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan a Magyar Allam javéra bejegyzett jelzalogjog
€s elidegenitési és terhelési tilalom - a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztalyanak
INYEFR tatoszamn  (ligyazonosito: kozléssel végleges kijavitd
hatérozata alapjan — kizarolag Kémiives Zsolt II/13. sorszam alatti 10267/50267-ed tulajdoni illetdségét terheli, igy Elado
20000/50267-ed tulajdoni illet6ségét nem érinti, az tehermentes.

10.  Felek tudomadssal bimak arrél, hogy jelen szerz6dés a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi
CXXIL. torvény (tovébbiakban: Foldforgalmi tv.) alapjan a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagydsaval valik
hatdlyossd. Felek megbizzik az eljaro iigyvédet, hogy jelen szerzOdést a felek aldirdsatdl szamitott 8 napon beliil a
mezdgazdasagi igazgatisi szerv részére jovahagyas céljabol megkiildje. Felek tudomassal birnak arrél, hogy a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv elbzetes vizsgalatot kovetSen elrendeli a szerzddés kormanyzati portalon torténd
kozzétételét, és a fold fekvése szerint illetékes jegyz6 hirdetményi aton kézli azt az elévasarlasra jogosultakkal, akik a
kozzétételt kovetd naptol szamitott 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehetnek elfogadé jognyilatkozatot; tovabba arrdl,
hogy az ingatlaniigyi hatosag a tulajdoni lapokra feljegyzi a szerzédés benytijtasanak tényét.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzodést és a tulajdonjog bejegyzési engedélyt eljaréd tigyvéd a Foldforgalmi tv. 8. § (1)
bekezdése szerint elektronikusan regisztralja.

11.  Eladé nyilatkozik, hogy iigyvédi letétbe helyezte okiratszerkeszté iligyvédnél a tulajdonjog bejegyzési engedélyt.
Elado kotelezettséget véllal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérol az utolsé vételarrész bankszamlan
torténd jovairasat kovetoen haladéktalanul értesiti az eljaro ligyvédet. Felek megallapodnak, hogy a teljes vételar kifizetését
banki igazoléssal Vevo is jogosult igazolni eljard iigyvéd felé eladoi értesités elmaradasa esetén, és eljard iigyvéd ezen
igazolas alapjan is jogosult, valamint kiteles a bejegyzési engedély benyujtaséra. Felek ezen rendelkezések alapjan jelen
megallapodast tigyvédi letéti szerz6désnek is tekintik.
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12, Eljaro iigyvéd nyilatkozik, hogy a 11.) pontban megjeldlt tulajdonjog bejegyzési engedélyt tigyvédi letétbe vette,
egyben kotelezettséget vallal arra, hogy a mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo hatérozatanak véglegessé valasat és
az utolsé vételarrész megfizetését kovetden a jovahagyo zaradékkal ellatott szerzodést és a bejegyzési engedélyt az illetékes
ingatlaniigyi hatosaghoz 2 napon beliil benyujtia. Amennyiben Vevd tulajdonszerzése barmely okbol nem keriil
jovahagyasra, a bejegyzési engedély Elado részére visszaadasra keriil.

13.  Eladd az 1.) pontban megjeldlt Ingatlanokat a mez8gazdasagi igazgatési szerv jovahagyé hatarozatanak veglegessé
valasat és a teljes vételar megfizetését koveté napon adja Vevod birtokaba. Vevd e naptdl kezdédden hiizza azok hasznait,
viseli adoit és egyéb kozterheit. A birtokbaadast kovetden felek eljarnak annak érdekében, hogy 30 napon beliil a
kézmiiszolgaltatoi szerzddések Vevo nevére étirdsra Keriiljenek.

14.  Felek biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, és a jelen szerzddés alairdsaval megerésitik, hogy allando
lakéhellyel rendelkezé, cselekvoképes magyar allampolgarok, akiknek a jelen jogiigylet szerinti ingatlan elidegenitési €s
szerzési képesseget jogszabaly, vagy birdi vagy hatdsagi hatdrozat nem korlatozza, és nem zérja ki.

15.  Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tigyintézé tigyvéd részére az illeték és ado jogszabalyokkal kapesolatos tanacsadasra
megbizast nem adtak.

16.  Felek megallapitjdk, hogy az 1.) pontban irt Ingatlanok tekintetében a foldhasznalati nyilvantartasba foldhasznaléd
nem Keriilt bejegyzésre, az Ingatlanokat foldhasznalati szerz8dés vagy tébblethasznalati megallapodas nem érinti, igy ez
okbol a fldhasznélat (haszonbérlet) idGtartamat, lejaratat, valamint a foldhasznalati (haszonbérleti) dij mértékét e szerzodés
nem tartalmazza.

17.  Vevékijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerinti foldmiivesnek mindsiil, akit a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv (Pest Varmegyei Kormanyhivatal) mu hatarozataval foldmivesként nyilvantartasba vett, a
Magyar Agrér-, E]e]miszergazdaségi ¢és Vidékfejlesztési Kamarana imon nyilvantartott tag.

Vevo a Foldforgalmi tv. 14/A. §-ara figyelemmel kijelenti, hogy a jelen szerzédés targyat képezd Ingatlanok tekintetében
eldvasarlasi jogosultsagként a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés d) pontja szerinti Jjogosultsagat jelsli meg, mint helyben
lako foldmiives, tekintettel arra, hogy 2000. februér 9. napja 6ta Nagykéros telepiilésen bejelentett lakohellyel rendelkezik,
tovabba a 18. § (4) bekezdés b) pontja szerinti fiatal foldmivesnek mindsiil. Elévasarlési jogosultsaga kézhiteles
nyilvantartasbol ellenérizhetd.

Vevo a Foldforgalmi tv. 21. § (1g) bekezdésére figyelemmel nyilatkozik, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025.
évi XLVIIL torvény alkalmazésdban nem mindsiil betelepiilonek, tekintettel arra, hogy 2000. februar 9. napja ota az
Ingatlanok fekvése szerinti Nagykoros telepiilésen bejelentett lakohellyel rendelkezik.

18.  Vevo villalja, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, nem terheli meg és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5
évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevo nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas).

Vevo nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlanok vonatkozasiban esetlegesen fennalld
foldhasznélati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg, és megsziinését kivetd idére vallalja, hogy a Féldforgalmi tv.
13. § (1) bekezdésében foglalt — és jelen pontban is vallalt - kitelezettségeinek eleget tesz.

Vevo kijelenti, hogy a tulajdonaban és haszonélvezetében 1évo fold teriiletnagysaga a Jjelen szerzéssel egyiitt sem haladja
meg a Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdésében meghatarozott foldszerzési maximumot, birtokaban allé fold teriiletnagysaga
pedig a 16. § (2) bekezdésében meghatarozott birtokmaximumot.

Vevo jelen okirat alairasaval egyidejileg kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.



19. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben valamilyen oknal fogva Vevd tulajdonszerzése nem keriilne
jovahagyasra, s az olyan hibabdl fakad, amelyet felek tudnak orvosolni, ugy azt orvosoljak és ijbol kérik a tulajdonszerzés
jovahagyasat; ha azonban Vevd tulajdonszerzése olyan okbol nem keriil jovahagyésra, amelyet felek nem tudnak orvosolni,
Ggy a Vevo altal mar megfizetett foglald és vételarrész az el6leg szabalyai szerint a mez6gazdasagi igazgatéasi szerv
déntésének véglegessé valasatol, illetve az eljaras megsziintetésétdl szamitott 8 napon beliil visszajar Vevo részére.

20. Felek megbizzak és egyben meghatalmazzak Dr. Kiraly Olivér ligyvédet, aki a megbizast elfogadja, ezen okirat
elkészitésére és ellenjegyzésére, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv el6tti jovahagyasi eljarasban, valamint a tulajdonjog
bejegyzésével és az eladoi tulajdonjog térlésével kapesolatos ingatlantigyi hatosagi eljarasban vald képviseletiikre, akit a
Pest Megyei Ugyvédi Kamara XI/1079 sz. alatt tart nyilvan, azzal, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatosan keletkezo esetleges
jogvitakban feleket a hivatalok és hatosagok eldtt teljes jogkorrel képviselje ezen eljarasban.

21.  Szerzddé felek jelen szerzédés mellékleteként csatoljak a NAVB400e-s nyomtatvényt és tudomésul veszik a jelen
szerz6désbol fakad6 személyi jovedelemado-fizetési kitelezettséggel kapesolatos jogi magyarazatokat. Felek engedélyezik,
hogy okiratszerkesztd ligyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl szolo
2017. évi LI tdrvény rendelkezései alapjan személyi azonositd okmanyaikrol masolatot készitsen, €s azokat a
jogszabélyban meghatarozottak szerint nyilvantartsa. Szerz6d6 felek jelen szerzddés alairdsaval tantsitjak, hogy Oket az
eljaro tigyvéd a 2017. évi LIII. tdrvényben meghatarozott kitelezettségek korébe tartozd feladatok teljesitésére kiadott
1/2017. (VI1.10.) MUK Eln. szabalyzata alapjan, annak rendelkezéseivel dsszhangban, annak megfeleléen azonositotta.

22. Ezen okirat készitésének dija, valamint a tulajdonjog bejegyeztetésével felmeriilé mindennemil koltség €s a
vagyonszerzési illeték Vevo terhét képezik.

23. Az e szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Féldforgalmi tv., valamint a Polgari Torvénykonyvrol szolo
2013. évi V. torvény (Ptk.) adasvételi szerz6désre vonatkozé rendelkezeseit (Ptk. 6:215-6:228. §) kell alkalmazni.

24. Szerz6d6 felek elismerik, hogy jelen szerz6dés megkotésekor az eljaro ligyvéd szoban tajékoztatta Oket az
adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének lehetdségérdl, mellyel a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd
szolgaltatds igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal kozmiiveik atiratasat €s adatvéltozasainak
atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

25. A jelen okirat az iigyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL. torvény 29. § (3) bekezdésében foglalt
rendelkezés alapjan egyuttal igyveédi tényvazlatkent is szolgal.

Fenti okiratot felek elolvasias és megmagyardzds utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, sajat kezileg,
helybenhagyolag alairtak és az okirat 1-1 példanyat atvettek.

Az Uttv. 43. § (4) bekezdése szerint az ellenjegyzett papiralapa okirat egyes oldalait a feleknek nem kell szigndznia, ha az
iigyvéd a lapokat ugy flizi 8ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato.

Kelt: Nagykords, 2026. 10. ho 02. napjan.

Marton Zoltanné elado Kerekes Szabolcs vevo

Alulirott Dr. Kiraly Olivér iigyvéd (KASZ azonositd szama: 36066671) ezen okiratot készitem é€s ellenjegyzem, és
ellenjegyzésemmel igazolom, hogy az okirat felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, a jogszabalyoknak megfelel és
szerz0do felek az okiratot el6ttem irtdk alda Nagykoros, 2026. 10. ho 02. napjan.

el 50233597_51




