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1)
Az eladé6 kizarolagos tulajdonat képezi a Heves Varmegyei Korményhivatal ingatlan-nyilvéantartdsaban a Nagyréde-jeiite
0196/105 hrsz. alatt nyilvantartott ,,sz4nt6” miivelési agu, 2964 m? nagysagh, 3,91 AK értékli / 5. osztdly / ingatlan.
(INYER/TULLAP/20260930/239 megrendelésszamu tulajdoni lap adatai szerint)

2)
Az eladé eladja, a vevd pedig megismert, megtekintett és elfogadott allapotban 1/1 aranyban - 6rtkre és visszavonhatatlanul -
megveszi az 1.) pontban megjelvlt ingatlant.

3)
A felek az ingatlan kélcsdndsen kialkudott vételarat 150.000,-Ft-ban azaz egyszdziotvenezer forintban édllapitjdk meg. Az
ingatlanon felépitmény, vagy agrotechnikai létesitmény nem taldlhaté. A felek kijelentik, hogy az ingatlanon az ultetvény
ellenértéke, forgalmi értéke 0,-Ft, 150..000,- Ft a f8ld ellenértéke, forgalmi értéke.
A felek a vételar kialakitasanal figyelembe vették, hogy az ingatlan folditrél megkozelithets, jellemzden nem belvizes,
valamint mezdgazdasigi munkagéppel miivelhetd. A vevé a teljes vételarat képezé 150.000,-Ft azaz egyszazdtvenezer forint
Osszeget legkéstbb jelen szerzddést jovahagyd hatérozat kézhez vételét kdvetd 8 napon belill kételes megfizetni az elad6

részére akként, hogy azt 4tutalja az elad6 vezetett szamil bankszaml4jéra. Az
elad6 a fenti bankszadmléra tdrténd teljesitést a sajat kezéhez torténd teljesitésként ismeri el.
4.)

Az eladé a teljes vételdr megfizetésekor kiilon nyilatkozattal fogja feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adni ahhoz,
hogy tulajdonjogat az ingatlan-nyilvéantartasbdl toroljék, és a Nagyréde kilterlilet 0196/105 hrsz-a ingatlanra a vevd
tulajdonjogét addsvétel jogcimén 1/1 ardnyban bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba.

5.)
Az elad6 az ingatlant a teljes vételar megfizetését kivet$ napon koteles a vevd birtokaba adni, aki ekkortdl kezdve szedheti az
ingatlan hasznait, viseli a kdltségeket, véllalja a kdrveszélyt. Az ingatlan tulajdonjogéanak atruhazdséval a vevd megszerzi az
ingatlanhoz kapcsol6d6 minden egyéb jogot is.

6.)
Az eladé az étruhdzott ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallal és kijelenti, hogy azon
harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vev tulajdonszerzését vagy birtoklasat akadalyoznd vagy korlatozna.

7.)
Az ingatlant haszonbérleti szerz6dés nem terheli, igy az addsvételi szerz6dés a haszonbérleti szerzédés lejarataval, illetve a
haszonbérleti_dij mértékére vonatkozé rendelkezéseket nem tartalmaz. A vevd tudomdssal bir arrél, hogy amennyiben a
tulajdonjog dtruhdzdsdrol szolé szerzbdés tdrgydt képezd fold harmadik személy haszndlatéban dlina, erre az esetre
kotelezetiséget kellene vdllalnia arra, hogy a fenndllé foldhaszndlati jogviszony idStartamdt nem hosszabbitia meg, és a
megsziindsét kivets iddre az Foldforgalmi 1rvény 13. §-dnak (1) bekezdésben foglalt kstelezettségeket villalja.

8.)
Az eljar6 Ugyveéd tajékoztatja a feleket arrél, hogy a flhasznalé a hasznélatot annak megkezdésétdl szamitott 30 napon belil
koteles az ingatlaniigyi hatésaghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni.

9.)
Az eljar6 tigyvéd tajékoztatja a feleket arr6l, hogy f5ld eladdsa esetén a fSldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzodésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a
felek alairasatol szamitott 8 napon belill a mez6gazdaségi igazgatasi szerv részére meg kell kilideni jévahagyas céljabél. Ha a
Foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adéasvételi szerzbdés jovahagyésat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a
szerz0deés kbzzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerz8dés kbzzétételét. A kozzétételre valé alkalmasség
megallapitdsa nem mindsill az adasvételi szerzddés hatéségi j6vahagyasanak. A mezdgazdasagi igazgatési szerv ddntését kozli
az eladéval, €s az adasvételi szerz6dés szerinti vevdvel, valamint az ad4svételi szerz6dést megklldi a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési Snkorményzat jegyz6jének. A jegyzd - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak
szerint - hirdetményi uton kdzli az adésvételi szerzédést a tdrvényen vagy megéllapoddson alapulé eldvasarlasi jog
jogosultjaival. Az adésvételi szerzddés hirdetményi dton t6rténd kodzlése az elektronikus tdjékoztatdsi rendszer keretében
miikddé kormdnyzati honlapon (a tovébbiakban: kormanyzati portl) torténé kzzététellel valdsul meg azzal, hogy a
szerz6désben felismerhetetlenné kell tenni az elad6 és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint
allampolgarsagan kivill valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerz8dés t4jékoztaté jelleggel a fold fekvése
szerint illetékes teleplilési Snkorményzat polgarmesteri hivatala hirdet6tablajan is kifliggeszthetd az elektronikus kdzzététellel
megegyez iddtartamra. Az eldvésarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hatariddn belill tehet az adasvéleli szerzédésre
elfogado, vagy az eldvasérlési jogarol lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatéridd az ad4syételi-§zerzéd@spek a
korményzati portdlon tdrtén6 kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az eldvasarlasra jogosult - idgMiem éitve az és(%h\ot
megilletd eldvasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felel6s szervet és az $nkorményzdtot - a jognyilatkozatht a
Jjegyzd részére szemelyesen adja 4t. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az Snkorményzat a jogn¥ilatkozatét a
jegyzének megklldi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az bnkonnén"y%at képviseleta)é‘n_ eljaré
személy atadja a jegyzOnek. Az el6vasérlasi jogrdl valé lemondésnak kell tekinteni, ha az elfvésarldsra j6gos?1t' az e
bekezdésben meghatarozott hatéridén belill nem nyilatkozik.




A vevd Kkijelenti, hogy a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmar6l sz6l6 2013, évi CXXII. tv. 18. §.dnak (1) bekezdés;
d) pontja szerinti el6vasarlisi jogosult, azaz olyan foldmiives, akinek az életvitelszerdi lakdshasznilatinak helye
legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi terilletén az addsvételi szerz6dés tdrgyit képezé fold
fekszik.

A _vevl Gstermeld, csalddi gazddlkods. A vevl eldvdsdrldsi jogosult, amely elvdsdrldsi jogdval élni kivén és a
Gybngydsi Jardsi Hivatalndl nyilvantartisba vett foldmives, regisztriciés szima: 510423/2015.

A vevd a 2013, évi CXXIL. térvény 5.§. 7./alpontja értelmében foldmivesnek tekintend6, ezért a hivatkozott jogszabdaly
18.8.(1) bekezdés d/ pontja értelmében elévdsarldsi joggal rendelkezik, amely elévasirlsi joggal éIni kivdn.
A vevl a 2013, évi CXXIL tv. 18.§ (4) bekezdése szerinti a.) pontban jeldlt eldvésarlasi jogosult is, ugyanis Sstermeldk
csaladi gazdaségénak tagja. (OCSG: 00076675)
A vevé villalja, hogy a f8ld hasznélatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesznek a
fldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fSldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szémitott 5 évig — a
Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. A vevd kijelenti, hogy
nincs a fYldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi fBldhasznalattal kapcsolatos
joger6sen megéllapitott és fennall dij-, vagy egyéb tartozésa és vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven belill nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyul6 jogilgyletet kotstt.
A vevd kijelenti, hogy a birtokaban 4ll6 fSld jogellenes mas céli hasznositésa, vagy a haszositasi kitelezettség megsértése
miatt az ingatlanligyi hatdsag - az ad4s-vételi szerz6dés kozlését megel6z6 5 éven belill - vele szemben jogersen foldvédelmi
birsdgot nem szabott ki. A vevd kijelenti, hogy a tulajdoniban 4116 részarany-tulajdon &sszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada €s a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre kerill$ foldtertilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes 8sszege nem t8bb mint 300. A vevd a szerz6dés aldirasaval egyidejiileg kijelenti, hogy
tulajdonszerzése semmilyen akadalyba nem iitkdzik, a jelenleg hatdlyos terméfdld torvény, annak mddositisai valamint a
jelenleg hatélyos egyéb jogszabalyok értelmében, igy killéndsen a 2013. évi CXXIIL. térvényben foglalt rendelkezéseknek,
annak 16. §-dban foglalt birtokmaximumnak megfelelve az 1./ pontban koriilirt ingatlani illet6ség tulajdonjogat
megszerezheti. A vevd kijelenti, hogy a tulajdondban 1évé f8ld - a mér tulajdonaban és a haszonélvezetében 1év6 fiid
teriiletnagysagénak a beszamitasaval - 300 hektar mértéket nem haladja meg. A vevd kijelenti, hogy a mér birtokaban 1évd
f5id terliletnagysdganak a beszamitasaval a birtokaba kerllld f3lddel egylitt a birtokaban 1évé fld az 1200 hektir mértéket
nem haladja meg.

10.)
A szerz6db felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes nagykori magyar dllampolgarok, ligyletk8tésitknek t8rvényes
akadélya nincs. A vevd tulajdonszerzési képessége nem korldtozott. A szerz6dés megkttésével felmerlilé koltségek (ligyvédi
munkadij, fSldhivatali dfj, tulajdoni lap dija, visszterhes vagyonatruhdzasi illeték) a vevét terheli. A vevd helyébe 1épé
elévasdridsra jogosultat az addsvételi szerzédésnek a vevére vonatkozé rendelkezései jogositjdk és kitelezik.

11.)
Az elad6 tudoméssal bir arr6l, hogy az ingatlan 5 éven belilli értékesitése esetén SZJA bevallasi kotelezettsége keletkezik,
amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadé megfizetésére kizardlag az eladd koteles.

12.)
A felek (eladd és vevd mint meghatalmazok) megbizzak, meghataimazzak a Vinczar Ugyvédi Irodat meghatalmazottat (3200
Gydngyds, Bugiat Pal tér 5. 2/16.) a szerz6dés clkészitésével, ellenjegyzésével €s felek (clad6 és vevd mint meghatalmazd)
meghatalmazzak a tulajdonjog fSldhivatali bejegyzésével kapcsolatos eljarasban (ingatlan-nyilvantartdsbeli eljarasban) valé
képviseletikkel, a szerz6dés hirdetményi Gton torténd kdzlésére irdnyuld eljdrésban valé képviselettel, és az illetékes
szakigazgatdsi szerv és egyéb illetékes hatdsagok eldtt dr. Vinczir Zsolt (3200 Gydngyds, Bugdt Pal tér 5. 2/16.) tigyvédet
(meghatalmazottat), aki a megbizast e szerz6dés alafraséval elfogadja. Szerz6d6 felek a B400 NAV nyomtatvéany KitSltéséhez
szikséges adatokat rendelkezésre bocsatottdk és az eljard iigyvédet megbfzzdk azzal, hogy az adatlap 2 példanyat az
adésvételi szerz0déssel egyid6ben a f$ldhivatalhoz nyijtsa be.
A vevd kijelenti, hogy a fSldet fsldmiivesként vdasarolja meg és vallalja, hogy azt az illetékkdtelezettség keletkezését kvetd
12. hénap utolsé napjatdl szamitva 5 évig nem idegeniti el - ide nem értve a kisajatitast, a kisajatitds alapjaul szolgal6
kbzérdekii célra torténd elidegenitést és a birtokdsszevondsi célii Snkéntes f8ldcserét -, azon vagyoni értékli jogot nem alapit,
és egyéni vallalkozoként, mezbgazdasagi GstermelSként vagy csaladi gazdalkodoként a term&fSldet mezégazdasagi célra
hasznositja; igy szerzése illetékmentes és eziiton is kéri az addhatdsdgot, hogy szerzése utén illetékkiszabésra ne keriiljén sor.
A felek régzitik, hogy az eljaré ligyvéd meghatalmazésa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok atvételére, ezért eziiton
kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatérozatot kbzvetlentil a felek részére kitldje meg.
A felek ezen szerzédést, mint akaratukkal mindenben egyez6t, belatasi képességiik birtokaban helybenhagydlag irjak ala, a
szerzdés tartalmat tigyvédi tényvazlatként is elfogadjak és killsn tényvazlat készitésé nem igénylik.

Gyodngybs, 2026. szeptember 30.
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