ADASVETELI SZERZODES oo 97 (EEL e
mely létrejott egyrészrdl: :
o Farkas Janosné (sziiletési neve: §Z.: 7 . an.
, személyi azonositd jele: , adoazonositd jele: Réde,
Tancsics Mihaly utca 34. szam alatti lakos,
o Dobos Jozsef (sziiletési neve: Nohos lazsef, sz.: )., an.:
személyi azonosito jele: ~_, addazonosito jele: ) 2886 Réde, Ifjusag

utca 11, szam alatti lakos — tartozkodasi hely: 9024 Gyér, Répee utca 38. 1/5.,
mint eladék (a tovabbiakban: Eladék)

masrészrol:
o Zsebd Laszlo (sziiletési neve: Zsebd Lészlo, a.n.: AR ) . y
személyi azonositd iele: addazonosité szdma: Agrarkamarai
azonosito: 1), 2886 Réde, Jokai Mdr utca 26. szam alatii lakos,

mint vevé (a tovabbiakban: Vevé)
kdzdit az alulirott napon és helyen, a kvetkezd feltételek mellett:

L./ Az Eladék eladjak, a Vevo pedig 1/1 aranyu tulajdoni hanyadban megveszi az Eladok 1/2-1/2 aranyd
tulajdonaban 4116:

> Réde kiilteriilet 0236/8 helyrajzi szdmi, szinté miivelési agu, 3909 m® teriiletii, 9,58 AK
értéki, 2, 3 és 4 minGségi osztalyn ingatlant.

o Réde kLiilteriilet 0236/9 helyrajzi szdamu, 2 ha 6635 m” teriiletii, 62,89 AK értékii a) szanlod
miivelési agn, 2 ha 4753 m” teriiletii, 61,7 AK értékd, 2, 3 és 4 mindségi osztalyd, b) legeld és
arok miivelési agh, 1882 m” teriiletii, 1,19 AK értékii, 4 minoségi osztalyn ingatlant.

2./ Szerz0d6 felek megéllapitjak, hogy az 1./ pontban részletesen megjelslt ingatlanok tulajdoni lapjanak
széljegy részén a jelen adasvételi szerzédéssel érintett tulajdoni hanyad vonatkozdsaban a Komarom-
Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalya 2. (Komarom) altal
vezetett ingatlan-nyilvantartis adatai szerint bejegyzés nem szerepel.

A Reéde kiilteriilet 0236/8 hrsz-ii ingatlan tulajdoni lapjanak a I11. részén az alabbi bejegyzés szerepel:
- Bejegyz0 hatdrozat, érkezési id: 32010/2/2016.03.05. Onallo szoveges bejegyzés: Kialakitva a
0236/1 hrsz-0i foldrészlet teriiletébd! osztatlan kézos tulajdon megsziintetése soran az 1993. évi
. tv. alapjan.

A Réde kiilteriilet 0236/9 hrsz-(1 ingatlan tulajdoni lapjéanak a I11. részén az alabbi bejegyzés szerepel:
- Bejegyz0 hatérozat, érkezési id6: 32010/2/2016.03.05. Onalld sziveges bejegyzés: Kialakitva a
0236/1 hrsz-0: foldrészlet teriiletébdl osztatlan kézos tulajdon megsziintetése soran az 1993. évi
IL. tv. alapjan.
- Bejegyz0 hatarozat, érkezési idé: 107275/3/2024.09.18. Kozis tulajdon rendezésének
kotelezettsége — A hagyatékataddé végzés jogerére emelkedésétsl szamitott 6t év lejartanak
id6pontja: 2025. auguszius 30. Utalas: 11/2-3. Név: -, Jogosult cime: -,

Az Eladdk egyebekben feltétleniil szavatolnak a szerzddés 1./ pontjaban koriilirt ingatlanok per-, tcher-
¢s igénymentességéért. Eladok kijelentik, hogy az ingatlanok kizérélagos — harmadik szemely altal nem
korlatozott — tulajdonaik, elidegenitési- és terhelési tilalom alatt nem allnak.

3./ Szerz6d6 felek az 1./ pontban megjelslt ingatlanok vételarat egybefoglalt vételdron allapitjdk meg

minddsszesen 6.000,000.-( Hatmillié) forintban.
\

Farkas Janosné Dobos \Jézstef £sebo Laszlo
Elado FElado Vevd




Az egyes ingatlanok vételara:
o  Réde kiilteriilet 0236/8 hrsz- ingatlan vételara: 300.000,- (Haromszazezer) Ft
o Réde kiilteriilet 0236/9 hrsz-ii ingatlan vételara: 5.700.000,- (Otmillié-hétszazezer) Ft

Vevo a feljes vételarat jelen adasvételi szerzodés alairdsaval egyidejlileg megfizette azonnali &tutalds
atjian Eladok részére, mely tényt Eladok jelen adasvételi szerzédés alairasaval is elismernek és
nyugtaznak. Eladdk kijelentik, hogy a tovabbiakban Vevével szemben vételar iranti igényt nem
thmasztanak.

Eladok Kijelentik, hogy az ingatlanokal _egyszerre és_egyiittesen (dologisszességhént) kivinijilk
értékesiteni, még _a_vevd kijelenti, hogy az ingatlanokat elként azaz egyszerre €s_egyiittesen
{dologisszességhént) kivdnja megvdsdrolni.

Toébb f6ldnek egybefoglalt vételaron torténé eladasara akkor keriilhet sor, ha

a) azok epymassal szomszédosak,

b) a foldek azonos vagy szomszédos jards teriiletén fekszenek és a foldek bejegyzett f5ldhasznaldja

ba) az eladé vagy

bb) legalabb hirom éve a vevd, vagy a vev legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a vevd kozeli
hozzétartozojanak legaldbb 25%-ban tulajdondban 4116 mez6gazdasagi termeldszervezet, vagy

c) a foldeken fenndllé osztatlan kdzos tulajdon felszdmoldsarol és a foldnek mindsiils ingatlanok
Jjogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérol szél6 2020. évi LXXI. térvény 18/A. § (1)
bekezdés c) pontja vagy 18/B. § (1) bekezdés c) pontja szerinti értékesités esetén a fildek azonos
hagyatékhoz tartoznak.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen szerzGdéssel megvaséarolni kivant és fentebb részletesen
megjelolt eladok tulajdonaban 1évd ingatlanok egyméssal szomszédosak.

4./ Eladok a jelen szerzodés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijaruldsukat adjak ahhoz,
hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tulajdonjoga Vevd javara, adasvétel jogcimén az 1./
pontban meghatéarozott tulajdoni hanyadban bejegyeztessék Eladdk tulajdonjoganak egyidejii torlése
mellett.

Vevo feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz és egyben kéri, hogy az 1.) pontban
koriilirt Reéde kiilteriilet 0236/8 hrsz-i ingatlan és a Réde kiilteriilet 0236/9 hrsz-i ingatlan Farkas
Janosné és Dobos Jozsef eladok nevén 4llo tulajdoni illetdségére, azaz minddsszesen 1/1 aranyi
tulajdoni hanyadra vevd tulajdonjoga adasvétel jogcimén az ingatlan- nyilvéntartisba bejegyzést
nyetjen, az Eladdk tulajdonjoganak torlésével egyidejiileg.

Szerz6dd felek meghatalmazzik a szerzodeést készitd iigyvédet, hogy a Vevd tulajdonjoganak, az
ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyzése irant, valamint Eladék tulajdonjoginak tirlése irant
eljarjon.

Vevd az ingatlanokat a szerzddéskotés eldtt megtekintette, és azokat e megtekintett Allapotaban
vasarolta meg,

5./ Megallapodnak a felek, hogy jelen szerzédés hatdlyosuldsat kovetben jogosult az 1. pontban
részletesen koriilirt ingatlanok birtokaba 1épni (bocsatani), és az atadds napjatol kezdve szedheti azok
hasznait és viseli terheiket.

6./ Az adasvétel targyat képezo ingatlanok rendeltetésszerii hasznalataval kapesolatosan felmeriils dijak
és egycb koltségek viselésére Vevd a tényleges birtokbaadas idépontjatsl kételes a jelen szerzddés 5.
pontjaban megjeldltek szerint.

= ; i\ {
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Farkas Janosné Dobos Jozsef Zsehd Lasilo s/Roland
Elado Eladé Vevo ved
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7.1. A tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos koltségek, és illeték a Vevét terheli. Vevd kijelenti, hogy
regisztralt gazdalkods. Vevé kéri az NAV Komérom-Esztergom Véarmegyei Adbigazgatdsaganak
Illetekosztalyat, hogy ezen tényt az illeték kiszabasa soran figyelembe venni sziveskedjék.

Vevd kijelenti, hogy tudomassal bir arr6l, a term6fsldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében torténd
megszerzese, akkor nem esik illetékfizetési kotelezettség ald, ha és amennyiben a birtokbaadastol, de
legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 12. hénap utolso napjatdl - vagyoni értékii joggal
terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni ertékil jog megsziinésétsl, megsziintetésétdl, de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kivetd 5. év utolsd napjatol - szimitva 5 évig a term6fold tulajdonjogat
nem idegeniti el, a term6f6ldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfsldet egyéni vallalkozdként,
mezogazdasagi dstermeldként vagy csaladi gazdalkodéként mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység
céljara hasznositja. Vevd, ezen feltételeket jelen szerzédés alairasaval is vallalja.

Vevd kijelenti, hogy tudomaéssal bir arél, hogy amennyiben a terméfsldet az 5 év letelte eltt
elidegeniti, vagy azon vagyoni értékii jogot alapit, igazolhatéan nem mezdgazdasigi célra hasznositja,
az egyebkeént jaro illeték kétszeresét kell megfizetnie (Itv. 26. § (1) bekezdés p.) pontja).

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen
korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa. A
Vevo kijelenti tovabba, hogy a jelen szerz6dés alairdsat megel6z6 5 éven beliil nem allapitotték meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

8./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian természetes személyek, magyar allampolgérok, igy az
elidegenitést illetve a tulajdonszerzést, jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzdk, illetve
akadalyozzak.

Eladok kijelentik, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanokkal osszefiiggéshben nem kitéttek 2
Polgari Térvénykonyvrsl szélo 2013. évi V. torvény (Ptk.) 4:65. §-anak hatalya ala tartozé
hazassagi vagyonjogi szerzddést. Eladok kijelentik, hogy az ingatlanokra veomatkozbéan bizalmi
vagyonkezelési szerzédést mem kitottek, illetve az ingatlanokat nem bizalmi vagyonkezelési
szerzédés alapjan szerezték.

Vevd kijelenti tovabba, hogy nem esik a mezé-és erdOgazdasagi foldek forgalmarsl szolé 2013. évi
CXXIL. tv. 16. § -ba foglalt korlatozés ala. Szerzddé felek tudomdsul veszik azon ligyvédi kioktatast,
hogy az elidegenitést, illetve a tulajdonszerzést a mez6-és erdogazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013,
évi CXXIL tv. 18.§, valamint a 19. § korlatozza.

A vevé kijelenti, hogy mez6-6s erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. &vi CXXIL. tv. 5§ 7.
pontja alapjén félmiivesnek minésiil. Fldmiives bejegyz6 hatérozat szama: Komaremi Jarssi Hivatal
Foldhivatali Oszealy, 510180/2/2015 (Sstermeldk csalad gazdasdganak nyilvantartdsi szama: OCSG-
06035776).

Vevé kijelenti tovabba, hogy mezé-és erdégazdasagi foldek forgalmérél sz6l6 2013. &vi CXXIL tv. 5.8
10. pont a) alpontja alapjan olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil, figyelemmel arra,
hogy a Réde 0226/7 és a 0226/8 hrsz-u ingatlannak tulajdonosa, amely a 2013, évi CXXIL tv. 5.§ 23.
pontja aszerint szomszédos fold.

Vev6 az ingatlanok tekintetében az elévasarlasi jogat a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616
2013. évi CXXIL tv. 18.§ (1) bekezdés c) pontjdban, valamint a (4) bekezdés a) pontjaban megjeldltek
szerint gyakorolja. ‘

Szerzodé felek tudomdsul veszik azon figyvédi tajékoztatast, hogy a jelen szerzddést a mezd-és
erddgazdasagi foldek forgalmardl szél6 2013, évi CXXIL tv. rendelkezései szerint hirdetményi Gton
kozdini kell az elvasarlasra jogosultakkal, valamint szitkség szerint meg kell kiildeni a mezégazdasagi
igazgatasi szerv részére jovahagyis céliabsl, (.
Farkas Jinosné Dohos J6zséf Lsepo-LaSzio™
Fladoé Elado Vevo
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A jelen szerz6dés hatalyosulasa csak azt kévetben koévetkezhet be, ha és amennyiben a mezd-és
erdégazdasigi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL tv. rendelkezései szerinti elbvasarlasra
Jjogosultak koziil a vevét megelézo sorrendben all6 elfogadd nyilatkozatot nem tesz, valamint a
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv, valamint sziikség szerint a helyi f6ldbizottsag az adasvétel létrejsttéhez
hozzAjarul.

Vevo kijelenti, hogy vallalja a mez6-és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXII. tv. 13.
§ (1) bekezdéseben foglaltak alapjan, hogy foldhasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig a 2013. évi CXXIL tv. 13. § (3) bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével mas célra nem hasznositja.

Vevd kijelenti, hogy kotelezettséget vallal a mezd-és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi
CXXIL tv. 13. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan, hogy a szerzidés targyat képezd ingatlanon
fenndllo jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, ¢és kijelenti tovabba, hogy a foldhasznalati
jogviszony megsziinését kovetd idére a 2013, évi CXXIL tv. 13. § (1) bekezdésében foglalt
kotelezettségeket vallalja.

Felek egyezben adjak eld, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXIL. tv.
alapjan kijelentik, hogy a jelen szerzédéses jogviszonyra nem kell alkalmazni a 13. § (5), valamint a (6)
bekezdését.

A mez0-¢s erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. tv. 15/A.§-ban megjeltitek szerint
a felek nyilatkoznak, hogy az ingatlanra bejegyzeit foldhasznalat kezdete 2021. januar 01. napja, vége
pedig 2031, aprilis 30. napja, ugyanakkor a foldhasznalat jogcime haszonbérlet azzal, hogy a
haszonbérleti dij mértéke 1500-Ft/Ak/év. A foldhasznals: Bakony-93 Kft.

Vevd kijelenti, hogy a megszerezni kivant terméfolddel egyiitt sem éri el a tulajdondban 1évo
term6foldek teriilete a 300 hektart. Kijelenti, az Inyvhr. 42§.a alapjan, hogy nem rendelkezik hat6sagi
foldkiadasi eljaras utjan kijelslésre varé részarany tulajdonnal.

9./ Ezen adasvételi szerzodés 8 egymassal sz6 szerint megegyezd (eredeti) példanyban késziilt, melybdl
alairas utan az Eladokat egy-egy példany illet, a tobbi példany pedig a Vevét illeti. A felek, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt a jelen szerzodést jovahagyodlag alairjak, és kérik a Komarom-
Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. (Komarom), hogy
a Vevo tulajdonjogat a jelen szerz6dés 1.) pontjaban megjeldlt tulajdoni hanyadban, adasvétel jogecimén
Jjegyezze be eladdk tulajdonjoganak egyideiii torlése mellett.

Szerzddo felek a jelen szerzddés alairdsdval tanisitjak, hogy 6ket az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6
iigyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérdl és megakadalyozdsardl szolo 2017,
évi LIIL. Térvényben (Pmt.) foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi Kamara éltal hozott egységes szabélyzat
rendelkezéseinek megfelelden azonositotta.

Szerz6do felek és az eljaro tigyvéd kijelentik, hogy jelen szerzodés a hivatkozott szabdlyzat15.) pontja
alapjan megkovetelt, illetve az |. sz. mellékletébe foglalt adatokat tartalmazza.

Szerzbdo felek beazonositasa a felmutatott személyazonositd igazolvany, a lakcimet igazolé hatdsagi
igazolvany alapjan tortént, Szerz6do felek jelen szerziidés aldirasdval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz,
hogy eljard tigyvéd a személyi adataikat tartalmazd okmdnyaikrdl fénymasolatot készitsen. Alulirottak
tudomasul veszik és clfogadjik, hogy az iratokban a jogszabdlyban eloirt, illetve az ingatlan -
nyilvantartds adattartalmat meghaladd személyes adat keriil feltiintetésre és a személyes adatuk
okiratokban vald feltiintetéséhez vald hozzajarulasuk egyben azt is jelenti, hogy az ingatlan -
nyilvantartas nyilvénosséu(z,énak elve alapjan bagki szimara megismerhetévé valnak.

k

Farkas Jinosné Dobos Jozsef Zstlit Laszio
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Alulirottak a jelen bekezdés szerinti felhasznaldshoz hozzajarulnak. Alulirottak tudomasul veszik, hogy
Jelen szerzBdéses jogiigylettel Osszefiiggésben személyes adatok keriilnek az Ugyvédi Iroda birtokaba.
Alulirottak tudomasul veszik és clfogadjak, hogy ezen adatok kezelése a Jelen szerz8dés és az azzal
érintett jogligylet, valamint a Jelen szerzdséhez és az azzal érintett Jogiigylethez kapesolodo iigyvédi
megbizas teljesitéséhez sziikségesek, és ennek megfeleléen keriilnek felhasznalasra. Alulirottak

elfogadjak, hogy az adatok kezelésére az Ugyvédi Irodanak megfeleld jogi érdeke van,

Alulirottak hozzijérulnak ahhoz, hogy amennyiben a Jjogszabdlyon alapulé adatkezelés, vagy a
megfeleld jogi érdek barmilyen okbol kifolydlag nem lenne megallapithatd, az Ugyvédi Iroda a jelen
szerzOdéssel érintett jogiigylet teljesitésével Osszefliggésben a birtokaba keriilt személyes adatokat jelen
szerzOdés és az azzal érintett jogiigylet keretein beliil korlatozds nélkiil kezelje. Az érintettek
kérelmezhetik a rdjuk vonatkozé adatokhoz valé hozzéférést, azok helyesbitését. Az adathordozhatosag

Jog a jelen jogviszonyban nem értelmezhets.

A jelen jogviszonyban automatikus dontéshozatalra és profilalkotdsra nem keriil sor. A személyes
adatokat az érintettek bocsétottak rendelkezésre, A személyes adatok szolgaltatasanak kotelezettsége az
Inytv. és a Ptk. rendelkezésein alapul, annak elmaradésa esetén a szerzédés nem Jjohet létre érvényesen,

illetéleg az nem nyerhet bejegyzést az ingatlan-nyilvéntartasba. Az érintett az adatkezelés kape

san a

NAIH (1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/c) eldtt kezdeményezett panasszal élhet, vagy peres
eljarast kezdeményezhet a lakohelye vagy tartézkodasi helye szerint illetékes torvényszék elit.
Szerz8dé felek adatait az eljard tigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok
nyilvanossagarél sz6lo iorvény rendelkezései alapjan, kizdrdlag a jelen szerzédéshez kapcsolédo

megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Szerz8dd Felek a jelen szerzédés alairdsaval meghatalmazzak eljaré ligyvédet a jelen szerzédés
clkészitésével és ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlanokon fennallé 1/2-
1/2 aranyn eladéi tulajdonjogok Vevd javéra 1/1 tulajdoni ardnyban tsrténs bejegyzése, egyben eladoi
tulajdonjogok ingatlan-nyilvantartasi toriése érdekében képviseletiiket lassa el, mely meghatalmazas az
ingatlan-nyilvantartasi kérelem-formanyomtatvény ¢s a bejegyzés alapjaul szolgald magdnokirat

Jjavitasara, valamint a B400 adatlap elektronikus titon vald benytjtésara is kiterjed.

A szerzdésben nem rendezett kérdésekben a Ptk. és a Foldforgalmi térvény adasvételre vonatkozo
szabalyait kell alkalmazni. Felek a szerzédés elkészitésével €s a bejegyzés iranti eljarassal
meghatalmazzak a Farkas Ugyvédi Irodat (2900 Koemarom, Czuczor Gergely u. 10.) és a képviseletében
eljaro dr. Farkas Roland tigyvédet. Eljaro iigyvéd a megbizast a 2017, évi LXXVIL (Ugyvédi térveny)
34.§ (2) bekezdésében megjeldltek szerint elfogadja. A felek, mint akaratukkal mindenben megegyezit

a jelen szerzédést Jjovihagyélag ivjak alé, egyben ligyvédi tényvazlatként is elfogadtak.
Komédrom, 2026. oktéber 02. .
5 e 0
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