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ADAS-VETELI SZERZODES

mely létrejott:

Németh Laszlé Gergely
sziiletési neve:
sziiletett:

édesanyja:

személyi azonosito jele:
addazonosits jele:

mint elado, és felesége
Sziies Adrienn
szilletési neve:

sziiletett.

¢desanyja: o
személyi azonosito jele: -
adéazonosito jele:

- alatti lalohely(i lakos -

mint eladd, a tovabbiakban eladdk,
madsrészrél

Molnar Tamds
sziiletési neve !

sziiletett

édesanyja

személyi azonosits jele: .
addazonosita iel

- ‘ - nem foldmiives vevo és felesége

Molnédrné Csala Aarienn
sziiletési neve

sziiletett {

édesanyja

személyi azonosité jele
addazonosité jele '

— coias v e, lakos mint nem f§ldmiives vevd és gyermekiik

Molnér Nora

szilletési neve: .

sziiletett

édesanyja: « (
személyazonosito jele:

addazonosito jele:

1
nint nem féldmiives vevd, a tovabbiakben

egylittesen mint vevk kozott, az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:
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1.) A szerzddés tarpya, felek megdllapodasa, a vételdr és annak megfizetése

Felek rogzitik, hogy Németh Laszl6 Gergely eladé 10000/15279 , Sziics Adrienn 5279/15279 aranyu
tulajdonosai a Cserénfa zartkerti 575 helyrajzi szdm alatt felvett ,rét, szantd, sz6ld, és gazdasagi éplilet”
megnevezésti 1 ha 5279 m2 térmértékii 24,83 AK tiszta kataszteri jovedelmit ingatlannak.

1/b)Eladok kijelentik, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, harmadik személynek nincs olyan joga vagy
igénye, mely az ingatlan rendeltetésszerii haszndlatdt gatolna, korlatozna. Felek rogzitik, hogy az dtruhdzando6
ingatlannak ingatlan nyilvantartason kiviili tulajdonosa nincs.

1/c.) Vevtk az ingatlant ismerik, azt megtekintették. Az ingatlan forgalmi értékét - ennek alapjan vételarat
4.500.000,- Ft -ban azaz Négymillio-6tszazezer Forintban hatdroztak meg. A felek rogzitik azt is, hogy a
terilleten egy tégla falazati, cseréptetds, kb. 30 m2 teriileti, dtlagos allapoti préshaz 4ll, als6 szintjén egy tdrolo
és egy pincerész talalhaté, emeleti része pedig egyetlen helyiségbol all, és a domb felsébb szakaszén talalhato a
bejérati ajtaja. Semmilyen k&zmii nincs a telken, a telek nincs bekeritve.

1/d) Eladok eladjak orokre és visszavonhatatlanul, szavatossag terhe mellett, per-, teher- és igénymentesen
adésvétel jogcimén az 1.) pontban korillirt ingatlant az ott irt vételaron, 4.500.000,- Ft-ért azaz Négymillio-
Stszizezer Forint Gsszegért vevlk részére, vevok pedig ezen a vételiron megvdasdroljak azt aképpen hogy
Molnarné Csala Adrienn vevd 3/6, Molnar Néra vevé 2/6, Molnar Tamés vevd 1/6 aranyn tulajdont szerez az

ingatlanban.

A vitelarbol a vevok elészerzadés kotéskor megfizettek Sziics Adrienn eladé Raiffeisen Bank Zrt. -nél vezetett

szAmu bankszaml4jara 300.000,- Ft-ot azaz haromszéazezer Forintot mint foglalét.
Amennyiben a szerzodeés ingatlan-nyilvantartasi bejegyezéséhez szitkséges hatdsagi jovahagydsa megtagadasra
keril illetve elévasaroval keriil jovahagydsra, az eladok a kapott vételarrésszel 300.000,- Ft-tal kotelesek

elszimolni.

A mésodik vételarrészt vevBk a szerzddés iGvhaovasat kovetd 8 napon beliil fizetik meg Sziics Adrienn eladd
Raiffeisen Bank Zrt. -nél vezetett | szamil bankszamlajara 4.200.000,- Ft-ot azaz
Négymillié-kettészazezer Forintot, melyet mindkett6 eladd kifejezetten tudomasul vesz és sajit kezéhez térténd
teljesitésnek ismer el. Az ingatlan vonatkozasaban harmadik személynek nincs olyan joga vagy igénye, mely —a
tulgjdonszerzés foldhivatali jovahagyasa esetén - a vevok tulajdonszerzését korldtozna, illetSleg gtolnd. Eladok
kifejezetten nyilatkoznak arrdl is, hogy az ingatlan kdztartozasmentes, nem tartozik az energetikai tanusitvany
kiaddsarsl sz616 korményrendelet hatélya ala.

2.) Bonto feltétel, elalias

Felek megallapodnak abban, hogy egyik fél sem jogosult a szerzddéstol onalléan eldllni, vagy a szerzédeést
bamilyen médon megsziintetni, azt felbontani. A 2013. évi CXXII. tdrvény alapjan a mezogazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa szitkséges a fold megszerzéséhez. Felek megéllapodnak abban, hogy a szerz6dés esetleges
médositasai illetbleg a jovahagyds megtagadasa esetén feltétel nélkil egyiitimikddnek 1j szerzodés
megkdtésében egymassal, jogutodaikra is kiterjedd hatéllyal.

3.) Bejegyzési nyilatkozat

Eladdk az atruhézott ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatol, az 1) pontban kifejtettek szerint, Felek
tudomasul veszik, hogy az ingatlanra a fold tulajdonjogénak 4truhdzéséra irdnyuld szerzodés benyjtasa
tényének bejegyzését az Inytv. Vhr. 80. § (2) bekezdése értelmében a mezbgazdasagi szerv kezdeményezi a
Foldforgalmi térvényben foglaltak szerint. A jovahagyott vevé(k) jogosult(ak) jelen adés-vételi szerzddést —
jévihagyasat kovetden - tulajdonjog bejegyzési kérelmrt benyujtani az illetékes jarasi foldhivatalhoz, azzal, hogy
ebben az okiratban eladok és vevék egylttesen és egybehangzdan, feltétlen és visszavonhatatlan
hozajarulasukat adjék ahhoz, hogy a tulajdonjog addsvétel jogeimén az 1) pontban frt ingatlanra vevok javéra,
Mohérné Csala Adrienn részére 3/6, Molnar Néranak 2/6, Molnar Tamésnak 1/6 tulajdoni arényban bejegyzésre
kerilisn az ingatlan-nyilvéantartasba, egyidejlileg Németh Ldszl6 Gergely eladé 10000/15279 , Sziics Adrienn
5279/15279 aranyt tulajdonjoga torlésre keriiljon.
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5.) Meghatalmazas

Felek jelen okirat alairdsaval meghatalmazzik dr. Guti Eszter Linda kaposvari egyéni ligyvédet a szerzddés
megszerkesztésére  és  ellenjegyzésére,  €s felek mindannyian egylittesen  arra  is,  hogy
képviseletitket az illetékes fbldhivatal, és egyéb illetékes hatésagok el6tt teljes jogkorrel ellassa, a
terméfoldszerzés jovahagyasa irdnti eljards, és a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld ingatlan-nyilvéntartasi eljards
sordn. Jelen szerz8désbél egy példany a 47/2014. Korm. rendelet szerinti biztonsagi okmanyon készitlt. Eljaré
iigyvéd az ellenjegyzéssel kijelenti, hogy a meghatalmazést elfogadja.

6.) Vegyes rendelkezések

6.a) Felek mindannyian tudomasul veszik, hogy a 2013. évi CXXIL torvény rendelkezése értelmében a
mezBgazdasagi igazgatasi szerv jOvdhagydsa sziikséges €s ha a torvény masként nem rendelkezik, a fold
tulajdonjogat belfoldi természetes személy és tagdllami allampolgar szerezheti meg. Semmis a fold
tulajdonjogénak, illetve a foldhasznalati jogosultsag megszerzésére irdnyulé olyan szerzbdés, amely torvénnyel
megillapitott szerzési korlatozasba, tilalomba titkdzik.

6.b) VEVOK NYILATKOZATAI TULAJDONSZERZESI KORLATOZASOKRA NEZVE:

Vevbk nyilatkoznak, hogy tulajdonszerzésitk nem esik az alabbi szerzési korlatozasokba:

Vevsk tudomasul veszik, hogy ha a 2013. évi CXXIL térvény (tovabbiakban Foldforgalmi Tv.) eltéréen nem
rendelkezik, a f5ld tulajdonjogénak adésvétl jogeimén torténd megszerzéséhez a mezbgazdasagi igazgatési szerv
jévihagyasa sziikséges. '

Ha a torvény masként nem rendelkezik, a fold tulajdonjogat belfoldi természetes személy és tagallami
allampolgdr szerezheti meg,.

Vevok nyilatkoznak, hogy foldmiivesnek nem mindsilld belfldi természetes személyek, elovasarlasra
személyiik tekintetében nem jogosultak. Vevék, mint foldmiivesnek nem mindstild belfoldi természetes
személyek nyilatkoznak arrél is, hogy a birtokukban allo f5ld terilletnagysédga a megszerezni kivant fold
terileagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart, tovabba a tulajdonukban 4ll¢ fold terilletnagysdga a
megszerezni kivént fold terliletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

A tilajdonszerzési jogosultsag és birtokmaximum mértékének megéllapitisandl a teriiletnagysag mértékébe a
folddel azonos helyrajzi szdmon nyilvantartott miivelés alél kivett teritlet (alrészlet) teriiletnagysagat is be kell

szamitani.
Vevok nyilatkoznak tovabba, hogy a 2021. évi C. torvény végrehajtasarél sz616 179/2023. Korm. rendelet 42. §-
ban foglaltakra tekintettel nem rendelkeznek részarany-tulajdonnal.

Vevbk kijelentik, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasuk (a tovabbiakban
egyiitt: foldhasznélati dijtartozas).

Vevbk kijelentik, hogy veliik szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotbttek.

Z.ar0 rendelkezések

Feltk kijelentik, hogy mindannynian magyar éllampolgérok, tulajdonszerzési és elidegenitési képességiik
korlatozva nincs, személyi adataikat az tigyintézd ligyvéd a felek dltal adott személyi azonositoé okmény alapjn
allzpftotta meg, azonositisukhoz és okmdnyuk mésolasahoz, okményaik elektronikus ellenbrzéséhez
hozajarulasukat megadtak. GDPR tajékoztatast megkaptak, megismerték, tudomésul vették, adatkezelésitkhoz
hozéjérultak.Egyezden adjak el6 a felek, hogy az eljaré iigyvéd tajékoztatta Gket az illeték és jbvedelemadd
fizetésére vonatkozo szabdlyokrol.

Németh Liszl6 Gergely Sziics Adrienn  MoMA¥YTamas Molnarné Csala Adrienn  Molnar Nora
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4.) Haszonbérlet, hasznilati jogok

Eladok tajekoztatjak vevbket, s felek rogzitik, hogy az adasvétel tirgyat képezé ingatlannak haszonbérléje ill.
bejegyzett foldhasznéléja nincs. Vevdk véllaljdk a Foldtorvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket,
hogy a fold haszndlatat masnak nem engedik 4t, azt maguk hasznéljak, és ennek sordn eleget tesznek a
foldhasznosftasi kotelezettségitknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatol szamitott 5
évig — a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositjak. Az 13. § (1) bekezdés
alkalmazésdban nem mingstl a hasznalat itengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzé fél o) a fold hasznalatit
valamely érvényes jogcimen

aa) foldmiivesnek mindsiils kbzeli hozzatartozdja,

ab)-*- a legaldbb egy éve legaldbb 25%-ban tulajdondban, vagy a kbzeli hozzatartozdjanak legalabb egy éve
legaldbb 25%~ban tulajdonaban 4ll6 mez6gazdasagi termel6szervezet, vagy

ac) olyan csalddi mezégazdasigi tirsasag, amelyben tag javara engedi 4t;

b)-"- tarsult erdégazdalkodast folytat, az erdének minésiild foldet erdkezelésbe adja, vagy osztatlan kdzis
tulajdonban 4llé erdének minGsiild fold haszndlati jogosultsagdt tulajdoni hényadot meghaladé mértékii
t6bblethasznélati megallapodéassal masik tulajdonostérsnak engedi 4t;

¢)— vetdmagtermeléshez szitkséges terillet biztositasa céljdbol valamely érvényes jogcimen engedi 4t a
hasznalatot més személy részére;

d)— gazdasagatadasi szerzédés keretében engedi 4t a hasznélatot;

¢}~ a gazdasagatadasi szerzodés keretében 4tengedett hasznélat id6tartamanak lejartat kovetben, vagy a
hasznélati jogviszonynak a gazdasagataddsi szerzddésben rogzitett iddtartamot megeldzd megsziinése esetén
engedi 4t a haszndlatot,

J)-—a rizstelephez tartozé fold haszndlatat engedi 4t a rizstelep hasznaldja részére, vagy

&) haszonbeérleti szerzodés keretében engedi at a hasznalatot.

(2a)— A (2) bekezdés ¢) pontjdban foglalt esetben a foldhasznalati szerzédésnek tartalmaznia kell, hogy a
hasznélat atengedésére vetbmagtermeléshez szitkséges terlilet biztositdsa céljabol keriilt sor. A foldhasznalonak
— ideértve az eldhaszonbérletre jogosultat is — @) igazolnia kell, hogy a névénytermesziési hatdsag foldet
hasznalé és a vetomagtablat bejelentd szaporitdanyag- el6allitoként nyilvantartasba vette, és b) a szerzOdésben
vagy az elfogad6 nyilatkozatban a jogutédra is kiterjeds hatallyal kotelezettséget kell véllalnia arra, hogy a
foldhasznélat idétartama alatt a foldhasznalati szerzodés hatélybalépését kézvetleniil megel6z6 6t befejezett
gazdasdgi év szamtani atlagdhoz képest legaldbb a szerz6dés targyat képezd fold tertiletével megegyezé
teriiletnagysdggal nagyobb terilleten a sajat nevében szaporitéanyag-el64llitasi tevékenységet fog folytatni,

(2b)=- A (2a) bekezdés megsértésével

a) megkotott szerzodés semmis,
A fold més célra hasznosithaté a ktvetkezd célokbdl: a) talajvédelmet szolgald létesitmény megvalositasa; b)
Gntdzéshez szitkséges Iétesitmény megvaldsitisasbe) ontozécsatorna  és  belvizesatorna létesitése; d
tajgazdalkodasi céli vizpotld csatorna és viztarozo Iétesitése;be) védett természeti teriiletek természetvédelmi
kezeléséért felelés szerv dltal jogszabalyban, vagy e szerv alapfté okiratiban foglalt, valamint kozosségi vagy
hazai koltségvetési forrds felhasznalasaval megvalésuld természetvédelmi céli feladatok ellatasa; f)--
mezdgazdasagi termeléshez, erddgazddlkodashoz szitkséges gazdasagi épiilet és annak megkdzelitését szolgalo,
legfeljebb 200 négyzetméter teriiletli it létesitése;g)—- lakoépiilet és ahhoz tartozo, legfeljebb 500 négyzetméter
teriiletii udvar, illetve ut létesitése;n) a fold megkozelitését, illetve a fold hasznalatat biztositd Gt kialakftasa;i)-*-
dllandé jellegli novényhdaz Iétesitése; j)-- a fold miivelési aganak megfeleld miiveléshez, mezdgazdasagi
termeléshez vagy erddgazdasagi tevékenységhez kozvetleniil kapcsolodo eszkoz telepitése vagy ¢pitmény
elhelyezése; k)->- ha a fold igénybevétele olyan teritleten torténik, amelyet a Korméany a Magyar Kézlonyben
kozzétett hatdrozataval beruhdzasi célteriiletté nyilvanitott.

Felek megallapodnak abban, hogy a szerz6dés jovahagydsit és a vételar kfizetését kbvets 5. naptol vevak viselik
az ingatlan terheit és hiizzék hasznait, a birtokba adasra ekkor keril sor.
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Az ingatlan megszerzésével kapcsolatos valamennyi koltség, ideértve a vagyonatruhazasi illetéket 4%,, valamint
a foldhivatali bejegyzés dijat 10600,- Ft vevék viselik.

A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri térvénykényv és az egyéb vonatkozs
Jjogszabalyok rendelkezései irdnyadok.

Jelen szerzédésbél fakado jogvitdik esetére felek kikstik a Kaposvri Jarasbirosag illetve hataskortd] fiiggéen a
Kaposvéri Torvényszék illetékességét.

Szerz8dé felek kijelentik, hogy minden, a szerzédéskotéshez szlikséges adatot, informaciot tisztaztak, az
tigyletkotés sordn johiszemiien jartak el, nincs tudomasuk olyan tényrél, amelynek ismeretében a jelen
szerzbdést egyaltaldn nem, vagy masképp kotdttek volna meg.

Felek a szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratuknak és eléadasukkal mindenben megfelelét,
helybenhagydlag alairtak.

Kelt Kaposvaron, 2026. okt6ber 08. napjén

Németh Laszlé Gergely Sziics Adrienn

elads elado

Molnir Tamis ﬁolnérné Csala Ad ri-énn Molnér Nora
vev vevo vevo

Jelen szerz6dést alulirott figyvéd szerkesztettem, egyben ,ellenjegyzem” Kaposvaron, 2026.10.08- sn,
KASZ szamom 36059172:




DR. GUTI ESZTER LINDA iigyvéd, ingatlanforgalmi szakjogsisz
* 7400 Kaposvar, Miizeum koz 4. 1/4. * E-mail: gutieszter2011@gmail.com *

*Telefon +36-70/543-7167 *
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1.) A szerzidés targya, folek megallapodésa, a vételar és annak megfizetése

Felek rogzitik, hogy Nemeth Laszlo Gergely elado 10000/15279 , Sziics Adrienn 5279/15279 aranyil
tulaidonosai a Cserénfa sartkerti 875 helyrajzi szam alatt felvett rét, szanto, sz6lé, és gazdasagi

épiilet” megnevezési | b 5979 m? ermértéki 24,83 AK tiszta kataszteri jévedelmil ingatlannak.

{ - ennek alapjan vételarat 4.500.000,- Ft -ban azaz Négymillié-

Felek ingatlan forgaimi értéké
bbél a kert forgalmi érrtéke és vételara 2.000.000,-

btszazezer Forintban hataroztak meg. E
Ft, az egyéb épiilet forgalmi értéke és vételara 2.500.000,- Ft.

Felek a kizottiik Kaposvaron 2026.10.08. napjin kotott adasvételi szerz6dést exzel a
jogszabaly altal cléirt de a szerzédésb8l adminisztraciés hiba okan kimaradt

kiegészitéssel egyiitt tartanak hatdlyosnak.

Felek jelen okirat alairasaval meghatalmazzék dr. Guti Eszter Linda kaposvéri egyéni ligyvédet a
szerzédés megszerkesztésére € ellenjegyzésére, és felek mindannyian egyiittesen arra is, hogy
képviseletitket az illet¢kes f5ldhivatal, és egyéb illetékes hatosagok elott teljes jogkorrel ellassa, a
terméfoldszerzés  jovahagyasa  irdnti eljaras, ¢s a tulajdonjog bejegyzésére irdnyulé ingatlan-
Jelen szerzOdésbél egy példany a 47/2014. Korm. rendelet szerinti

nyilvantartasi eljaras soran.
Eljarg tigyvéd az ellenjegyzéssel kijelenti, hogy a meghatalmazast

biztonsagi okmanyon kdszlt.
elfogadja.

Szerz6d6 felek kijelentih. hogy minden, a szerzbdeskotéshez szitkséges adatot, informaciot tisztaztak,
az igyletkotés soran johiszemben jartak el, nincs tudomasuk olyan tényrdl, amelynek ismeretében a
jelen szerzodést egyaltalan nem. vagy masképp kétotiek volna meg,

Felek a szerzodést clolvasas ¢s értelmezés utdn, mint akaratuknak €s eldadasukkal mindenben
megfeleldt, helybenhagydlag alairtak.

Kelt Kaposvidron, 2026. oki6ber 19, napjan

-

e &
Németh Lasziv wegey Sziics Adrienn
eladd elado
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Molnar Tamas Molnarné Csala Adrienn Molnar Nora
veyd vevd vevh

Jelen szerzodést alulirott tigyvéd szerkesztettem, egyben ,ellenjegyzem” Kaposvéron, 2026.10.19-

4n, KASZ szamom 36059172:




ZARADEK Az eredeti papir alapt dokumentummal mindenben egyez6.

A digitalizal6 szervezeti egység elnevezése: Somogy Megyei Korményhivatal

A masolat képi vagy tartalmi egyezéséért felelés az elektronikusan alaird személy.

Digitalizal6é rendszer megnevezése és verzidészama: KEAASZ-2.0.36.7

Masolatkeszitési szabalyzat megnevezése és szama: SVKH vezet6je 24/2024. (X11.19.) utasitasa
Iranyad6 masolatkészitési rend elérhetsége: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy

Elektronikus alairassal hitelesitett
Digitalisan alairta: Petz Zsuzsanna
2026.11.04. 11:39:27
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum FRANCIA-
DEKANY PETRA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.05. 11.27.41

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DEKANY PETRA
Sziiletési hely: KAPOSVAR
Sziiletési datum: 1990.04.08.

Anyja neve: TOROK KRISZTINA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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