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Adasvételi szerzédés 2078 OKT 77,

Amely Iétrejstt egyrészrSl Dr. Nagy Edit sziiletett Santa Edit ( anyja
neve: 1, személyi azonositoszama: ,, addazonosito jele:

) 6794 Ullés Székely u. 22. szém alatti Ocské Péter Palné sziiletett Zadori
Maria .. anyja neve: zemélyi azonositdészédma:

, addazonosito jele: ) 6794 Ullés Arany Janos u. 31. szam alatti és

Horvathné Santa Judit sziiletett Santa Judit / . anyja neve:

, személyi azonositdszama: ., addazonosito jele: ) 3752

Szendr6 Kossuth u. 19. szam alatti alland6, 7150 Bonyhad Széchenyi t. 17. 111/6. szam alatti
tartozkodasi helyii lakos, mint eladdk (a tovabbiakban: eladd)

masrészrdl Patyik Szilveszter sziiletett Patyik Szilveszter / _ anyja neve:
, személyi azonositdszama: , adéazonosito jele:
) 6793 Forraskit Forraskut d. 60.sz4m alatti lakos, mint vevé (elad6 és vevd a

tovabiakban, mint Felek vagy Szerzddé felek) kozott az alulirott helyen és id6ben az
alabbiak szerint:

1. Eladok eladjék az 1/3 — 1/3 — 1/3 tulajdoni ardnyban osztatlan kozos tulajdonukat képez6
Ullés kiilteriilet 095/53 hrsz. alatt felvett, a) alrészlet kivett udvar megjelslésti, 486 m2
teriiletdi, b) alrészlet szant6 miivelési 4gu, 5412 m2 teriilet(i, 2.27 Ak értéki, minddsszesen
5898 m2 teriiletd, 2,27 Ak értékil, kozigazgatasilag 6794 Ullés Petéfi d. 156. szam
»feliilvizsgalat alatt™ alatti ingatlant, a megtekintett allapotban, annak minden térvényes €s
termeszetes tartozékaval egyiitt.

1.1. A szerzéd6 felek rogzitik, hogy az ingatlanon kb 50 m2 alapteriiletii, 80 éves, lakhato
¢piilet 4ll, mely az ingatlan tulajdoni lapjan nem szerepel.

2. Vev6 megvasarolja az 1. pontban megjellt ingatlan 1/1 tulajdoni illet&ségét.

3. A kolesdndsen kialkudott vételar 7.000.000,- Ft azaz Hétmillié forint, melyet a vevo a
szerz8dés hatosagi jovahagyasarol szol6 jovahagyo hatarozat kézhezvételének napjatol
szamitott 3 banki napon beliil atutalassal fizetet meg az eladok javéra, akként, hogy Dr. Nagy
Edit elad6 javéra 2.333.333,- Ft (Kettémilli6-haromszazharmincharomezer-
haromszazharmincharom forint) vételarat az OTP Banknal vezetett 11773353-04522818
szdmu bankszamlajara, Ocské Péter Palné eladd javéra 2.333.334,- Ft (Kettémillio-
haromszazharminchéromezer-haromszazharmincnégy forint) vételarat az MBH Bankn4l
vezetett 57600091-10007338 szamu bankszaml4jara, Horvathné Santa Judit eladé javara
2.333.333,- Ft (Kettémillio-haromszazharmincharomezer-haromszazharminchirom forint)
vételarat az OTP Banknal vezetett 11773085-00163523 szamu bankszamlgjara.
3.1. A 2013. évi CXXIL Tv. (Foldforgalmi tv.) 8/A .§ (3) bekezdésre figyelemmel a szerzddé
felek az ingatlan ellenértékét az alédbbi szerint részletezik
a) alrészlet kivett ingatlanon 116 felépitmény értékét 5.500.000,- Ft (Otmillié-tszézezer
forint), a foldteriilet értékét 500.000,- Ft, (Otszdzezer forint) a b) alrészlet sz4nt6 értékét
1.000.000,- Ft (Egymilli6 forint) értékben jelélik meg.
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4. A szerzdd6 felek rogzitik, hogy az ingatlanra INYER/20266126431/4/2026.01.30. szam
alatt kozos tulajdon rendezésének kotelezettsége van bejegyezve. Fladok kijelentik, hogy az
ingatlant kizteher nem terheli, és hogy harmadik személynek nincs és a jovében sem
keletkezik olyan joga, amely akadalyoznd vevot az ingatlan tulajdonaba és birtokaba
Keriilésében. A vevd tudomassal bir arr6l, hogy az ingatlanra a Magyar Telekom Tavkozlési
Nyrt. (1097 Budapest Konyves Kalmén krt. 36. sz.) javara vezetékjog van bejegyezve,
egyebekben az ingatlan per-, teher ¢s igénymentes.

4.1. A szerz6do felek rogzitik, hogy ezen ingatlant foldhasznalati szerzodés nem érinti.

5. A vevd a teljes vételar megfizetésének napjan 1ép az ingatlan birtokaba, attol kezdve szedi
annak hasznat és viseli terheit.

51 Eladék &s vevd kérik a T. Foldhivatalt, hogy a Ptk. 6 216. §(1)-(3) bekezdésére
figyelemmel az ingatlan-nyilvantartasrol s7616 2021, évi C.tv 48§ (1) bekezdés a) pontjaban
és az ingatlan-nyilvantartasrdl szolo 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szolo 179/2023.
(V.15.) Korm. rendelet 45. §-aban foglaltak alapjan az ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdonjog-
fenntartasahoz kapesolodd vevdi jogot jegyezze be, legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolodo vevdi jog bejegyzese iranti kérelem ingatlaniigyi hatosagi benytjtasatol szamitott
hat honapig.

E kérben okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatia a feleket arrdl, hogy az Inytv. Vhr. 45§ (3)
bekezdése alapjan a felek megéllapodasaban a tulajdonjog fenntartasara megjeldlt hatéarozott
idé elteltével a tulajdonjog fenntartashoz kapesolodo vevdi jog az ingatlan-nyilvantartasban
hivatalbol tériésre keril.

5.1. Az eladok a tulajdonjog atruhazd nyilatkozatuknak 7 (Hét) egymassal egyezo eredeti
példanyat (bejegyzési engedélyt), melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjak ahhoz, hogy a tulajdonjog a vevé javara. 1/1 tulajdoni illetéségre adasvétel jogeimén
bejegyzésre keriiljon, jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg iigyvédi letétbe helyezik.

Az eladok a vételar megfizetésének tényérdl haladéktalanul kotelesek értesiteni az eljaro
tigyvédet a faragomjudit@t-online.hu email cimre megkiildott nyilatkozatukkal, az eljard
tigyvéd pedig kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt 2 munkanapon beliil
benyuijtja az illetékes foldhivatalhoz.

Fentiek kapcsan szerzodo felek, valamint a jelen okirat szerkesztésével megbizott ligyved
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzodés 5.1. pontjaban foglalt rendelkezéseket
az eladok, mint letev8k, valamint iigyvéd, mint letéteményes kozott 1étrejott letéti
szerzédésként is tekintik, és annak kiilon okiratba fogl alasat kozos megegyezéssel mellozik
azzal, hogy a fenti letéteményesi kotelezettsegek teljesitéséért kiilon dijazést nem kotnek ki,
Amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés barmely okbél meghitisul, és felek részérol az
eredeti allapot helyreallitasara keriil sor, ugy a letéteményes koteles a fentiek szerint letétbe
helyezett bejegyzési engedélyeket az eladok részére hidnytalanul kiadni 8 napon belil.

Felek megallapodnak abban is, hogy a teljes vételar megfizetését banki igazolassal a vevo is
jogosult igazolni eljaré ligyved fel¢ az eladdi értesités elmaraddsa esetén. Eljaro ligyvéd a
vevd ltali igazolas alapjéan is jogosult, illetve koteles a bejegyzési engedély benyujtasara.

6. A szerz6dd felek nagykor magyar allampolgarok, akik kijelentik, hogy a szerzodéskotési
képességiik korlatozva nincs.
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6.1. A vevé nyilatkozik arra nézve, hogy a 2013. évi CXXIL Tv. (Foldforgalmi tv.) alapjan
foldmiivesnek nem mindsiil, elévasarlasi joggal nem rendelkezik.

6.2. A szerz8do felek tudomassal bimak arrél, hogy jelen adasvétel vonatkozasdban a 2013.
évi CXXII. Tv. (Foldforgalmi tv.) rendelkezései az irdnyadoak, a szerz6do felek tudomasul
veszik, hogy jelen tulajdonjog atruhazasardl szol6 szerzodést a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv hagyja jova.

6.3. A vevd a 2013. évi CXXII. Tv. (Foldforgalmi tv.) 13.-14. §-ai alapjan az alabbi
nyilatkozatot teszi:

- Nyilatkozom arra nézve, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan hasznalatat masnak nem
engedem at, azt magam hasznalom, ennek soran eleget teszek a foldhasznositasi
kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a f5ldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott
5 évig mas célra nem hasznositja.
Kotelezettséget véllalok arra, hogy a fenndlld foldhasznalati jogviszony

e idGtartamat nem hosszabbitom meg, €s

¢ amegsziinést kovet6 id6re a 2013. évi CXXII. tv. 13.§ (1) bekezdésében foglalt

kotelezettségeket vallalom.

- Nyilatkozom arra nézve, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatdsdnak
teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott €s
fennall6 dij-, vagy egyéb tartozésom (foldhasznalati dijtartozas.)

- Nyilatkozom arra nézve is, hogy jelen szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiligyletet kotottem.

- Nyilatkozom arra nézve, hogy tulajdonszerzésem nem iitk6zik a 2013. évi CXXIIL. térvény
10. § (1) ¢és (2) bekezdésében irt tulajondonszerzési korlatozasba, mely szerint foldmiivesnek
nem mindsiild belfoldi természetes személy és tagallami allampolgéar - a (3) bekezdésben
meghatarozott személyek kivételével - akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogéat, ha a
birtokaban 4ll6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold terliletnagysagaval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart.

- Nyilatkozom a 179/2023 (V.15.) Kormanyrendelet 42. § alapjan arra nézve, hogy rész-arany
tulajdonnal nem rendelkezem.

7. A szerz8dé felek megbizzak Dr. Farag6-M. Judit igyvédet (6721 Szeged Szent Mihaly u.
9. mfsz.1. sz., KASZ: 36059742) jelen szerzdés elkészitésével, ellenjegyzésével az illetékes
foldhivatal elétti eljarasban, valamint a hatsdgi jovahagyassal kapcsolatos eljarasban valo
képviselettel, tovabba eladok meghatalmazzak eljaro tigyvédet, hogy az illetékes foldhivatal
el6tt teljes képviseleti jogkorrel eljarjon, mint eladok képviseléje a fenti ingatlanra bejegyzett
tulajdonjoguk torlése €s a vevo tulajdonjog bejegyzésének tigyében, valamint vevd
meghatalmazza eljar6 tigyvédet, hogy az illetékes foldhivatal el6tt teljes jogkdrben eljarjon a
fenti ingatlanra tulajdonjoganak adasvétel jogcimén t6rténd bejegyzése és az eladd
tulajdonjoganak bejegyzése tigyében, a NAV elétti képviselettel. E1jar6 jogi képviseld a
megbizast elfogadja.
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8. A szerzdd6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy a szerzodéskotés Osszes koltségei a vevot
terhelik. Felek tudomadsul vették okiratszerkeszt$ ligyvéd tdjékoztatasat az ado-, és

illetékfizetési kotelezettségiikre vonatkozoan.

A felek jelen szerzodést, felolvasas, kozos értelmezés utan mint akaratukkal és a valdsaggal
mindenben megegyez6t okiratszerkesztd iigyvéd elétt helybenhagyélag alairtak.

Kelt Ullés, 2026. oktéber 19. napjan
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Ellenjegyzem: /
Ullés, 2026. oktéber 19.

Dr. Faragé-M. Judit {igyvéd /
6721 Szeged Szent M. u. 9. mfsz.1.sz. /

KASZ: 36059742
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MEGYERI
ARPADNE felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.05. 11.14.32

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: FARKAS KATALIN
Sziiletési hely: SZEGED |
Sziiletési datum: 1969.11.21.

Anyja neve: FEHER ROZALIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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