INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl
BODNARNE NYICS EDIT

[Sziiletési neve: ., Sziletési hely és id6: (i B . \nyja sziletési neve:
SRR | okcim: 2117 Isaszeg, Virdg utca 14., Tartozkodasi hely 2117 Isaezeg Matyas Kiraly utca
88., Személyl azonosito: NNSAANNER. Szigsz.: “ Adoazonositod jel: IR magyar

allampolgar] mint eladé (a tovabbiakban tgy is mint Eladd)

masrészrdl
SOLTESZ ESZTER

[Sziiletési neve: Soltész Eszter, Sziiletési hely és idd: EnuuGgGuGu_gugG_ . \nyja sziletési neve:
R, [ akcim: 2117 Tsaszeg, Keszeg utca 11., Személyi azonositd: = RARN
Szig.sz.. GANSSEER, Adbazonosito jel GENNNEES. magyar llampolgir] mint vevs (a tovabbiakban ugy is

mint Vevd) és
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alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel.

1. AZ ADASVETEL TARGYA

Eladé 1/1 aranyu kizdrélagos tulajdonét képezi az ISASZEG, kiilteriilet 0137/58. helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, 1407 m? alaptertletd, 1,96 AK értékid (5 minGségi osztaly), ,.s3dn#d” megjelolésii ingatlan.
(tovibbiakban: Ingatlan)

Elado eladja, Vevé az altala megtekintett és megismert allapotban megveszi az eléz8ekben részletezett
Ingatlant addsvétel jogcimeén.

Felek tudomassal birnak a Polgari Térvénykonyvr6l sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.)
5:38 § (2), valamint a Ptk. 6:215 § (2) bekezdésérdl, mely szerint az Ingatlan tulajdonszerzéséhez az
adasvételi szerzGdés megkotésén tilmenden a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisba térténd bejegyzése és az
Ingatlan birtokatruhazasa is sziikséges.

Eladé  tulajdonjogat  Ellenjegyzé  tgyved  utjan  a  2026. oktdber  08. napjan
INYER/TULLAP/ 20261008/ 14049. igyazonosité szimon lehivott tulajdoni lappal igazolja.

Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap széljegye feljegyzést nem tartalmaz.
Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap I. része az alabbi bejegyzést tartalmazza:
2. Bepegyzi hatirozat, érkezési idd: 45925/ 1997.09.19 Jogi jelleg: Karpdtids
Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap IIL. tésze (teherlap) bejegyzést nem tartalmaz.
2. A SZERZODES HATALYBALEPESENEK FELTETELE

Szerz6do Felek rogzitik, hogy az 1. pontban koriilirt Ingatlan ,,a mezd- é erdigazdasdgi fildek forgalmdrdl®
52016 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi térvény), és a ,,Nemszeti Foldalaprol® sz616
2010. évi LXXXVII. tSrvény hatilya ala tartozik, igy az Ingatlanra ,,az eldvdsdridsi és elshaszonbérieti jog
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Yakorlisa érdekében az adds-vételi és a hasonbérleti syeryddés hirdetményi diton torténd kizlésére vonatkogd

eljdrdsi sxabdlyokrél” sz0616 474 /2013, (XII. 12.) Korm. Rendeletben foglaltak érvényesek.
Felek rogzitik, hogy a Féldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése értelmében:

w7 § (1) Ha ¢ torvény eltérden nem rendelkexik, a tulajdonjog dtrubdzdsdrdl s3016 sserddést a mesdgasdasdg isazgatdsi
sxerv hagyja jovd. A mezdgazdasdg igazgatdsi szerv joiviha@idsa a jogszabdlyban eléirt egyéb érvinyességi feltételeket és
kellékeket nem potolja, lovdbbd nem pétolfja mds hatdsdgok elf3etes engedélyét, illetve jovdhagydsar, amelyel W Soompmy
létrejittéhes vagy érvényességehes, ugyanciak siikségesek.” i

Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 18. §-a értelmében:

W18 § (1) A fild eladdsa esetén az alibbi sorvendben eldvdsdridsi jog tifeti meg:

a) ag dllamot a Nemzeti Foldalaprol s3dl6 tirvéinyben meghatdrozott foldbirtok-politikai irdnyelvek érvényesitése céljabil,
valamint kogfoglalkoztatds, illetve mds kizérdeki.cél megnaldsitdsa érdekében;

b) a foldet hasgndli olyan foldmiivest, %
ba) aki helyben lakd szomszédnak mindsil,

bb) aki helyben lakonak mindsil, vagy

be) akinek az életvitelszerd lakdrhassndlata bhelye vagy a medgazdasdgs dizemkizpontia legalabb 3 éve olyan Magyarorssidg
teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek kizigazgatdsi hatdra az adds-vétel targydt képesd fold fekvése szerinti telepiilés
kiizigazgatdsi hatdrdts] koziiton vagy koforgalom eld] el nem drt magdniton legfeljebb 20 &m tdvolsdgra van;

¢) az olyan foldmivest, aki helyben lakd szomszédnak mindsil;

d) az olyan foldmiivest, aki helyben lakinak mindsil;

¢) az obyan fildmivest, akinek az, életvitelzerii lakdshasgnalata belye vagy a mezdgazdasdgi sizemkispontia legalibbh 3 éve
olyan Magyarorsdg teniletén fekud telepiilésen van, amelynek kogigazgatdsi hatdra a3 adds-vétel tirgydt képesd fold fekvére
serinti telepiilés kizigazgatdsi hatdrdtl kozditon vagy kozforgalom eldl el nem 2drt magdniton legfeljebb 20 km tavolsdgra
van.

2) A{ (1) beée{déf a’) ¢) pamjkﬂmrz megharém:{otﬁ Jfoldmiivest - a ¢ ela"vdm’rz’é!m jogmf[taé ;omﬁq’;’ében mqgeio:{i

,,,,,,
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agon helyben lakd foldmiives, aki tulajdonszersésének a célja ag a!!arrartmbm sgiikséges & agzal ara@&aﬁ allo
takarmdnyssiikséglet bigtositdsa &5 vendelkezik a Téty. végrebajtdsdra kiadott remz’ez-’etben meghatdrozott dllatidriségoe]

aa) rét, legeli (gyep), vagy fisitott teriilet mitvelési dgban myilvintartott fold eladdsa esetén sgarvasmarhafélék, s, rzamir,
dszvér, jub, kecske vagy méh dllatfajok vonatkozdsdban,

ab) szints midvelési dgban nydvantartott fold eladdsa esetén az aa) alpontban fel nem sorolt dllatfajok, valamint
szarvasmarba vonatkozdsdban, tovibbd engedély vagy bejelentés alapfan nyilvintartisba vett takarmdny-villalkosdsnak
mindsil:

b) a 53dntd, kert, $3016, gydimilesos miivelési dgban nyilvantartott fild eladdsa esetén az, a foldmiives, akinek ag; életvitelzers
lakdshaszndlata belye vagy a mezigazdasdg rgemkigpontia legaldbb 3 éve olyan Magyarorszdg teriiletén fekog telepiifésen
van, amelynek Rizigazgatdsi hatdra az addsvétel tdrgydt képe3d fold fekvése sxerinti telepuilés kigigazeatdsi batdrdts!
kiyiton vagy kiyforgalom elfl el nem drt magdniiton legfeljebb 20 km tavolsdgra van, ér aki szdmdra a tulajdonszersés
ctlia oltalom alatt dlis foldrajzi jelzéssel vagy eredetmegjeliléssel (a tovdbbiakban egyitt: oltalom alart dll§ fildrajzi
drujeizivel) elldtott termék elddllitdsa;

¢) a kert, 53616 vagy gysimilesos mivelési dgban nyilvdntartott fold eladdsa esetén ag a helyben lakd foldmiives, aki szdmdra
a tulajdonssersiés célia kertészeti tevékenyséy folylaldsdahos, sziiksepes teviilet biztosildsa;

d) a sgdntd mivelési dgban nyilvantartott teriilet eladdsa esetén ag a belyben lakd foldmiives, aki sgdmdra a tulajdonssersés
célja sgaporitdanyag-elddllitdshos, s3iikséges teviilet biztositdsa.
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¢) a sxdntd, Kert, 53016, gyimilesds mivelési dgban nyilvdntartott fold eladdsa esetén ag; a helyben lakd fildmiives, aki
sxdmdra a tulajdonszersés célja dkoldgai gazddlkodds folytatdsa.

(3) A kizis tulajdonban dlls fold esetében a tulajdonostdrs tulajdoni hdnyada egészének vagy egy révsének eladdsa esetében
ag, (1) bekezdés b)-e) pontjaban, valamint a (2) bokexdésben meghatdrozott fildmitveseket - ag eldvdsdrldsra jogosubtak
sorrendjében - megeldzi ax addsvétell szersddés megkitésekor legalibb 3 éve tulajdoni hinyaddal rendelkexd fildmiives
tnlajdonosidrs. Hagastdrsi Ri3gs vagyon megoszidsa esetén a 3 évbe beszdmit azon iddtartam is, amely alatt a &by
vagyonba tartod ingatlanrésy, az elfvdsdrlisi jogdval élni kivind tulajdonostirs hazastdrsinak tulajdondt képeste. Ha a
faldmdives tulajdonostdrs a tulgjdonrés3él 6rokilés vagy gazdasdgdtadds jogcimen szerezte, a 3 évbe besgdmit agon iditartam
is, amely alatt tnlajdonrése ag drokhagyd vagy a gazdasdgdtads tulajdondt képeste.

(3a) Rizstelephes; larlogd foldriszlet eluddsa esetén az (1) bekexdés c)-e) pontidban, valamit a (2) bekegdésben
meghatdrozott foldmiveseket - az elvdsdrlisra jogosultak sorvendjében - azg aldbbi sorvendben megelizi

a) a3 a foldmives, aki a foldet a foldbaszndlati nyilvantartds alapjin legalibb 3 éve hasndls mexdpazdasdgi
termelGszervezeinek legaldbb 25%0-ban tulajdonosa, illetve annak kozeli hozzdlartozda,

b) az a foldmives, akinek ag, életvitelszenid lakdshaszndlata helye vagy a mezigazdasdg sizemkizpontia legalibb 3 éve
olyan Magyarorszdg teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek kigigazgatdsi hatdra a3 addsvétel tdrgyat képezd fold fekvése
serinii telepilés kozigazgatdsi hatdrdtd] kdzgiton vagy kazforgalom elfl el nem 3drt magdnditon legfeljebb 20 km tivolsdgra
van, & a legaldbb egy éve tulajdondban 16vG fold ngyanannak a rizstelepnek a rése, mint ag, addsvételi sxersidés tdrgydt
képezd foldrészlet.

(4) Az (1) bekezdés o)-¢) pontidban, valamint a (2) és (3) bekezdéshen meghatdrozott jogosulti esoportokon beliil az
elgvdsdridsra jogosultak sorrendfe a kovetkesd:

a) legaldbb egy éve csalddi mezigazdasdgl tdrsasdg tagia vagy Gstermeldk cralddi gazdasdginak faga,

b) fratal fildmives.”

A Ptk. 6:118. §-a értelmében:

w(1) Ha a s3erzddés hatdlyossdgahos jogszably harmadik személy beleegyexését vagy hatdsdg jovihagydsdt teszg siikségesse,
a beleegyeéisel vagy a jovdhagydssal a ser30dés megkitéséneke idipontjdra vissgamendleg vilik hatdlyossd.

w(2) A beleegyesiésrdl vagy a jévibagydsril 16r1énd nyilatkogattételis, valamint a nyilatkogattételre megszabott hatdrids
leteltéig a felek jogait é5 kotelezettségeit a fiigedben livd feltétel szabdlyai syerint kell megitéini,

w(3) A szerzodés nem valik hatdlyossa, ha a harmadik személy a beleegyezést vagy a hatdsdg a jovahagydst nem adja meg
vagy ba ardl a bdrmelyik fél dital a mdsik félhez kozolt megfeleld hatdridin beldl nem nyilatkozik.”

Szerz6do felek a szerzodés alairasaval egyidejileg, a jelen szerzGdést ellenjegyz6 dr. Kurunczi Adrienn
iigyvédet felkérik és meghatalmazzak, hogy jelen adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil
jelen adasveteli szerzodest a jogszabily altal meghatirozott példinyszamban a hat6sigi jovahagyds iranti
kérelem mellékleteként — jovahagyas és kozzététel céljabol — az Ingatlan fekvése szerint illetékes
mez6gazdasagi igazgatdsi szerv részére benyujtsa. Dr. Kurunczi Adrienn iigyvéd a meghatalmazast
jelen szerz6dés alairasaval elfogadja.

Ellenjegyz6 tigyved tajékoztatja a szerz6do Feleket, hogy a Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése
alapjin végzendd el6zetes vizsgilat lefolytatasa sorin az illetékes mezGgazdasigi igazgatasi szerv jelen
adisveteli szerzodest — kizarolag annak tartalma és alaki kellékei alapjin — az érvényességi és hatalyosulasi
feltételeknek valo megfeleléség szempontjabdl vizsgilja meg, illetve ellen6rzi. A mezdgazdasigi igazgatasi
szerv az okiratok beérkezésétGl szamitott 15 napon belil dontést hoz az adasvételi szerz6dés
jovahagyisinak a megtagaddsardl, vagy — a Foldforgalmi tv. 20. §-ban foglalt esetek kivételével —
végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre valo alkalmassagit és elrendeli a szerzddés kozzétételét,
valamint ezzel egyidejileg felhivia a féld fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsagot a fold
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tulajdonjoganak atruhazasara iranyulo szerzédés benyijtasa tényénck bejegyzése érdekében. Ellenjegyzo
tigyved tdjékoztatja tovabbd a feleket, hogy a kbzzétételre alkalmassig megallapitasirél sz616 dontés nem
azonos a szetzOdés jovahagyisaval Az addsvételi szerz6dés hirdetményi Uton torténd kozlése az
elektrontkus tijékoztatasi rendszer keretében mikods korményzati honlapon (tovabbiakban: kormanyzati
portil) torténd kozzététellel valosul meg.

Szerz6do6 Felek rogzitik, tudomisul birnak arr6l, hogy az elévasarlasra jogosultak a Foldforgalmi torvény
21. § (3) bekezdés szerinti 30 napos jogveszté hataridén belil tehetnek elfogadé nyilatkozatot, és a 30
napos jogveszt6 hatiridd elteltét kévetéen — amennyiben valamely elévasirlisra jogosult nem él az
elévisatlast jogaval — a Foldforgalmi torvény értelmében a jelen szerzGdésbél folyd tulajdonjog-valtozas
bejegyzéséhez a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa szikséges.

Ellenjegyz6 tigyvéd tijékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy jelen adasvételi szerz6désnek a — magyar allamot
megillet6 elévasarlasi jogot gyakorlé — Nemzeti Foldalapkezel6 Szervezettel kozvetleniil torténd kozlése a
hatalyos jogszabalyt rendelkezés értelmében nem sziikséges, tekintettel arra, hogy a Nemzeti
Foldalapkezel6 Szervezet az esetleges jognyilatkozatit a jegyzének kildi meg, illetve a foldalapkezelé
szervezet képviseletében eljaro személy adja at a jegyzé részére.

A Foldforgalmi térvény 23. § (3) és (4) bekezdései alapjan végzett vizsgilat lefolytatasat kévetden, ha a
mezo6gazdasagi igazgatasi szerv azonnali megtagaddsi okot nem észlel, — a helyl foldbizottsagok hianyiban
— megkeresi a fold fekvése szerinti Magyar Agrar- és Elehmszergazdaqagl és Vidékfejlesztési Kamara
teriileti szervét (tovabbiakban: Kamara) allasfoglalas kiadasa céljabol.

Abban az esetben, ha a Kamara allasfoglalasinak beérkezését kovetSen lefolytatott vizsgilata alapjin az
illetekes mezbgazdasigi igazgatasi szerv megallapitja, hogy a Féldforgalmi torvény 27. §-dban foglalt
megtagadisi ok egyike sem all fenn, gy a szerzodés hatdsagi jovihagyisardl dont; ellenkezé esetben
szerzodés jévahagydsat megtagadja.

Szerz6d6 Felek rogzitik, tudomassal birnak réla, hogy amennyiben valamely, Vevét az el6vasarlisi jog
sorrendjében megel6z6 elovasarlasra jogosult elovasarlasi jogaval élve a jogszabilyok szerinti bejelentd
nyilatkozatot tesz, igy az adasvételi szerz6dés ezen személlyel mint vevével jon létre.

Szerz6d6 Felek rogzitik, tudomassal birnak rola, hogy Féldforgalmi torvény 28/A §-a alapjan, ha a
mezogazdasagi igazgatasi szerv a szerz6dés szerinti Vevd és a vele azonos ranghelyen allo elvasarlasra
jogosult javara egyarint hozhatna jovihagyé dontést, gy a mezdgazdasagi igazgatisi szetv jelen adasvételi
szerz6dés szerinti Vevével hagyja j6va a szerz6dést.

Jelen szerz6dés hatalybalépésének feltétele, hogy az elévasarlasi jogosultak kézil elévasarlasi jogival senki
se éljen szabalyosan, illetve, hogy a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jelen addsvételi szerz6dést a vonatkozd
jogszabilyok alapjan jovihagyja. A felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés — a megkétésének
idépontjara visszahat6 hatillyal — csak a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jévihagy6 hatirozatanak
véglegessé valdsdnak napjdn — azaz a jévdhagy6 hatarozat Ellenjegyz8 iigyvéd részére torténd
kozlésének napjan — 1ép hatalyba.

Szerz6d6 felek tudomadssal birnak azon korilményrdl, miszerint a mezdgazdasagi szerv jovihagyast
megtagadd nyilatkozata a Szerzéd6 felek adasvételi szerzédés megkotésére kinyilvanitott akaratat
meghidsithatja. Ha a mezégazdasagi igazgatasi szerv a sziikséges jovihagyast megtagadja, jelen Szerzddés
nem valik hatalyossa és a Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy egymadssal — jelen szerzédés 3.
pontjaban foglaltak szerint — elszimolnak.
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3. VETELAR OSSZEGE, ANNAK ESEDEKESSEGE

A fenti Ingatlan Felek altal kélcsonosen kialkudott vételara: 5.400.000,- Ft, azaz étmillié-négyszaizczer
forint.

Szerz8d6 felek a Foldforgalmi torvény 8/A § (3) bekezdésére tekintettel rogzitik, jelen szerzédés
targyat képezé Ingatlanon sem lltetvény, sem felépitmény, sem a foldrészlet forgalmi értékér, illetve
hasznait n6vel6 agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

Szerz&d6 felek az Ingatlan vételarat kéleséndsen értékaranyosnak tekintik és erre valé tekintettel a ,,Polgiri
Torvénykionyers!’ szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) bekezdés alapjin kizarjak
mind az Elado, mind a Vevé feltiné értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat. Szerz6dé
Felek akként nyilatkoznak, hogy a kialkudott vételarat az Ingatlan megtekintése, egyuttes megbeszélés és
veleménynyilvanitas soran a piaci viszonyok ismeretében alakitottak ki. Ezek soran sem kiilsé kényszer
hatasa alatt, sem tévedésben nem voltak.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Vevé jelen sxersddés aldinisdval egyidejiileg dtutaldssal megfizet (atutalist elinditja)
Flad6 részére 500.000,- Ft-ot, azaz Otszazezer forintot — jelen s3ersidés biztosivdsira és a kitelesettsigoillalis
mqgem.rzrm/émr — foglald jogcimén — Eladé kifejezett rendelkezésének megfeleléen — Bodndr Janos Andris

rt-nél vezetett WM s:imi bankszamldjira, melynek

maradéktalan megfizetését Elado jelen szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtazza.

Felek a foglald jogi jellegével tisztaban vannak, tudomasul veszik, hogy amennyiben az adasvételi
szerz6dés az Elado hibdjabdl hidsul meg, gy a foglalo kétszerese a Vevd részére visszajar, amennyiben a
szerz6dés a Vevo hibdjabdl hiisul meg, Ggy a foglalot elvesziti. Amennyiben az adasvételi szerzodés
meghitsulasaért egyik fél sem, vagy mindkét fél felel6s, a foglalo visszajir. Felek a foglaléra vonatkozd
szabalyokat megismerték és jogkovetkezményét tudomasul veszik.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a fennmarad6 4.900.000,- Ft, azaz Négymillié-kilencszazezer
forint vételdr-hitralékot a sgerzddés hatdlybalépésétdl, azaz a megigazdasdg igazgatisi serv jelen addsvételi sgersddést
Jjdvahagyd hatdrozatdnak kézhevételétdl szdmitott 5 (1) munkanapon beliil Tladd részére dintalissal megfizet
(atutalist elinditja) — Eladé kifejezett rendelkezésének megfeleléen — Bodndr Jdnos Andris Sl
S -1 ¢] veze te tryNNMRNENEN. s im i bankszamlijara,

A foglalé és a vételar-hatralék akkor szamit megfizetettnek, amikor azok a fentiekben megjelolt
bankszamlan jovairasra keriilnek.

Eladoé kijelenti, hogy bankszdmlival nem rendelkezik, igy jelen szerzédés aldirdsival egyidejiileg
kifejezetten hozzédjarul ahhoz, hogy az 6t megilletS teljes vételar a fent megjelolt, Bodndr Jinos Andris
kozeli hozzatartozdja, azaz a férje bankszimlijan keriilion jovairisra; Eladé a fentickben megjel6lt
bankszimlin torténd vételarfizetést visszavonhatatlanul szerz6désszerq, sajat kezchez torténé teljesitésnek
ismeri el.

Felek jelen szerzédés alafrasaval kifejezetten akként rendelkeznek, hogy amennyiben jelen adasvételi
szerz6dés hatalybalépésére nem kertl sor, vagy valamelyik elévasarlasra jogosult él e jogositvanyival, dgy
Elad6 koteles az adott tényrdl tortént értesiiléstl szamitott 5 maunkanapon beliil értesiteni Vevét és
Ellenjegyzé tigyvédet, valamint maradéktalanul visszautalni a Vevé altal megfizetett foglalé Gsszegét és
Felek egymassal szemben nem jogosultak semmilyen egyéb kovetelést timasztani, mely esetben az
adisvételi szerz6dés meghiusulasaért egyik fél sem felelds.
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4. AZ INGATLAN ALLAPOTA, KELLEKSZAVATOSSAG

Szerz6dS Felek kijelentik, hogy Vevé az Ingatlant megtekintett és megismert allapotban veszi meg;
Eladé kijelenti, hogy az Ingatlannak altala ismert rejtett hibja nincs. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy
az Ingatlan valésigos (természetbeni) alapterillete az Ingatlan tulajdoni lapjin feltiintetett alapteriilettel
megegyezik. Eladd kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan valosigos (természetbeni) hatitvonalai az
ingatlan-nyilvantartasi térképen 4brazolt hatirvonalakkal megegyezik. Eladé a Ptk. 6:157 § alapjin
kijelenti, hogy az 1. pontban meghatirozott Ingatlan megfelel a térvényes és a szerzédésben

meghatirozott tulajdonsigoknak; Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas.

Vevé az Ingatlanra vonatkozd, 2026. oktdber 08. napjdn 96110/6/2026. szamon lehivasra kerilt ,,E-hiteles
térképmasolat — Teljes mdsolaf” tartalmat megismerte és azt tudomasul vette.

5. FELEK JOGSZAVATOSSAGA

Szerz6d6 Felek biintetSjogi felelésségiik tudatidban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési
képességikben korlatozva nincsenek, Felek nagykort, cselekvokepes magyar allampolgirok.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher-, 1geny és harmadik személy jogatdl mentes
tulzjdonaban all, az Ingatlant koztartozas, egyéb harmadik személyekkel szembeni tartozas nem terheli,
se:mrml}en harmadik személynek nincs az Ingatlanra - 1g} kiilonésen az lngar_'lan tula}don]oga, hasznalata
vagy mas ahhoz kapcsolodo ]og megszerzésére jogosit6 — vonatkozé joga vagy igénye, mely Vevd
tulajdonszerzését akadalyozhatja, és az Ingatlan nem 4ll harmadik személy birtokaban.

Eladé6val szemben nincs olyan fennall kovetelés, kereseti kérelem, peres és/vagy vilasztottbirosagi eljaris,
nyomozas, meghallgatis vagy barmely més hatosigi és/vagy egyéb eljards, amely folyamatban van,
fiiggdben vagy rendezetlen lenne, és/vagy amelynek a bekévetkezése fenyegetne, és ami a jelen jogiigyletet
érintheti, vagy barmilyen médon befolyasolna az 1.) pontban meghatirozott ingatlan jelen szerz&désben
régzitett jogl helyzetét.

Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban semmilyen ad6-, vagy koz-, illetve egyéb tartozasa (pld.:
illeték) nem 4ll fenn, amelyet késébb barmely harmadik személy a Vewovcl szemben érvényesithetne.

Eladbé kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcqolatoq an semmilyen kozigazgatasi vagy birosigi peres, illetve nem
petes eljaras nincs folyamatban.

Eladé tulajdonjoginak bejegyzésére érvényes jogligyletek és torvényes eljirdsok keretei kézott keriilt sor,
igy nem tud semmilyen olyan kériilményrél, amely az altaluk kotott el6zményi jogiigylet(ek) megtimadisit
eredményezhetné, és/vagy amely a lefolytatort eljirisokkal szemben barmely személy részérdl
jogorvoslatra adhatna alapot.

Elado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlannak — sem hazassagi vagy élettarsi vagyonkozosség jogeimén,
sem barmely mas jogcimen — nincs ingatlan-nyilvantartason kivili tarstulajdonosa. Eladé szavatolja, hogy a
jelen pontban irottak vonatkozasaban a tulajdonjog atruhdzasaig nem torténik valtozis, amely azt is jelenti,
hogy Eladé az Ingatlant nem tethelheti meg, az ingatlan-nyilvantartasban semmiféle jog bejegyzését, vagy
tény feljegyzését nem kezdeményezheti.

Vevd, mint foldmiGvesnek nem mindsilé belfoldi természetes személy — ,.a mezd- ér erdigazdasdgl foldek
Jorgalmarol” sz616 2013, évi CXXII. trvény 10. § (2) bekezdésére tekintettel — jelen szerz6dés aldirasival
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kijelenti, hogy a birtokaban 4ll6 f6ld terliletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagival egyitt
nem haladja meg az 1 hektart.

Vevs ,,a mexi- é5 erdigazdasdg fildek forgalmardl s20l6” sz616 2013, évi CXXII. toérvény 13. § (1) bekezdése
alapjan jelen szerzodés alairasaval véllalja, hogy jelen szerzédés 1. pontjaban foglalt Ingatlan hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennck soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének,
tovibba villalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig — a ,.a@ megi- é
erdigazdasdg foldek forgalmarsl” sz616 2013, évi CXXIL torvény 13.§ (3) bekezdésében foglalt esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevé ,.a mezd- é5 erdigazdasdg foldek forgalmardl” szolo 2013. évi CXXII. torvény 14. §. (1) bekezdése
alapjan kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerSsen megillapitott és fenndll6 dij-, vagy egyéb tartozdsa,
tovabba a ,,a mexd- ér erdigazdasdgi foldek forgalmarl’ sz616 2013, évi CXXII. térvény 14. §. (2) bekezdése
alapjan kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem dllapitottik meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkerilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

Vevd ,.a mezi- és erdigazdasdg foldek forgalmdrdl s36i6 2013, évi CXXII. tirvénnyel o553efiiggd egyes rendelkesésekrdl és
dtmeneti szabdlyokts!” szolo 2013. évi CCXIIL. tSrvény 13. § (3) bekezdés alapjin jelen szerzddés
alairasaval kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzodés targyat képezd Ingatlan vonatkozasiban el6vasarlasi
joggal nem rendelkezik.

Vev8 .z ingatlan-nyilvantartasral s3oli 2021, évi C. torvény végrebajtasarol” szolo 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 42. § alapjan az adasvételi szerzédés alairasaval kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem
rendelkezik.

Eladé nyilatkozik, hogy az Ingatlan vonatkozasaban a foldhasznalati nyilvantartas adatai szerint a
foldrészletre az Eladé mint tulajdonos van féldhasznaloként bejegyezve.

Eladé nyilatkozik, hogy nincs a tulajdonoson kiviil bejelentett foldhasznalé az Ingatlan vonatkozasaban.

Elad6 ,a mexi- é5 erdigazdasdgi foldeke forgalmdrdl” sz616 2013, évi CXXII. torvény 15/A § alapjin jelen
szerzGdés alairasaval kijelenti és Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen adisvételi szerzGdés targyat képezd
Ingatlan féldhasznalati szerz6déssel nem érintett.

Ellenjegyz6 tligyvéd tdjékoztatja tovibbd Szerz6do Feleket, hogy az illetékes ingatlantigyi hatdsagnak
(foldhivatal) a beadvanyokat az ingatlaniigyi hatésighoz toérténé elStetjesztésiik idSpontjaban hatilyos
jogszabalyok szerint kell elintéznie, igy amennyiben a adasvételi szerzodés aliirisa és az adasvételi
szerzOdés mezdgazdasigi szerv jovahagyé hatirozatinak meghozatalaig terjedé id6tartam  alatt
bekovetkezd jogszabalyvaltozasok azt indokoljak és a szerzédés modositisa vilik szikségessé, ezen
szerz6désmodositisra Szerz6do Felek a szerzodés aliirasaval kifejezetten kotelezettséget vallalnak.

6. TULAJDONJOG ATRUHAZASA

Elado jelen addsvételi szersddés aldivdsdval egyidefiileg , feltétlen és visszavonbatatlan” hozzajarulasat adja ahhoz és
egyittal kéri, hogy tulajdonjoga torlésre kertilion és azzal egyidejileg Szerz6d6 Felek |, feltétlen és
visszavonhatatlan” hozzéjaruldsukat adjak ahhoz és egyittal kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot
(féldhivatalt), hogy az 1. pontban megjelolt ISASZEG, kiilteriilet 0137/58. helyrajzi szam alatt

nyilvantartott ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada vonatkozasiban Vevd tulajdonjoga 1/1 tulajdoni
hdnyad ardnyban az illetékes ingatlaniigyl hatésagnal (foldhivatal) addsvétel jogcimén bejegyzést nyerjen.
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Jelen adasvételi szerz6dés illetékes ingatlantigyi hatdsaghoz (foldhivatal) torténd benyajtisinak a feltétele,
hogy a teljes vételdr kicgyenlitésre és Ellenjegyzd digyéd részére hitell érdemiGen irdsban igasoldsra kerifjon. (Eladd —
editkal955@gmail.com e-mail cimérdl ellenjegyz8 tigyvéd adriennkurunczi@avocathu e-mail cimére
megkiildott — nyilatkozataval, vagy amennyiben Eladé a vételar fentiekben megjelolt bankszamlin torténd
jovairasat kovet 1 (egy) munkanapon beliil nem nyilatkozik, Ggy a Vevé altal bemutatott visszavonhatatlan
banki terhelési értesitGvel). Ellenjegyzo tgyved jogosult és koteles a teljes vételir megfizetésének hitelt
érdemlé igazolasat koveté 5 munkanapon belil jelen adasvételi szerzédést az illetékes ingatlaniigyi
hatosaghoz (foldhivatal) benyujtani.

7. BIRTOK ATRUHAZASA

Szerz6d6 Felek megillapodnak abban, hogy az Ingatlan bittokanak atruhazisa — megtekintéskori és
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban — a tefjer vételdr megfizetését kivetd 3 (hdrom) munkanapon beliil,
a Felek altal kozosen egyeztetett id6pontban fog megtorténni.

Elad6 a birtokatruhizas id6pontjiban koteles az Ingatlant a jelen adasvételi szerz6dés alairasinak napjin
fennall6 allapotanak megfeleléen a Vevo birtokaba bocsatani, a Vevé koteles az Ingatlant birtokba venni.
A felek a birtokatruhazasrol jegyzékényvet vesznek fel, melyben rogzitik a birtokatruhazas tényét. Elado
kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokatruhazissal egyidejileg igazolja, hogy ingatlanadé (vagy ennek
megfelelS, de mas néven fennall6) tartozasa nem all fenn.

Vevé a birtokatruhazas napjatol viseli az Ingatlan terheit, a karveszélyt, és htizza annak hasznait.
8. ELALLASI JOG, VIS MAIOR

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Eladé késedelembe esik, dgy 10.000,- Ft/nap késedelmi
kotbért koteles megfizetni Vevé részére, amennyiben Vevd késedelembe esik, tgy 10.000,- Ft/nap
késedelmi kamatot kételes Eladé részére megfizetni.

Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédésben foglalt barmely
kotelezettségét barmelyik fél, a szerzédésben rogzitett hataridé elteltét kévetd 30 napon beliill nem
teljesiti, gy a masik félnek a szerz6déstdl torténd elallassal kapesolatos joga megnyilik, azaz a masik fél
irasbeli, egyoldald, indokolt nyilatkozattal jogosult a szerz6déstdl elallni — a foglald jogkovetkezményeinek
alkalmazasa mellett — az érdekmulas bizonyitdsa nélkul

Minden olyan, a Felek érdekkorén kiviil 4ll6 elhéarithatatlan esemény, amely a jelen szerzédés
megkdtésének idépontjaban elére nem lathato és a szerz6déses teljesitést befolydsolja, jelen szerzddés
szempontjibél vis maiornak tekintendé (természeti katasztrofa, tizeset, robbands, tomeges megbetegedést
okoz6 jarvany és azok kovetkezményei stb.)

A vis maior jellegli események el6re nem latott elharithatatlan akadilyként mentesitik a Feleket a
szerz6déses kotelezettségeik teljesitése alol, feltéve, hogy e korulmények a jelen szerzédés alairisat
kovetden jonnek létre, illetSleg a jelen szerzodés alairisat megel6zéen jottek létre, am kévetkezményeik —
melyek meggiatoljik vagy késleltetik a szerz6dés teljesitését — az emlitett id6pontban még nem voltak elére
lathatbak.

A jelen szerz6dés teljesitésében akadalyozott fél vis maior jellegli eseményre a szerz6déses kotelezettségek
teljesitését akadalyozo tényezGként csak akkor hivatkozhat, ha ajanlott levélben értesiti a masik felet a vis
maior tényérdl, okardl és valoszind idétartamardl. Ezt a tdjékoztatast indokolatlan késedelem nélkiil kell
megtenni azt kovetéen, hogy az érintett fél felismerte a vis maior jellegli esemény, vagy annak
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kovetkezményének bekovetkezését. A vis maior megszinése esetén a mdsik felet 2 megszinés tényérdl,
tovabba lehetdség szerint arrdl is értesiteni kell, hogy a kilonleges kortilmények miatt halasztist szenvedett
szerzddéses kotelezettségeket mikor lehet teljesiten.

Jelen szerzddésben foglalt hatarid6k a vis maior idStartamaval meghosszabbodnak. Amennyiben a
szerz6dés teljesitése valamely vis maior jelleg esemény kévetkeztében 30 napon tuli halasztast szenved,
tgy Felek jelen szerzédés alairasaval egyidejileg kotelezettséget villalnak arra, hogy targyalnak jelen
szerz6dés megfelel6 modositasardl vagy sziikség szerinti megsziintetésérdl azzal, hogy erre az esetre — egy
honapon tili késedelem esetén — mindkeét felet megilleti az érdekmulas bizonyitasa nélkili (objektiv) elalls
joga, melyet barmelyik fél irasban jogosult gyakorolni.

Felek megallapodnak, hogy ha fenti vis maior esetében barmelyik fél elallasi jogat nem gyakorolja, akkor a
30 napon tili késedelem utolsé napjatol szamitott legkésébb 8 (nyolc) napon belil a jelen szerzddést
kozos megegyezéssel irdsban megszintetik, és amennyiben lehetséges, az eredeti tulajdoni allapot
helyredllitisa irint legkésébb 8 (nyolc) napon belil intézkednek akként, hogy az ehhez sziikséges
okiratokat e hataridén belul (k6zos kérelemmel) az ingatlan-nyilvantartasi hatésiaghoz benyijtjak. Ebben
az esetben az eredeti tulajdoni allapot helyreallitasaval 6sszefliggd valamennyi jarulékos koltséget a felek —
a karmegosztas altalanos szabalyai szerint — egymas kozt egyenld arinyban viselik.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés barmely okbdl torténd megszinése esetén a megsziinést
kovetS 5 munkanapon beliil elszamolnak egymassal.

9. KOLTSEGEK VISELESE

A jelen szerzédéssel kapcsolatos koltségeket (lgyvedi munkadij, tulajdoni lap és térképmasolat ira), az
ingatlanszerzéssel kapcsolatos tulajdonszerzési illetéket, illetve a tulajdonviltozis ingatlan-nyilvintartisban
torténd atvezetésének koltségeit a Vevd viseli, mig az Ingatlan birtokatruhdzasaval kapcsolatos koltségeket,
az Ingatlan értékesitésébdl ered6 esetleges adofizetési kotelezettség Eladot terheli. Felek rogzitik, hogy
jelen szerzodést szerkesztd lgyvéd Eladot kioktatta az mgatlanertekesites hatilyos Szja., mig Vevot az
illetéktorvény vonatkozé rendelkezéseirSl. Szerz6dé Felek az ado- és illetékfizetési kotelezettségrdl szold
rendelkezéseket megértették, tudomasul vették.

Vevé az Ingatlan visszterhes vagyonszerzése utan illeték fizetésére koteles, mely visszterhes
vagyonatruhazasi illeték dltalinos mértéke ,,az illetékekrsl’ s2616 1990. évi XCIIL. torvény (tovabbiakban:

Itv.) 19. § (1) bekezdése alapjan a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utdn
4%.

A visszterhes vagyonatruhdzasi illetékkotelezettség — az Itv. 3.§ (3) bekezdésének a) pontja értelmében
— jelen szerz&dés aldirasanak a napjan keletkezik.

Vevd akként nyilatkozik, hogy illetékkedvezményt/illetékmentességet nem kivan igénybe venni.

Vevé tudomasul veszi, hogy az Itv. 69. §-a alapjin az ingatlan forgalmi értékét az dllami adéhatésig
illapitja meg. A vevS a forgalmi értékerSl nyilatkozhat. Az allami adéhatosag a forgalmi értéket
elsésorban az Gsszehasonlito értékadatok alapjan allapitja meg, de — Gsszehasonlit6 értékadatok hidnyaban
— mis értékmeghatirozé moédszert (nettd potlasi koltségalapi értekbecslés, hozamszamitason alapuld
értékbecslés stb.) is alkalmazhat. Az allami ad6hat6sag a forgalmi érték megallapitasa soran a vagyonszerzé
nyilatkozatat figyelembe vcheti, szikség esetén helyszini szemlét tarthat, killsé szakértSt vonhat be,
tovabba felhasznalhatja az ingatlan energiatanisitvanyaban foglalt adatokat.
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Vevé tudomassal bir arr6l, hogy az Itv. 77. § a) pontja szerint kiszabas alapjan pénzzel kell megfizetni a
vagyonszerzési illetéket, melyrol az Itv. 78. § (1) bekezdése szerint az adohatdsig fizetési meghagyast
(hatirozatot) ad ki. Az ad6hatésag a fizetési meghagyast (hatarozatot) az Inytv. 53. § (1) bekezdése alapjin
az ingatlaniigyi hatosag altal megkiildott tulajdonjogot (valamint az illetékfizetési kotelezettséggel jard mas
vagyoni értékil jogot) bejegyzé hatarozat (és NAV adatlap) adohatdsag részére torténd kézbesitésétdl
szamitott 60 napon belill adja ki. Az Itv. 78. § (3) bekezdése szerint a fizetési meghagyds (hatirozat)
alapjan fizetendo6 illeték a hatarozat jogerore emelkedését kovetd 15. napon valik esedékessé.

Az Ugyvédi Troda eziton tijékoztatia a Vevdt, hogy az adéhatésig az Ingatlant terhel visszterhes
vagyonitruhazasi illeték kiszabdsa sorin hidnypotld végzést bocsithat ki az Ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasa celjabol. Vevo jelen szerzodés alairisaval tudomasul veszi és elfogadia, hogy az esetlegesen
az addhatosag altal kikildésre kerilé hianypotld hatarozattal kapesolatos tgyintézés az 6 feladatuk, az
Eladét, illetve az Ugyvédi Irodit a jelen szerzGdésnek megfelelen kitoltott B40OE jeld adatiap ingatlan-
nyilvantartasi benyujtasat kovetéen tovabbi kotelezettség nem tetheli.

Eladé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlan értékesitésébdl szarmazo, jelen lgylettel szerzett bevérele
utdn a ,Jxemélyi jovedelemadordl” szolo 1995, évi CXVIL torvény (Szja tv.) 62.§ (4) bekezdésének 5.
pontja értelmében személyi jovedelemadd fizetési kotelezettsége nem keletkezik. Ellenjegyzé tigyvéd
tijékoztatja Eladot, hogy akkor nem kell bevallani az Ingatlan atruhdzisabdl szirmazd bevételt,
amennyiben abbdl j6vedelem nem keletkezik; ellenkez6 esetben amennyiben az Ingatlan értékesitésébdl
Eladénak jovedelme szarmazik, Ggy a jovedelmét és annak az addjat az éves személyi jovedelemadd
bevallisban kell megallapitani és az adott évrdl sz6l6 bevallis benyijtasira elSirt hataridére kell az adot
megfizetni.

Vevé és Eladd végezetil tudomasul veszik, hogy az eljar6 tigyvéd tajékoztatisa nem terjedt ki és nem is
kell kitetjednie az illeték/ad6 mértékére, valamint szimitisara; okiratszerkesztd tigyvédnek nem feladata a
tovabbi ad6tandcsadol, adooptimalizaldsra iranyulo tevékenység.

10. A SZERZODES MODOSITASA, A SZERZODES TELJESSEGE

Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen szerzédest csak valamennyi fél alairasaval, és tgyvédi ellenjegyzéssel,
irasban lehet kiegésziteni, modositani, megsziintetni.

Jelen szerzédés a Felek teljes és egyediili megillapodasat tartalmazza és hatilyon kivil helyez minden
egyéb, a Felek iltal, illertve birmely fél altal a jelen szerzédés tirgydban tett nyilatkozator vagy
kotelezettségvallalast, fliggetlentl attol, hogy azt széban vagy irisban tették.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés minden jogot és kotelezettséget tattalmaz, ezen tilmenden,
semmilyen egyéb jogot és kételezettséget egymassal szemben nem villaltak, és nem kivantak rogziteni.

Szerz6do felek rogzitik, hogy minden olyan tény, korilmény, nyilatkozat, amely a szerzédéskotés
szempontjabdl lényeges, a jelen szerzddés részét képezi, ezen tilmenden semmilyen mas kérdést rendezni
nem kivannak.

Ellenjegyz6 tigyvéd tajékoztatja tovabba Szerz6d6 Feleket, hogy az illetékes ingatlaniigyi hatdsagnak a
beadvinyokat az ingatlaniigyl hatosighoz torténd elGterjesztésiik idSpontjiban hatalyos jogszabilyok
szerint kell elintéznie, igy amennyiben a adasvételi szerzédés alirdsa és a adasvételi szerz6dések, valamint
az iratjegyzék jegyz6 iltal torténd megkiildéséig, valamint az el6vasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatokig
torténo idotartam alatt bekovetkez6 jogszabalyvaltozasok azt indokoljak, és a szerzddés modositasa valik
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szilkségessé, ezen szerzGdésmodositisra Szerz6d6 Felek a szerz6dés alairdsaval kifejezetten kotelezettséget
vallalnak.

E]lcn}cgy"zo ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Inytv. és a Vhr. ,,ax ingatlan-nyilvdntartdsro!’ sz616 2021,
évi. C. torvény (a tovabbiakban: Uj Inytv.)) 2025. januar 15. napjaval hatalyba lépett. Felek
megallapodnak, hogy sziikség esetén a jelen szerzédés ingatlan-nyilvantartast érinté rendelkezésett, illetve,
ha ez a fenti jogszabilyi valtozisok jellegébdl kovetkezik, egyéb rendelkezéseit, az Uj Inytv., a
végrehajtasira vonatkozo jogszabily(ok), illetve a fentiekhez kapcsoloddan az ingatlan adasvételi
jogugyleteket érinté esetleges egyéb jogszabily(ok), jogszabilyviltozasok rendelkezéseivel, valamint a
féldhivatali gyakotlat esetleges valtozasaival 6sszhangban modositjak.

A szerz6désben meghatarozott kotelezettségek maradéktalan teljesitése esetén a szerzodo felek rogzitik,
hogy egymassal teljeskorGen elszamoltak, egymassal szemben kévetelésik semmilyen jogcimen nincs.

11. UGYVEDI MEGHATALMAZAS, TENYVAZLAT

Szerz6d6 felek jelen szerzodés elkészitésére, ellenjegyzésére és jelen adasvételi szerzédés alapjan az Elado
tulajdonjoganak totlése és a Vevé tulajdonjoganak adasvétel jogcimén térténd bejegyzése érdekében az
ingatlan-nyilvantartdsi eljards lefolytatisira az Ingatlan fekvése szerint illetékességgel és hataskorrel
rendelkezé ingatlaniigyi hatésagnal (foldhivatal) torténd benydjtisara, valamint a kapcsolédé ingatlan-
nyilvantartasi eljirisban a teljes kori jogi képviselet ellitisara, az ingatlan-nyilvantartisi kérelem-
formanyomtatviny és a bejegyzés alapjaul szolgalo okiratok javitasira, valamint a B40OE jeld adatlap
online nyomtatvanykitolté alkalmazdsban torténd kitSltésére és az illetékes adohatdsighoz torténé (NAV)
benytjtasara, tovabba az Ingatlan fekvése szerinti mezdgazdasigi igazgatast szerv és telepilési
onkormanyzat elStti eljirisban a teljes kord jogi képviselet ellatasira eziton megbizzdk és
meghatalmazzdk dr. Kurunczi Adrienn tigyvédet (Kiss & Kurunczi Ugyvédi Iroda, 1054 Budapest,
Kalman Imre utca 16. III/2.)). Dr. Kurunczi Adrienn iigyvéd a meghatalmazast jelen szerz6dés
alairasaval elfogadja.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd tgyved részitkre megfelelé tajékoztatast nyGjtott a jelen ingatlan-
adasvételre vonatkozd anyagi- és eljarasjogi szabalyokrol, amely tajékoztatast a felek megértették és

elfogadtak.
Okiratot szerkeszté tgyved a jelen szerzédést a keltezés napjanak megfelelé iddpontban jegyzi ellen.

Felek az ,dltalinos kizigazgatdsi rendtartdsrs!” szolo 2016. évi CL. térvény 13.§ (6) bekezdése alapjin
kifejezetten kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot (foldhivatal), hogy az ingatlan-nyilvantartasi
eljards soran a dontést tartalmazé hatarozat részikre kzvetlenil is kézbesitésre kertiljon.

A Felek és a Kiss & Kurunczi Ugyvédi Iroda képviseléje kijelentik, hogy jelen szerz6dés — 1évén a Felek
nem kérték annak kulon okiratban torténé felvételét — egyben ténmyvazlatként is szolgil. Ennek
megfelelen ehelyiitt megallapitjak a Felek, hogy a Kiss & Kurunczi Ugyvédi Iroda képviselje tajékoztatta
a Feleket a jelen ingatlan-adasvételre vonatkozo anyagi- és eljarasjogi szabalyokrol, az ingatlan adasvétellel
kapcsolatos jogszabalyi rendelkezésekrdl, igy kiilonosen az illeték- és addjogszabalyokrol, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasrol. A Kiss & Kurunczi Ugyvédi Iroda képviselSje a Feleknek teljes korl
tajékoztatdst adott. [Ugyvédi tényvazlat]

Az Ugyvédi Iroda, illetve az okiratszerkesztS és ellenjegyz6 iigyvéd a jelen szerzGdésben meghatirozott
igyvédi tevékenységgel Osszefiiggésben okozott esetleges kir megtéritéséert a Magyar Ugyveédek
Kolesonos Biztosité Fgyesiilettel [MUBSE] kotott kotelezd felel6sségbiztositisa kareseményenkénti
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legmagasabb 6sszegének erejéig tartozik felelGsséggel. Az Ugyvédi Iroda, illetve az eljard tigyvéd a
kotelezo felelosségbiztositds dltal nem fedezett karokért, illetve a szerzédésszegéssel okozott kiroknak a
felelosségbiztositas  kareseményenkénti legmagasabb  Osszegét meghaladé részéért nem tartozik
felel6sséggel, kivéve, ha a kart szandékosan vagy egyébként a johiszemlség és tisztesség kovetelményével
ellentétes médon okozta, avagy a szerzGdésszegés emberi életet, testi épséget vagy egészséget megkarositd
kovetkezménnyel jar. [FelelGsségkorlatozé klauzula)

12. A JOGVITAK RENDEZESE

Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerz8désbél eredd esetleges jogvitdikat békés titon
rendezik és csak végs6 esetben fordulnak birésaghoz. A jogvitaval kapcsolatosan egyeztetést folytatnak, és
ennek eredménytelensége esetén az altalanos illetékességi szabalyok alkalmazandoak.

13. ZARO RENDELKEZESEK

Szerz6dé felek jelen szerzédés alairasival a 10/2019. (VI.24.)" MUK szabdlyzat értelmében hozzijirulnak
ahhoz, hogy dr. Kurunczi Adrienn figyvéd (Kiss & Kurunczi Ugyvédi Iroda, 1054 Budapest, Kalman Imre
utca 16. II1/2.) a jelen szerz&dés megkotésével kapcsolatosan ismertté valt személyes adataikat kezelje.

Szerz6d6 felek jelen szerz6dés aldirasaval hozzajirulnak ahhoz, hogy .4 péngmesds é a Tervorigmits

Jinanszirozdsa megeldzésérdl és megakaddlyoydsdrdl” 52616 2017, évi LIIL térvény (tovabbiakban: Pmt.) szerinti
tgyfél-atvilagitas soran bemutatott okiratokrol a megbizott ligyvéd masolatot készitsen, tovabba ahhoz,
hogy a Pmt. szerinti, mas szolgaltatd altal végzett tigyfél-atvilagitashoz a megbizott Gigyvéd az atvilagitas
sordn rogzitett azonosité adatokat dtadja.

Szerz6d6 Felek egybehangzoan kijelentik, hogy eljaré tigyvéd tdjékoztatta Gket arrdl, hogy jogszabalyi
kotelezettsége a személyazonossdg és lakcim igazolasara bemutatott adatok nyilvantartisi adatokkal valo
egyezOségének és érvényességének megallapitasa céljdbol megkeresnie az illetékes nyilvantartdsi adatokat
feldolgoz6 hatésagot (amely a személyiadat- és lakcimnyilvantartst, személyazonosité igazolvany-
nyilvantartast, lakcimigazolvany-nyilvantartast, vezet6i engedély-nyivantartast, utlevél-nyilvantartast és
jarminyilvintartist {izemelteti). Az ellen6rzés interneten keresztiil torténik, a JUB rendszer megkeresése
utjan.

Eljar6 tgyvéd az interneten elektronikus adatlapot tolt ki, amely tébbek kozotr a Szerzddd Felek
személyazonositoé adatait és az altaluk bemutatott igazolvanyok okmany-azonositdjit tartalmazza. Az
adatlapot ezt kovetben megkiildi a hataskorrel és illetékességpel rendelkezd hivatalos szerv részére, a
megkeresésre torténd vilasz megérkezését kovetGen Osszeveti az abban szereplé adatokat az iigyfél
megadott adataival.

Eljiré tgyvéd az ellendrzés soran tudomésira jutott adatokat csak az okiratba foglalissal és az
ellenjegyzeéssel kapcsolatos tevékenysége soran hasznalhatja fel. Szerz6d6 Felek kifejezetten nyilatkoznak,
hogy adataiknak a fentiek szerint torténd kezelés¢hez és ellendrzéséhez hozzdjarulnak, hozzijirulnak
tovabba, hogy a személyes okmanyaikrél masolat késziljon, a JUB dltal rendelkezésre bocsatott vilasz
kinyomtatasra keriiljon.

Felek kifejezetten megillapodnak abban, hogy elillisi, vagy mds e szerzGdéssel osszefiiged
jognyilatkozataikat ajanlott és tértivevényes kiilonszolgaltatassal ellitott postai killdeményként kozlik
egymassal a jelen szerzGdésben rogzitett lakcimre cimezve azzal, hogy a kézlés idSpontja a tértivevényen
igazolt atvétel napja. Ha a levél az ,dwételt megtagadta”, ,cimzett] cim ismeretlen”, | ismeretlen helyre kdltozot?”

Isaszeg, 2026. oktéber 08.

»

Eladé! Vevod
BODNARNE NYICS EDIT SOLTESZ ESZTER

Alulirott dr. Kuruncgi Adrienn sigyvéd, a Kiss & Kurunegi Ugyvédi Iroda (1054 Budapest,
Kdlmdn Imre ntca 16. 111/ 2., lajstromszdm: 01-U-19298, KASZ: 36064236) tagja, ay dltalam
sgerkesgtett jelen sxersddést Isaszegen, 2026, oktdber 08.napjan ellenjegysem”= :




jelzéssel érkezik vissza, akkor azt a Felek ugy tekintk, hogy annak tartalmarél a masik fél tudomast
szerzett, és a kozlés id6pontja a postai kézbesités megkisérlésének a napja.

Ha a levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, akkor azt a Felek tgy tekintik, hogy annak tartalmardl a
masik fél tudomast szerzett, és a kozlés idépontja a sikertelen postal kézbesités napjat kovetd otddik
munkanap.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy e-mailen torténd tovabbitas (Vevd steszterke@gmail.com
és Eladd editkal955(@gmail.com e-mail cimére) akkor valik kézbesitetté, amikor az elektronikus levél
fogadasat bizonyitd olvasasi visszaigazolas a killdé fél visszakapja, vagy azt a napot, amikor az e-mailt a
megfelel6 cimre elkildték feltéve, hogy a kézbesités meghidsulasat nem jelzi elektronikus hibaiizenet, vagy
hdzon kivdl® jelzést tartalmazd automatikus valaszuzenet.

Felek megallapodnak abban, hogy lakcim adatuk megvaltozasarol a valtozas bekovetkeztét kovetd 3
munkanapon beliil mind egymast, mind ellenjegyzo Ggyvédet irasban értesiteni kotelesek.

Felek kijelentik és jelen szerzGdés alairasaval igazoljak, hogy az okiratban szereplé valamennyi adatot
(személyes adat, bankszamlaadat stb.), azok helyességét gondosan ellendrizték, azok a valésignak
megfelelnek, azok helyesen vannak feltiintetve.

Felek feljogositjak ellenjegyz6 tGgyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szamitasi hiba, eliras, kihagyas,
hianyossig esetén az értelemszertien szitkséges valtoztatast, kijavitast a szerzédésen a szerzédés lényegi
tartalmanak érintése nélkil elvégezze,

Felek a jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari torvénykonyvedl szo6l6 2013, évi V.
torvényt, valamint a Szerzédéssel kapesolatos egyéb jogszabalyokat tekintik iranyadénak.

Jelen szerzédés 13 (tzenharom) lapoldalon, 8 (nyolc) egymassal megegyez6 eredeti példanyban (melybdl 1
példany biztonsagi kellékekkel rendelkezé okmany) készilt, melybdl 1 eredeti példany Eladét, 1 eredeti
példany Vevét illet.

A jelen szerzédést a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt elolvasas és megmagyarazis
utan jévahagydlag alairjak a szerz&dést készitd lgyvéd ellenjegyzése mellett.
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