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Enying zartkert 4605/2 helyrajzi szém
Pudelka Zoltén eladd - Németh Péter vevl

2026.

amely létrejott egyrészrél
Pudelka Zoltan (szlletési név: , sziletett: (Magyarorszag), anyja
szuletési neve: 1. lakéhelye: 8130 Enying, Siki Karoly utca 22.; adéazonositd jele: 3
szemelyi szama: _ személyazonositd igazolvany szama: ! ), mint eladd és
masrészrol
Németh Péter (sziletési név: szlletett: ¢ (Magyarorszag), . anyja
sziletési neve: ' , lakéhelye: 8130 Enying, Liszt Ferenc utca 17., tényleges tartdzkodasi
helye: 8000 S7ékesfehérvar, Sziget utca 21. 6. em. 27. ; addazonositd jele: 3; személyi szama:

, személyiazonosité igazolvany szama: . mint vevd - tovabbiakban vev§ -

tovabbiakban egyittes emlitésik esetén ,felek” vagy ,szerzd6 felek” - kozott az aldbbi napon, helyen
az alabbi feltételekkel:

* k%

El6zmények:

,Szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlanra vonatkozdéan korabban 2026.
julius 03. napjdn megkotott szerz6désiik jovahagyasat a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv az FE01-49331-
10/2026 szamu allasfoglaldsdval nem tamogatta ezért a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
FSosztaly Foldhivatali Osztaly 1. az 589680-8/2026. szdmU hatérozatdval vételar alrészletenkénti
megosztasanak hidnya miatt megtagadta, igy a korabbi szerz8dés nem lépett hatdlyba, igy a felek a
hivatkozott hiba kikiiszobolésével véltozatian szerz8déskdtési akaratelhatarozassal jelen Uj szerz6dést
kotik meg.”

1. Eladé eladja, az 1/1-ed tulajdoni részben tulajdonat képez - (a 2026. 07. 02. napjan lekért tulajdoni
lap szerint megjeldlt — az Enying zartkert 4605/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben
,CIMKEPZES ALATT” taldlhatd, két alrészletbd! allé ingatlant, mely alapjan az ,a jeli alrészlet” 925
m2 terilet(, sz6l6/ és gazdasagi épllet megnevezésl, 3 osztaly minSségi osztélyd, 4,34 AK
aranykorona értékd, és ,b jeld alrészlet” 748 m2 teriletd, kert megnevezésl, 3 osztdly mindségi
osztalyl, 2,99 AK aranykorona értékl ingatlant a fentiekre tekintettel 6sszesen 1673 m?
alapteriilet és 7,33 AK aranykorona érték{ ingatlant melyet a vevd altal megtekintett és ismert
allapotban minden természetes és térvényi tartozékaival egyiitt - a tovabbiakban: ,ingatlan”- a vev§
pedig — adasvétel jogcimén — megveszi 1/1-ed, tulajdoni aranyban a fent kériilirt ingatlant.

dr. Borostyan Agnes tigyvéd
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Az ingatlan Ugy képezi a jelen adasvétel targyat, ahogyan az jelenleg is all és a vevd az 3ltala
megtekintett allapotban azt teljesitésre alkalmasnak elfogadja. Eladd kijelenti, hogy az ingatlan
rendeltésszer(i haszndlatra alkalmas, altala ismert rejtett vagy szavatossagi hibéja nincs.

A szerz8d6 felek régzitik, hogy az adasvétel térgyat képezd 1. pont alatt megjelélt ingatlanon a
kdzmiszolgaltatasok kézil egyedil a villanyhaldzat van kiépitve.

Az ingatlan per-, teher- és igénymentes az aldbbiaktol eltekintve:

1

Az ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. részében az aldbbi terhek szerepelnek:
1}/3. — vezetékjog — az okirat és vazrajzban meghatarozott tartalommal

MKEH-SZFMMBH/5114-4/2a1alMU szamu hatdrozat alapjan Enying 0,4 kV-os fennalld kozeéld
hélozatra

jogosuit: név: EON DEL-DUNANTULI Aramhéldzati ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG.
cim: 7606 Pécs, Blza tér 8/A, bejegyz hatarozat/érkezési id4: 54891/2010.11.25.

/4. 6nalld szbveges bejegyzés A jardsi foldhivatalok illetékességi terileteinek kijelslésérol szold
149/2012. (Xll. 2B.) VM rendelet alapjan az ingatlan datcsatolva a Székesfehérvari Jarasi
Foldhivataltol a Sarbogardi Jardsi  Foldhivatalhoz, bejegyz8 hatdrozat/érkezési id4:
35933/2013.09.17.

3.
A vevd kijelentik, hogy a fentieket megértette és ennek tudataban is adasvételi szerz8dést kivan
kotni.

Kijelenti, hogy a tulajdoni lap 1ll/3. pontjaban foglalt teher (vezetékjog), és lli/4. pontjdban &nalls
szOveges bejegyzés, valamint a kozm(szolgédltatasok kozlil a gaz és vizhalézat hianydnak
ismeretében is kérik a késébbiekben tulajdonjoga bejegyzését.

Az 1. pontban megjel6lt mértékd ingatlan vételdrat a felek a kdlcsdnosen kialkudott mindésszesen
9.000.000,-Ft-ban (azaz kilencmillié forintban) hatarozzak meg. Szerz8dé Felek kijelentik, hogy a
vételarat az eddig megismert adatok alapjan ar- és értékaranyosnak fogadjak el, a helyben szokdsos
forgalmi érték, valamint az ingatlan jogi és egyéb allapotat figyelembe véve. Szerz8d8 Felek a
szerzédésben meghatarozott vételdr feltlind értékaranytalansdg cimén tortend megtdmadasanak
lehetdségét kizarjak.

Szerz8dd Felek rogzitik, hogy a mez8- és erddgazdasagi foldek forgalmaérd! szold 2013. CXXII.
térvény rendelkezéseire, valamint az iranyadd kormanyhivatali jovahagydési gyakoriatra tekintettel
— kizérolag a hatosagi értékaranyossag ellen@rizhetdsége céljabdl — a fenti megbonthatatlan
vételdrat az ingatlanon bellli alrészletek és a felépitmény kozott az aldbbiak szerint részletezik:

A Felek a teljes vételdrat az ingatlan-nyilvantartdsi alrészleteknek megfeleléen az aldbbiak szerint

bontjak meg:

» Az a)alrészlet szerinti, 925 m? terlilet(i s2818/gazdasagi épillet mlvelési 4gu terulet vételdrat: 8.
600.000,- Ft, melybdl a sz616 ingatlanrész puszta foldértékének (termdfold) vételdrat a k'c’:zponti
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statisztikai hivatal altal is kdzzétett term&foldek vételdra (forint/ha) adatokra is figyelemmel
400.000,- Ft (négyszazezer forint Bsszegben, mig az a) alrészleten belll elhelyezked§,
természetben kb. 30-40 m? alapterilet(i gazdasagi épilet (felépitmény) vételara: 8.200.000,- Ft
(nyolcmillié-kett8szazezer forint) Gsszegben hatarozzak meg.

e Ab) alrészlet szerinti, 748 m? tertlet( kert mlvelési agu tertlet vételarat a kozponti statisztikai
hivatal altal is kdzzétett termdfoldek vételara (forint/ha) adatokra is figyelemmel: 400.000,- Ft
(négyszazezer forint) dsszegben hatdrozzék meg.

-

Szerz8d6 felek megdllapodnak abban, hogy a 2. pontban kolcsénosen kialkudott és részletezett,
megbontott vételar, amely az egész ingatlanra nézve tovabbrais minddsszesen 9.000.000,- Ft, azaz
kilencmillié forint teljes vételdrat a vevsé a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztalyanak jelen szerz8dést jévahagyé hatdrozatanak kézhezvételétdl szamitott 15 naptari
napon belll, az Eladé Bank Zrt.-nél vezetett ; szamu
bankszdmlaszamra, banki dtutalds utjan fizeti meg.

3. Abanki utals akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az, az eladé fentebb megadott bankszamlajan
jovairasra kerdlt.

4. Az eladé kijelenti, hogy a vevs bankszamldjardl érkezd teljes vételar utalast, azt a vevitd| szarmazo
sajat kezeikhez torténd hatdlyos teljesitésnek ismeri el.

5. Az elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a vételdr maradéktalan megfizetésének tényérdl a
bankszamldjan torténd jovairasat kovetSen haladéktalanul értesiti, a banki kivonat egy peldanyanak
megkiildésével  jelen  szerz8dést  ellenjegyz6  Ugyvédet,  legaldbb emailben a
borostyan.agnes@gmail.com email cimen. Ezen értesités elmaraddsabol szarmazo barmely
karigényért az eladd 6nmaga kotelesek helytélini. A felek megallapodnak abban is, hogy a vevd ezen
kérben dnmaga is jogosult eljarni a jelen szerzédést szerkesztd és ellenjegyzé Ugyvéd iranyaban az
eladéi értesités 2 banki munkanapot meghaladé késedelme, illetéleg elmaradasa esetén — és 6
pedig ebben az esetben is jogosult az tgyvédi letétbe vett eladdi bejegyzési engedélyt az ingatlan-
nyilvdntartdsba benydjtani.

6. A jelen szerz8dést szerkeszts és ellenjegyzé Ugyvéd kotelezettséget vllal arra, hogy amennyiben a
vételdr megfizetésének igazoldsa a fenti modokon megtorténik, dgy 5 munkanapon bel(il az Ggyvédi
letétbe vett eladdi bejegyzési engedélyt az ingatlan-nyilvantartast vezet6 hatdsaghoz (foldhivatal)
benydijtja.

7. Az eladé szavatolja a vevs akadalymentes tulajdonszerzését és a fenti — 1. pontban jelzett teher
(vezetékjog) leszémitva - az ingatlant per-, teher- és igénymentesen értékesiti, a vevé pedig az 1.
pontban jelzett teher (vezetékjog) leszamitva per-, teher- és igénymentes ingatlan tulajdonjogot
szerez.

8. A szerz5d6 felek a jelen szerzédés alirasaval egyidejileg kérik az illetékes foldhivataltsl a
tulajdonjog fenntartasdhoz kapcsolodd vevsi jog kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan
bejegyzését hatdrozott idére — legfeljebb 6 honapra a bejegyzési engedélyének (tulajdonjog
atruhazd nyilatkozatanak) benyujtasaig. Az eladd a jelen szerz6dés alairasaval ea@@é@}g‘g}%]ﬂgm a{Ugyvéd
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10.

11,

12

13.

14,

hanyadu tulajdonjoga vonatkozaséban kifejezett, feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Vevé javéra, hatarozott idére a 179/2023 (V.15.) Kormanyrendelet 45, §-3 szerinti
tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddé vevéi jog keriljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba. A
szerzdd felek tisztdban vannak vele, hogy a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jog
bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkozd tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljdrast az
illetékes ingatlantigyi hatdsag felfliggeszti. A bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadé idéponttal
szamitott hat hoénap elteltét kévetSen a bejegyzés hatdlya azonos a szerzddésen alapuld
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatdlyaval. Az ingatlantgyi hatdsag a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jogot a felek megallapodasaban a tulajdonjog
fenntartasdra meghatarozott hatdrozott id6 elteltével, a hatarozatlan idére kikotott tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsol6do vevsi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbdl hivatalbdl térli, A
torolt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog a felek megallapodasa esetén ismételten
bejegyezhetd.

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az Eladé az 1/1-ed hanyadu tulajdonjogét a vételar teljes
Osszegl kiegyenlitéséig fenntartja.

Az elad6 a vevS 1/1-ed aranyld tulajdonjoganak adasvétel jogciménen térténé a tulajdonjog
bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot, az adasvételi szerzddés megkotésével egyidejlleg kilon
tgyved dltal ellenjegyzett okiratban adjak meg és ligyvédi letétbe helyezik azzal, hogy a teljes vételar
megfizetésének barmely, fél részérél torténd igazoldsat kévetden a letéteményes dgyvéd a
bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalba legkésébb 5 napon beliil benydijtja. {bejegyzési
engedély)

Az ellenjegyz6 (gyvéd, mint letéteményes a teljes vételarrdl szol6 folyésitasi nyilatkozat részére
torténd 4tadasat, valamint a Fejér Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali FSosztdlyanak
jovahagyasat kovetden jogosult és kiteles az tigyvédi letétbél a vevs tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzéséhez szilkséges végleges és visszavonhatatlan hozzéjarulo nyilatkozatot
(bejegyzési engedélyt) kiadni, illetve az illetékes foldhivatalhoz benyujtani a 10. pontban foglaltak
szerint 5 munkanapon belul.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bejegyzési engedély ligyvédi letétbe helyezésének
tényérdl sz6l6 igazolast a letétbe vétel kapcsan eljdré igyvédtdl, azaz Dr. Borostyan Agnes
ugyvedtdl a vevd jogosult beszerezni. Az eladd egyuttal felhatalmazza Dr. Borostydn Agnes eljaré
ugyvédet arra, hogy a vevé részére, az & kérésére ezen igazolast jogosult és egyben kételes kiadni.
A letétbe vett eladéi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar kifizetését és a Fejér
Varmegyei Kormdnyhivatal Féldhivatali FGosztalydnak jovéhagydsat kovetSen az eljdré tgyvéd
nyujtja be az illetékes foldhivatal részére a 10. pontban foglaltak szerint 5 munkanapon beliil,

Szerz8dG Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrél a tényrdl, hogy a jelen adasvételi szerz6dés
targyat képez§ ingatlan a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. trvény
(a tovabbiakban Fftv.) hatdlya ald tartozik a jogszabaly 1. § (1) bekezdése, 2. § (1) bekezdése,
valamint 5. § 17. pontjai alapjan a miivelési dgara tekintettel.

Szerz86dd Felek kijelentik, hogy tudataban vannak annak a ténynek, hogy a jelen adasvételi szerz6dés
csak abban az esetben lesz joghatas kivaltasara alkalmas, amennyiben azt a Vevd, vagy valamely, az
Fftv. rendelkezése szerint el@vdasarlasra jogosult vonatkozasaban féld fekvése szerinti varmegyei
kormanyhivatal féldhivatali f§osztalya, az erre irdnyadé eljarasi rend szerint jévahagyija.
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16.

17.

18.

18.

20.

21.

15.

Az Fftv. 23. § (1) bekezdése alapjan a mez&gazdasagi igazgatdsi szerv a részére jévahagyas céljabol
megkUldott okiratok kozill az adasvételi szerzédést el6szor — kizérdlag annak tartalmi és alaki
kellékei, tovabbad a kozhiteles nyilvantartasban szerepl§ adatok alapjdn — az érvényességi és
hatalyosulési feltételeknek vald megfeleléség szempontjdbdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A
mezGgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon bellil dontést hoz az
adasvételi szerz3dés jovahagyasanak a megtagadasarol, vagy — a 20.8-ban foglalt esetek kivételével
— végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre valo alkalmassagat és elrendeli a szerzddés
kozzétételét, valamint ezzel egyidejlileg felhivia a fold fekvése szerint illetékes ingatlantgyi
hatosagot a fold tulajdonjoganak atruhdazaséra iranyuld szerzédés benydjtasa tényének bejegyzése
érdekében.

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vevé helyére més elGvédsarlasra jogosult ép,
akkor az Elado a vételar el@vasarlasra jogosult altal térténd megfizetését kdvetd 5 munkanapon
beliil kiteles a nevezett javara szol6 bejegyzési engedélyt harom eredeti példanyban a szerzédést
szerkeszt§ és ellenjegyz6 Ugyvédnél az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas modon
visszavonhatatlanul letétbe helyezni.

Vevé kijelenti, hogy az Fftv. 16. § (1) bekezdése alapjén az |. pontban kordlirt ingatlan tulajdonjogat
jogosult megszerezni. Vevs kijelenti, hogy a mar tulajdondban és haszonélvezetében levd
foldterlletek nagysaga a jelen joglgylet targyat képezé foldrészlet teriiletnagysagaval egyitt sem
haladja meg a 300 hektart.és a mas birtokaban levé fold tertiletnagysaga a jelen jogigylet targyat
képezé foldrészlet teriiletnagysagaval egylitt sem haladja meg az 1200 hektart.

Vev6 az Fftv. 13-15. §-ai értelmében nyilatkozik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés targyat képez6,
az |. pontban kérilirt ingatlan hasznalatat — azok tulajdonjogénak megszerzését kovetSen — madsnak
nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a féldhasznositdsi kdtelezettségének,
tovébba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjabdl szamitott 5 évig — talajvéde!met
szolgdléd  |étesitmény megvaldsitdsa, 6ntdzéshez sziikséges létesitmény megvaldsitasa,
ontdz8csatorna és belvizcsatorna létesitése, tajgazdalkodasi céll vizpdtld csatorna és viztarozd
l6tesitése, védett természeti terilletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv altal
jogszabalyban, vagy e szerv alapit6 okirataban foglalt, valamint kdz6sségi vagy hazai kéltségvetési
forras felhasznalasaval megvaldsulé természetvédelmi célt feladatok elldtdsa, mezdgazdaségi
termeléshez, erdégazdalkodashoz szikséges gazdasagi épulet létesitése, lakdépllet 1étesitése, a
fold megkozelitését, illetve a fold hasznélatat biztosité Gt kialakitdsa kivételével — mas célra nem
hasznositja.

Tudomassal bir arrél a tényrdl, hogy nem mindsiil a hasznalat dtengedésének az, ha a tulajdonjogot
szerz§ fél

a) a fold hasznalatat

aa) foldmivesnek mingsilé kozeli hozzatartozoja, vagy

ab) a legaldbb 25 %-ban tulajdondban, vagy a kozeli hozzatartozdjanak legaldbb 25 %-ban
tulajdonban allé mez6gazdasagi termel8szervezet javara engedi at;

b} tarsult erd6gazdalkodast folytat, vagy

c) vetSmagtermeléshez szitkséges terillet biztositdsa céljdbdl engedi at a hasznalatot mas személy
részére.

Vevd bintetsjogi feleldssége teljes tudatdban kijelenti, hogy nincs a fdldhasznalatért jaro

eIIenszo|ga|tatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhaszng}agg}n@pﬁw Ligyvéd
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28,

29.

30.

jogerdsen megallapitott és fennalié dij-, vagy egyéb tartozasa és vele szemben a jelen adasvételi
szerz0desszerzéssel megvaldsulo tulajdonszerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

A VevBt a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalméardl széld 2013. évi CXXIL. torvény alapjan
el8vasarlasi jog nem illeti meg.

Vevd bintetdjogi feleléssége teljes tudataban kijelenti, hogy a 109/1999. (Xil. 29.) FYM rendelet
(Inytv. vhr.) 68/C. & alapjén nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Vevd biintetSjogi feleldssége teljes tudataban kijelenti, hogy az Fftv. 10. §-anak (1) és (2) bekezdése
értelmében féldmivesnek nem mindsiilé belfsldi természetes személy, valamint, hogy a birtokaban
allo fold teriletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyltt nem haladja meg az
1 hektart.

A szerzG6dS felek a jelen szerz6dés teljesitése érdekében kotelesek egymassal fokozottan
egylttmiikddni. Az eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy - a jelen szerzédésben vallaltakon
tdlmenden is — minden ésszerd nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen szerz8désnek az
Féldhivatal altal megkivant tartalmi esetleges modositasat) annak érdekében, hogy a vevé
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvdntartasba bejegyzésre keriiljon.

A szerz8dé felek rogzitik, hogy a vevs az ingatlan birtokat a teljes vételar hidnytalan megfizetését
kovetden szerzi meg — a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (Ptk.) az ingatlan
birtokdnak atruhazasara vonatkozd szabalyok szerint, a teljes vételdr kifizetését kévetS 3 napon
belil ruhdzza at Vevs részére. (birtokatruhdzas). Az eladd minden ingdsagatdl kilritve koteles az
ingatlant dtadni a vevd részére.

A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a vevd a birtok atruhdzasanak napjatél viseli az
ingatlan terheit és hlizza annak hasznat, valamint viseli a kdrveszéiyt.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés 1. pontban régzitettekre tekintettel, - az ingatlan
kdzmUelatottsag kozul kizérdlag villannyal rendelkezik — igy eladét a birtok atruhazasakor az
aktudlis fogyasztasmérd allasok leolvasasa, (villany) valamint megfelel§ kziizemi dijak megfizetését
a vevd birtokba lépését megel&z8en legaldbb 5 nappal teljesiti.

Arra a nem vart esetre, amennyiben a szerz8d6 felek kdzott a teljes vételdr, vagy vételarrészlet
megfizetése tényének tekintetében nem lenne egyetértés, a jelen szerzddést ellenjegyzd tigyvéd
jogosult az szerz6d6 felek szamlait vezet§ pénzintézeteket a helyzet tisztazasa érdekében a jelen
szerz6dés egy masolati példanyanak megkiildésével megkeresni, mely vonatkozasban, a helyzet
tisztazasahoz szikséges mértékig a szerz8dé felek jelen szerzédést ellenjegyzd Dr. Borostyan Agnes
Ugyvéd részére az ligyvédi- és banktitok aldl felmentést adnak.

Ezen tulmenden az eladd szavatol azért is, hogy a mdr régzitetteken tdl semmilyen olyan jog, tény
vagy korilmény nem &ll fenn, vagy nem meril fel, amely a vevs teher- és korlatozasmentes
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akadalyozhatnd, késleltethetné, korlitozhatna, vagy kizarhatna. igy kilondsen szavatolnak azért,
hogy az ingatlant semmilyen befizetetlen illeték, ado, vagy az ingatlan-nyilvdntartasba még be nem
jegyzett végrehajtasi jog nem terheli, vagy fenyegeti. Az eladdk szintén kotelezettséget vallalnak
arra és szavatolnak azért, hogy a jelen szerzédés alairasat kovetden a teljes vételdr kifizetésének
napjaig nem tesznek semmilyen olyan intézkedést, amelynek kévetkeztében ezen jogi helyzet
megvaltozna, illetve amely azzal az eredménnyel jarna, hogy a teljes vételar megfizetéséig az
ingatlan tekintetében az ingatlan tulajdoni lapjan barmilyen per- teher, illetve igény legyen
bejegyezve és/vagy §zéljegyen feltlintetve.

Eladd, jelen okirat alairasaval, biintetdjogi feleléssége teljes tudataban kijelenti, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban fellelhet& adatok a mai napon, a valésaggal mindenben megegyeznek és kételezi
magat arra is, hogy az ingatlan jelzett jogi allapota a Vevd tulajdonjogdnak a bejegyzéséig igy is
marad.

Az elado kijelenti, hogy az ingatlanbdl - valamennyi dltala bejelentett személlyel egyltt — az teljes
vételar vevd altali megfizetését kivets 3 napon beliil kijelentkeznek, illetve kikoltoznek. Az eladd
kijelenti tovabbd, hogy az ingatlanba sajat magan és csaladtagjain kiviil harmadik személy allandd,
vagy ideiglenes tartozkodasi jelleggel nincs bejelentve, és tudomasa szerint jogi személy, vagy jogi
személyiseg nelkili gazdasdgi tdrsasdg, vagy egyéb szervezet székhelyéiil, telephelyélil, vagy
fioktelepéul az ingatlant a regisztraciot végzé birésagnal, vagy hatésagnal nem jelentette be, illetve
ilyen bejelentéshez hozzajaruldst nem adtak és ilyen iranyu bejelentés nincs folyamatban.

Az eladé bintetjogi felel§ssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozéan mas
személlyel ezen lgyletkotést megel6z8en nem kotott sem szerzédést, sem eldszerz6dést, sem ezen
Ugylet hatalydt nem érinti sem szerzédésen sem térvényen alapul¢ el8vasarlasi-, valamint vételi
jogosultsag.

Amennyiben az elado nem a fent irtak szerint jar el, Ugy az sdlyos szerz6désszegésnek mindsiil és a
vevd jogosult egyoldalt az eladéhoz cimzett irdsbeli nyilatkozattal a jelen szerzédéstd elalini Ezen
nyilatkozat tekintetében a szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben ezen vevdi, vagy
barmely més hasonlé nyilatkozat postai Gton vald kozlése az eladd iranydban nem lehetséges, tgy
az elallasi, vagy barmely hasonld jogi relevanciaval biré nyilatkozat a masodik postai kézbesitési
kisérletet kovetd 6todik munkanapon az eladéval k6z8ltnek szamit.

Mivel a szerz6dés alairdsaval egyidejlleg nem torténik meg a vételar teljes és hidnytalan kifizetése,
ezért a végleges adasvételi szerzddéshez kapcsolddo tigyvédi letéti szerzddés készil, amelynek
targya a bejegyzési engedély letétbe vétele. Ennek szabdlyait az eljard Ggyvéd részletesen a
szerz6dd feleknek elmagyarazta, a szerz6dé6 felek pedig kijelentik, hogy a tdjékoztatdst teljeskdriien
megértették.

Az eladd és a vevé kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok — melyet személyi
igazolvanyukkal is igazoltak -, adataik a kozponti nyilvdntartdssal egyeztetésre keriiltek, rendelkezési
joguk és tulajdonszerzési joguk korlatozva nincs.

A szerz8d8 felek ezen adatkezelési nyilatkozatuk alapjan a pénzmosds és a terrorizmus

finanszirozasa megel6zésérél szolé 2017, évi LIIl. térvény elSirdsainak megfelelen, mivel sajat

neviikben jdrnak el és hozzajérulnak ahhoz, hogy az tgyfél-atvilagitas soran bemutatott ok_ir,a';calérél
~ 7

dr. Boros igyved
> 612 Kiskunmish,
o 1 Ay uhziadam 19.a.
.................................... B LTI R— ___.__’___.____'m.-".,;., o %5. 01 781
Pudelka Zoltan, eladé Németh Péter, vevs dr. quéstyérrﬁgpy(ﬁgyuéggoe; Ny.si 60013912

elfign; 06-30/ 727-49-33

1
rd o
Kiskunmafsa, 2026..!&{...&6.' e
y s ap




a megbizott (igyvéd masolatot készitsen, valamint az atvilagitas soran rogzitett azonosité adatokat
kezelje, és hat6sagi megkeresésre szitkség esetén atadja.

36. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek régzitésre, a Felek
adatszolgaltatdsa alapjan. Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az
azonositds sordn megadott adatokban bekévetkezett valtozasrdl a tudomdsszerzéstsl szdmitott 6t
napon beliil kotelesek az eljard Ugyvédet irdsban értesiteni. Felek a jelen szerzédés aldiraséaval
kifejezetten hozzdjdrulnak ahhoz, hogy az eljaré Ggyvéd a Felek személyi adatait tartalmazd
okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje. Felek adatait az eljdré tgyvéd az
informaciés 6nrendelkezési jogré! és az informacidszabadsagrél szélé 2011, évi CXII. térvény
rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen szerzédéshez kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kételezettség teljesitése érdekében kezelheti. Felek elismerik, hogy az ellenjegyzé ligyvéd a jelen
szerzGdeés elkészitése el8tt tdjékoztatta a Feleket, illetve képvisel6iket, hogy a jelen szerzédés
ellenjegyzése elétt az tigyvéd a jognyilatkozatot tevé fél, illetve képvisel&je
a) személyazonossiganak és lakcimének igazoldsa érdekében rendelkezésre bocsétott adatai
nyilvantartasi adatokkal vald egyezéségének; és
b) személyazonossaganak igazolasara alkalmas, bemutatott hatésagi igazolvanya és tartézkodasra
jogositd okminya (a tovabbiakban egy(itt: igazolvany) nyilvantartsi adatokkal valé egyezlségének
és érvényességének megallapitdsa céljabol megkeresheti a személyiadat- és lakcimnyilvantartdst, a
jarmvezet8iengedély-nyilvantartast, az Utiokmany-nyilvantartast vezet§ vagy a kdzponti
idegenrendészeti nyilvantartés adatait feldolgozé hatésagot.

N

37. Ellenjegyz6 tigyvéd tajékoztatta a Feleket az ellendrzés megkezdését megelSzden arrdl is, hogy az
ellenérzéshez a Felek, illetve képviselik eldzetes hozzajérulasa szitkséges, amely hozzjarulds
megtagadhatd. A Felek, illetve képviselSik az ellendrzéshez a jelen szerzédés megkotése el6tt
hozzajarultak, amelyet a jelen szerzédés alairasaval megerGsitenek. Az ellenjegyz8 iigyvéd a Felek
adatait, ideértve az ellen6rzés soran tudomasara jutott adatokat is, csak a jelen szerz8dés okiratba
foglalasaval, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége sordn hasznalhatja fel és azokat
kizardlag a birdsdg, az lgyész, a bintetSugyben eljaré hatdsag és a fegyelmi eljarast lefolytatd
Ugyvedi kamara részére tovabbithatja.

38. A szerz6d6 felek rdgzitik, hogy a jelen szerzédés elkészitésének kéltségeit, az esetleges
szerz6désmodositdas koltségeit, tovabbd a késdbbiekben a végleges adasvételi szerz8dés
megkotését kdvetSen a vagyonszerzési illetéket, illetSleg a foldhivatali eljdrasban felmeriils
koltségeket ~ 2x10.600,- Ft igazgatasi szolgaltatasi dij, (amit egyszer a vevdi jog bejegyzésénél
egyszer a tulajdonjog bejegyzésnél is meg kell fizetni,) 4.800,-Ft a tulajdoni lap dija, stb. — teljes
mértékben a vevd viseli.

39. A szerz6d6 felek rogzitik tovabba, hogy a birtokatruhazas koltségei (pl: az ingatlan kitritésével
felmer(l6 koltségek, az ingatlan kulcsainak 4taddsa, kbzmiszolgaltatasok, mérédrak —villany-
atirdsa, az addig terjedd fogyasztds és kizizemi dijak megfizetése) az eladdt terheli.

40. Az eljaro Ugyvéd vevdt tajékoztatta arrdl, hogy a jelen addasvétel targyat képezd ingatlan
tekintetében a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem
csOkkentett forgalmi értéke utdn 4%. (Az illetékekrdl szold 1990. évi. XClIl torvény 19. § (1)
bekezdése). A szerz8dd felek kijelentik, hogy a tajékoztatasokat megértették, tudomasul vették,
kijelenti azt is, hogy korabbi ingatlanértékesitésiik és jelen ingatlanvasarlasukkal kapcsolatos illeték,

dr. Borostyan Agnes dgyved
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illetve illetékkllonbézet megfizetése tekintetében maguk kotelesek eljarni a Nemzeti Add- és
Vamhivatalnal, az ennek elmulasztasabdl jard valamennyi kételezettség Sket terheli.

Az eljdré Ugyvéd az eladét tdjékoztatja arrdl, hogy a jelen adasvétel targyat képezd ingatlan
tekintetében az eladdsbdl szarmazdan szemelyi jovedelemado fizetési kotelezettsége keletkezik,
figyelembe véve a vésarlas éve és az eladds éve kdzott eltelt id6t, valamint a vétel és az eladds soran
keletkezett esetleges nyereséget, amely a fizetend§ SZJA mértékét befolyasolja. (A személyi
jovedelemadordl szolé 1995, évi CX VL. torvény 62. § (4) bekezdés). A szerz&ds felek kijelentik, hogy
a tdjékoztatdsokat megértették, tudomasul vették, kijelenti azt is, hogy korabbi
ingatlanértékesitéstik és jelen ingatlanvasarlasukkal kapcsolatos illeték, illetve illetékkilénbdzet
megfizetése tekintetében maguk kételesek eljdrni a Nemzeti Ad6- és Vambhivatalnal, az ennek
elmulasztasabdl jaré valamennyi kotelezettség ket terheli.

Valamennyi szerz&d6 fél kilén okiratban foglaltan, jelen szerz&6désben hivatkozva ra megbizzak és
egyben meghatalmazzak Dr. Borostyan Agnes Ggyvédet (6120 Kiskunmajsa, Kélvéria utca 12/A.
I/19.— aki a Bacs-Kiskun Megyei Ugyvédi Kamara Névjegyzékében szerepel ~ Magyar Ugyvédi
Kamara - Kamarai Azonositd Szam (KASZ): 36082906), hogy jelen szerzédést elkészitse, azt
ellenjegyezze/tévellenjegyezze, és 6ket a szerzddéssel kapcsolatosan minden érintett hatosag —
kilénodsen az ingatlan-nyilvéntartast vezetd hatdsag (foldhivatal) és a Nemzeti AdS és Vamhivatal
elétt teljes jogkdrrel képviselje. Dr. Borostyan Agnes tigyvéd ezen megbizast és meghatalmazast a
kulén okiratban foglaltan és.jelen szerzédés alairasaval is elfogadja.

Szerz8d8  Felek rogzitik, hogy az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 {igyvéddel elSzetesen
megidllapodtak abban, hogy a jelen adasvételi szerzédés megkotésére az tgyvédi tevékenységrd
$2016 2017. évi LXXVIII. térvény (Uttv.) 44. §-a szerinti tavellenjegyzés utjan kerdl sor.

Szerz6dé Felek kijelentik és elfogadjék, hogy az eljaro Ugyvéd a szerzédés alairasat megelSzéen
elektronikus hirkézl8 haldzaton (videdkapcsolaton, Google Meet) keresztill a felek tavoli
azonositdsat szabalyszeriien elvégezte, az okirat tartalméat résziikre ismertette. A Felek a videdhivés
soran kifejezetten nyilatkoztak arrdl, hogy a szerz6désben foglaltak a valds és szabad akaratukkal
mindenben megegyeznek, és az abban rogzitett megallapodasokat magukra nézve kételezdként
elfogadjak.

A Felek tudomdsul veszik, hogy az Uttv. elirasai alapjan a tavellenjegyzési eljarasrol, az okmanyok
felmutatdsardl és a jognyilatkozatok megtételérdl az eljdrd Ugyvéd kép- és hangfelvételt készit,
amelyhez a Felek kifejezett és visszavonhatatlan hozzdjarulsukat adjak.”

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben Ptk., az Fftv., az Fftv.-el Osszefliggl egyes
rendelkezésekrs| és dtmeneti szabalyokrol szélé 2013. évi CCXII. torvény és az egyéb, targybani
jogszabalyok idevagd rendelkezései az irdnyaddk.

Jelen szerz8déshdl keletkezd esetleges jogvitak rendezését a felek elsékérben békés Uton probaljak
meg rendezni, amennyiben az nem vezet eredményre, Ugy kikétik - pertargy értékétdl fuggéen - a
Sérbogérdi Jarasbirésag, illetve a Székesfehérvari Torvényszék kizérdlagos illetékességét.

dr. Borostyén Agnes dgyved
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A jelen szerz6dést a felek, hangos felolvasas és kdzos értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezlt helybenhagydlag az eljéré tigyvéd altali elektronikus hirkozIé haldzaton keresztill térténd
tavoli azonositdst és tavellenjegyzést az ligyvédi tevékenyseégrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL. torvény 44. §
(tovabbiakban Uttv.) kévetéen, sajat kezlleg irték ald.

Enying, 2026. Ouobc’\fho 08 napjan

Pudelka Zoltan, elado Németh Péter, vevd

Ellenjeqyzés/tdvellenjeqyzés:

Alulirott eljdrdsra meghatalmazott jogi képviseld, Dr. Borostydn Agnes (gyvéd (6120 Kiskunmajsa
Kdivdria utca 12/A. 1/19. - aki a Bdcs-Kiskun Megyei Ugyvédi Kamara Névjegyzékében szerepel — Magyar
Ugyvédi Kamara - Kamarai Azonosité Szam (KASZ): 36082906) aldirésommal igazolom, hogy jelen okirat
mindenben megfelel a hatdlyos jogszabdlyi rendelkezéseknek, a szerz6ds felek kinyilvdnitott akaratdt
tartalmazza, az okiratban megjeldlt felek, illetve elidré képviseldik azonositdsat az ligyvédi
tevékenységrdl sz6l6 2017. LXXVIL torvény (Uttv.) 44. §-a alapjdn, elektronikus hirkézIé hélézaton
keresztil végzett tdvoli azonositdssal elvégeztem és az aldirdsok videdkapcsolat utjiagn torténd
elismerését kévetben tdvellenjegyzem. Nyilatkozom tovdbbd, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi
Kamara 11/2017.(X1.20.) Szabdlyzatdban meghatdrozott elektronikus aldirdssal kapcsolatos
kévetelményeknek, illetve mindsitett elektronikus aldirdssal rendelkezem.

Kiskunmafsa, 2026. AC k6. KZ:..napjan
dr. Bgrostyan Agnes Ugyved
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
NEMETHNE SZUNTHEIMER EDINA felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.05. 10.56.41

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZUNTHEIMER EDINA
Sziiletési hely: ENYING

Sziiletési datum: 1970.04.24.

Anyja neve: GERVAN MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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