rendelte:
Idomsoft Zrt.

TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol Juhasz Gabor

) , allampolgarsaga: magyar) 2351 Alsénémedi, Kossuth Lajos utca 4. szam alatti lakos,
mint eladd, (tovabbiakban, mint eladd),

masrészr6l Kecskés Janos )

allampolgarsdga: magyar) 2351 Alsénémedi, Vasartér utca 1/A szam alatti lakos, mint vevo (a
tovabbiakban: Vevé)

(Eladé és Vevé a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott alulirott helyen és napon, az alabbi tartalommal:
L A szerzddés targya

1. Felek rogzitik, hogy a 2026. oktober 01. napjan, elektronikus tton lehivott tulajdoni lap tanisaga szerint:
A.) Elad6 1/1-ed aranyt tulajdoni hanyadat képezi az ingatlan nyilvantartasban Alsénémedi, kiilteriilet,
0202/7 hrsz. alatt felvett szanté miivelési agban nyilvantartott 1350 m2 teriileti, 3,17 AK értékii ingatlan

/ a tovabbiakban Ingatlan/.

2. Felek kijelentik, hogy az Eladé és a Vevd az 1./ pontban meghatdrozott Ingatlant természetben egyértelmiien
beazonitottak, annak nagysigit és elhelyezkedését felmérték, azt jelen adasvételi szerzbdés alairasat

megelézden egyiitt, kozsen megtekintették.

3. Nevezett eladé ezennel eladja szavatossig mellett igény -, per- és tehermentesen az 1/1-ed tulajdoni
hanyadban tulajdonat képez Ingatlant.

Elad6 tovabba feltétlen szavatossagot vallal az I.1. pontban megjelslt Ingatlan per- és igénymentességeert,
valamint azért, hogy az Ingatlan a mez8- és erddgazdasagi foldek forgalmarSl sz6lo 2013. évi CXXII.
térvényben (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) és egyéb vonatkozo jogszabalyban megjelslt elovasarlasra
jogosult személyeken tiil harmadik személyeknek mas joga nem all fenn.

4. Jelen okirat alairasival Eladé eladja, Vevo pedig az altala ismert és megtekintett allapotban
megvasirolja a jelen adasvételi szerzédés L.1. pontjaban megjeldlt Ingatlant a Felek altal kélcsondsen
kialkudott vételaron. Vevé az ingatlant megtekintette.

II1. A vételar, fizetési litemezés

1. A Felek megallapodasa szerint az 1.1. pontban meghatirozott Ingatlan kSlcsondsen kialkudott vételara
2.500.000.- Ft. azaz Kettémilli6-6tszézezer forint (a tovabbiakban: Vételar),:

A vételarat a 2024. januar 1. napjaval modosult Fétv.8 § szerint A Foldforgalmi torvény 36. § (1) bekezdésében
foglalt esetek kivételével a fold tulajdonjoganak atrubézéasa esetén a szerzddésben szerepld ellenértéket banki
atutalassal vagy ligyvédi letét alkalmazasaval kell teljesiteni. '

2. Nevezett Vevd ezennel megveszi a fenti I/ pontban részletesen megjeldlt Ingatlant a II/1. pontban
meghatarozott Vételar ellenében, mely Vételarat az alabbiak szerint fizeti meg Eladénak:

a) Vevd a vételarat 2.500.000,-Ft, azaz Kettomillio-otszazezer forintot jelen szerz6dés swerinti
eldvasarlasi jogosultak szamara torténd kozlés eredménytelenségérdl torténd onkorményzati értesités
és a tulajdonszerzés hat6sagi jovahagyasara vonatkozo hatarozat kézhezvételétdl szamitott 5 napon
beliil kételes megfizetni az Eladé részére, oly modon, hogy ezen Osszeset az Eladd

vezetett szamu bankszamlajara utalja.
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Ezen bankszamléra torténd teljesitést az Elado kifejezetten elfogadja, és a sajat kezeihez térténd teljesitésnek
ismeri el.

Szerzédd felek tudomassal bimak arrél, hogy a jelen szerzédés érvényes Jétrejottéhez az szilkséges, hogy a
Foldforgalmi torvény alapjan, az abban meghatarozott személyek ne éljenek elbvasarlasi jogukkal
(figyelemmel arra, hogy a Ptk. 5:81.§ (1) bekezdés alapjan Oket elvasarlasi jog illeti meg), tovabba a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv azt jovahagyija.

III. Tulajdonjog bejegyzési engedély

1. Eladé az adasvételi szerzédés aldirdsival és a jelen szerzédésben foglaltak szerint, a Vételar
maradéktalan és hidnytalan megfizetése esetére feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulisat adja
ahhoz, hogy az Ingatlan esetén fennillo 1/1-ed ardnyu tulajdonjoga torlésre és Vevé tulajdonjoga
adasvétel jogcimén a Dabasi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalya altal Alsénémedi, kiilteriilet, 0202/7
hrsz. alatt felvett szanté miivelési agban nyilvantartott 1350 m2 teriiletii, 3,17 AK értékii ingatlanra
vonatkozéan 1/1-ed tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon.

2. Eladé a jelen okirat alairdsaval egyidejiileg négy eredeti nyilatkozatot, tovabba egy a jogszabalyban
meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd nyilatkozatot letétbe helyez okiratot szerkesztd iigyvédnél,
amelyben feltétlenill és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlan fennallo 1/1-ed aranyd
tulajdonjoga torlésre keriiljon és Vevo tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozdan 1/1-ed aranyban adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon (Bejegyzési engedély). A Bejegyzési engedélyt az
ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz torténé benyujtasra (az elévasarlasi jogosultak nyilatkozatara nyitva all6
hataridé elteltét, valamint a tulajdonszerzés hat6sagi jovahagyasat kovetden és a teljes Vételar megfizetését
kévetben) az okiratszerkesztd ligyvéd, mint meghatalmazott jogi képviseld jogosult az ingatlan-
nyilvéntartasba torténd bejegyzése céljabol.

3. Egyben szerz6d6 felek a Megyei Korményhivatal Foldhivatali Fdosztalyanak jovahagyo hatérozata utan
kozosen kérik az eljaré illetékes Foldhivatali Osztalyt, hogy a tulajdonjog bejegyzésre iranyul6 eljarast a
tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig, de legfeljebb az adéasvételi szerzodés fsldhivatali benyujtasatol
szamitott 6 honapi idotartamra a tulajdonjog-fenntartasihoz kapcsolédo vevéi jogot feljegyezni
sziveskedjenek.

4. Szerzédd felek tudomasul veszik eljaré ligyvéd tajékoztatasat, miszerint a szerzbdés targyat képezd
ingatlan nem esik a 176/2008. (V1.08.) Korményrendelet hatalya ala.

Iv. Nyilatkozatok az elévasarlasi jog kapcsan

1. Felek tudomassal birnak arrél, hogy a Féldforgalmi térvény, valamint az e targyban hozott egyéb
jogszabalyok alapjan szitkséges az eldvasarlasra jogosultak lemondé nyilatkozatat beszerezni. Az eldzdekre
tekintettel Eladé koteles - jelen szerzodés VII/6. pontjiban meghatalmazott jogi képvisel® itjan - a szerzddést
a mezBgazdasagi igazgatési szerv részére megkiildeni jovahagyas céljabol.

2. Felek kézosen kérik Alsonémedi Nagykozség Onkorméanyzat Polgirmesteri Hivatalanak Jegyz0jét, hogy a
jelen okiratban foglalt vételi ajanlatot a Fsldforgalmi torvény 21. §-ban foglaltak szerint hirdetményi aton a
jelen okiratba foglalt vételi ajanlat 30 napra a polgarmesteri hivatal hirdetdtablajan kifiiggessze, kozolje az
elévasarlasi jogosultakkal, és az irdnyads torvényi hatérid® letelte utédn a hirdetményi kozlés eredményérdl a
Feleket az iratjegyzék megkiildésével irasban tajékoztassa. Felek jelen szerzodés alairasaval tudomaésul veszik
az elévasarlasi jogosult(ak) esetleges belépését a szerzOdésbe.

V. Az Ingatlan birtokbaadasa
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1. A felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan birtokjoganak &truhazasara a hatésagi engedélyezési eljarasok
lezarasat kovetben keriil sor. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés kiftiggesztésének leteltét, és a
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv jOvahagyasat, illetve az err6l szolo értesités kézhezvételét kovetben
megtekintett 4llapotban veszi birtokba az ingatlant, ezen id3ponttdl hizza hasznait, illetve viseli terheit.

VI Szavatossag és nyilatkozatok

1. Elad6 szavatossagot vallal arra, hogy az Ingatlan per,- teher,- igény- €s szolgalommentes, ¢s kijelenti, hogy
az Ingatlant ad6, vagy adé médjara behajtandé koztartozas nem terheli és azon harmadik személynek nincs
olyan joga vagy kovetelése, amely Vevd tulajdonszerzését vagy birtokba 1épését akadélyozna vagy korlatozna.

2. Eladé szavatossagot vallal tovabba azért, hogy az Ingatlant a jelen addsvételi szerz6dés megkotését
megeldzden masnak nem adta el.

3. Elad6 akként nyilatkozik, hogy legjobb tudomasa szerint a vétel targyat képez6 Ingatlant nem érinti olyan
koérnyezeti kirosodés, amely annak rendeltetésszerii hasznalatat akadalyoznd vagy korlatozna, illetve amely

kotelezettséget keletkeztetne vevéi oldalon a karmentesitésre.

4. Vevd a jelen okirat alairdsaval akképpen nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jar6
ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennall6 dij- vagy egyéb tartozasa.

5. Vevé kijelenti, hogy vele szemben a Féldforgalmi torvény 16. §-aban rdgzitett kizaro okok nem allnak fenn.
A Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésében foglaltakkal egyezden kijelenti, hogy az Ingatlanok hasznalatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja és ennek soréan eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségiiknek,
tovabba vallalja, hogy az Ingatlanokat a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig a 13. § (3) bekezdésében foglalt
kivételektdl eltekintve mas célra nem hasznositja.

6. Vevd kijelenti, hogy a szerzést megel626 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyulo jogiigyletet kétttek és tulajdonszerzési korlatozas hatélya ala nem esik.

7. Vevd kijelenti, hogy az adisvétel alapjan megszerzett term6f1ld mértékével, a jelenleg tulajdonukban 1évé
term6fold mértéke sem haladja meg a jogszabalyban meghatarozott megszerezhetd birtokmaximumot sem
térmértékben, sem aranykorona mértékben, sem aranyaban, ideértve a (109/1999 (12.29) FVM rendelet
szerint) szamitott mérték tekintetében figyelembe veendd részarany tulajdont sem, sszes tulajdona nem
haladja meg a jogszabalyi (300 ha) mértéket, nem tSbb annal.

8. Vevd kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése a részérdl nem iitkozik a Foldforgalmi térvényben, vagy
més jogszabalyokban meghatarozott rendelkezésbe, illetve tulajdonszerzési korlatokba. Vevd jelen okirat
alafrasaval biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen szerzédés alapjan megszerzett
ingatlanhanyaddal egyiitt sem haladja meg a birtokaban, tulajdonaban, illetve hasznalatiban lev6 foldteriiletek
nagyséaga a 300 hektart (Foldforgalmi tv. 16.§ (1) bek.).

9. Vevd kijelenti tovabba, hogy sem palyakezdé gazdalkodonak, sem foldmiivesnek nem mindsiil.

10. Felek kijelentik, hogy nagykorti, magyar allampolgarok, jog- és cselekvOképes természetes személyek, igy
szerzddéskostésiiknek torvényes akadalya nem all fenn, illetve az Elado rendelkezési joga korlatozas alatt nem

all.

11. Felek tudomassal birnak arrél, hogy az Ingatlan tulajdonanak 4truhdzdsa eladéi oldalon személyi
jovedelemadé fizetési kotelezettséget keletkeztethet, mig vevéi oldalon visszterhes vagyonatruhazasi
illetékkotelezettség keletkezik.
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1. Felek a szerzbdést elolvastak, kozosen értelmezték. Kijelentik, hogy minden, a szerz6déskotéshez sziikséges
adatot, informaci6t tisztiztak, megismertek, az figylet soran johiszemiien jértak el, nincs tudomasuk olyan
tényrél, koriilményrdl, melynek ismeretében jelen szerzddést egyaltalin nem, vagy masként kototiek volna

meg.

2. Felek jelen szerz6dést csak irasban, jelen szerzddéssel azonos formai szabalyok szerint modosithatjak, a
sz6beli, vagy rautalé magatartassal torténd szerzddésmadositas lehetdségét kizarjak.

3. Amennyiben jelen szerzddés barmely pontja érvénytelen, vagy barmilyen okbdl jogszabélyba iitkdzik, az
érvénytelenséget a Felek annak felismerésétd] szamitott 30, azaz harminc naptéri napon beliili egyeztetéssel,
targyalassal, szerz6désmodositassal megprobaljak kikiiszoboli. A szerzOdés valamely pontjanak
érvénytelensége a teljes szerz0dés érvényességét nem érinti.

4. Felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzddés a Fildforgalmi torvény 21.§-a szerinti, az
Ingatlanra vonatkozé, az Elad6, mint tulajdonos altal elfogadott vételi ajinlatot tartalmazo egységes

okiratba foglalt szerzédés.

5. Felek rogzitik és megallapodnak abban, hogy az okiratszerkeszté iigyvéd, mint megbizott jogi
képvisel6 kizarolag abban az esetben jogosult, egyben kiteles jelen adasvételi szerz6dést és a hozza
kapcsolédé dokumentumokat az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyijtani, amennyiben az
elévasarldsi jogosultaktol bejelentés nem érkezik, az okiratba foglalt addsvételt az illetékes hatésag

jovahagyta.

6. A Felek jelen szerzddés megszerkesztése, valamint ellenjegyzése, illetéleg a kapcsolédd ingatlan-
nyilvantartdsi hatosagi el6tti eljaras targyaban, tovabba Alsénémedi Nagykozség Onkorményzatinak
Polgarmesteri Hivatala, annak Jegyzbje és egyeb a jogiigylethez kapcsol6do hatosagi eljarasokban vald jogi
képviselet ellatasa targyaban, az eljarasok teljes idétartamara megbizzdk és meghatalmazzik dr. Madarasz
Kitti 2351 Alsénémedi, Széchenyi utca 55 szam alatti székhelyii iigyvédet, aki az adasvételi szerzodés
elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint az adésvétellel Ssszefiiggésben a Felek jelen pontban meghatarozott
jogi képviseletére vonatkoz6 meghatalmazast jelen szerzddés alairasaval elfogadja.

7. Felek elBadjik, hogy eljaro iigyvédtsl a terméfoldek adasvételének sajatossdgaira, az add és
illetékszabélyozasra, valamint az ingatlan-nyilvantartas rendjére iranyulo ligyvédi tijékoztatast és kioktatas!
megkaptik, azt megértették.

8. Eljar¢ figyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL. térvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”) - alapjdn azonositési kitelezettség
terheli az Eladé és a Vev® adatai tekintetében. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésber
keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt

szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan.

Az Eladé és a Vevd jelen szerzbdés aldirasval biintetGjogi felelossegiik tudataban kijelentik, hogy jeler
szerz6dés aldirasa sorén sajat neviikben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsola
fennallasa alatt az azonositis soran megadott adatokban bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstd
szamitott 5 (6t) napon beliil kételesek eljaré ligyvédet irasban értesiteni. Felek jelen szerzodés alairdsava
kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a Pmt. szerinti ligyfél-atvilagitds soran az Elado és ¢
Vevé altal bemutatott, személyi adataikat tartalmazé okményaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat ¢
megbizas keretében kezelje. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti, mas szolgaltato altal végzet
ligyfél-atvilagitashoz a megbizott iigyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonosité adatokat atadja.
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Felek adatait az eljard ligyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagardl szolo
torvény rendelkezései alapjan, kizérdlag a jelen szerzédéshez kapcsolodé megbizds és a Pmt-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddést ellenjegyzo
iigyvéd az ligyvédi tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIIL. tSrvény alapjan jogosult a Felek
személyazonossaganak megallapitasa céljabol a személyi adat- és lakcimnyilvantartds, Gtiokmany-
nyilvantartas, jairmiivezetdi-engedély nyilvantartasi adatait feldolgozé hatésdgot megkeresni és a fenti célbol
adatot igényelni. A Felek az ellen6rzés elvégzéséhez a jelen szerzbdés alirasaval hozzajarulnak.

9. Felek jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv és az egyéb vonatkozo
hatalyos magyar jogszabalyok rendelkezéseit rendelik alkalmazni.

A jelen 6t szamozott oldalbél all6 szerzédésbdl egy példany biztonsdgi okmanyra, mig tovabbi hét példany
normal papiron késziilt, melyeket a Felek gondos étolvasas és kozOs értelmezés utan, mint akaratukkal

mindenben megegyezét, jovahagydlag irtak ala.

Kelt Alsénémedin, 2026. oktéber 02. napjan

Junasz Gabol kcvapi.‘.? J4nos
elado 7evo

Ugyvédi ellenjegyzés:

Alulirott dr. Madarasz Kitti 2351 Alsonémedi, Széchenyi utca 55. szdm alatti székhelyti ligyvéd, meghatalmazott jogi
képviseld, jelen okiratot aldirdssommal a jogszabdlyi el6irasoknak megfelel6 tartalommalellen je gy z e m (KASZ:
36072870).

Kelt Alsénémedi 2026. oktéber 02. napjan.

Dr. Mada
. risz Kittj
235]’ lgyvgAd KASZ: _,507)‘;70
T K‘a 4
= s :

MBH 10
73? - e OOOH 908
e +.76 70 368 6651

A kozzététel nz{pja korményzati portalon:

Levetel napja korményzati portalrol:

2e26. 42 o

Alsénémedn,'2b.2~......’.‘.’£........m

A jognyllatkozat megtételére
nyitva auo hatéridd utolsé napja

A hatérid6 jogveszt&!
A kézzététel kezds napja: Korményzati port4lon elektronikus

kdzzétére] tiegibrté

»

ﬂﬂﬂc A, o€,

e
-------------- 0RessEa0s IRt Nbienbdbbatbnn Sy

DU B ABAARR LA LS -




. . ﬁ (o TC I Ac ...'.. 22
- 2351 4K

2870
g
Ade





Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GOMBAR-
VIRAG RITA felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.05. 10.55.08

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VIRAG RITA

Sziiletési hely: BUDAPEST 06
Sziiletési datum: 1985.06.01.

Anyja neve: NOGER ERIKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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