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} y; sziil. hely, idé: .
o .; személyazonositd jele: . © 7 anyja sziiletési neve: " 1} szig. szama:
- R adoazonosnto Jjele: ” “; allampolgérsaga: magyar) 1213 Budapest, Damjanich
Janos 4t 155. szam alatti lakos (tartozkodasi helye: 1239 Budapest, Grassalkovich t 294.), mint elad6
(a tovabbiakban: Elado),

amely Ietrejott egyrészrol Szijarté Katalin (szuleteS| neve:

mésrészré] Cseh Magdolna (sziiletési neve: ; sziil. hely, idé: RN
személyazonosito jele: . . ; anyja sziiletési neve: _ ; szig. szdma: ’
addazonosito jele: - Allampolgarsaga: magyar) 2335 Taksony, Varsanyl ut 17. szdm alattn

lakos (tartdzkodasi helye: 2336 Dunavarsany, Pozsonyi utca 27.), mint vev (a tovabbiakban: Vevd)
kozott, alulirott helyen és idoben, az alabbi tartalommal:

1/ Az Eladé 1/1 ardnya kizirélagos tulajdonat képezi az ELOSZALLAS, zartkert, 3828.
helyrajzi szimon nyilvantartott, sszesen: 2115 m? teriiletii, lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet (a.
alrészlet, 400 m” teriilet) és kert miivelési 4ga (b. alrészlet, 1715 m? teriilet) ingatlan, amelynek kert
alrészlete 2. mindségi osztalyba tartozik, 6,26 Aranykorona értékii (a tovibbiakban: Ingatlan). Az
Ingatlan a természetben: 2424 Eldszallas, Bocskay utca 1. szam alatt talalhato.

2./ Az Eladé eladja, a Vevé megvéasarolja 1/1 aranyban az 1./ pontban meghatarozott ingatlant,
annak minden természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, az altala megtekintett és megismert
allapotban, a kélcsdndsen kialkudott 1.200.000.-Ft, azaz Egymillié-kettoszAzezer forint vételarért.

A Vevd ezen szerzddés aldirdsdval egyidejiileg a vételarbol 120.000.-Ft-ot, azaz Egyszazhiszezer
forintot megfizetett az Eladonak atutaldssal az Eladé Revolut sziml4jira, amelynek IBAN szama: HU
87 30200014-19913410-34573943, foglalé jogcimén. Az Eladé kijelenti, hogy a fentebb rogzitett
bankszdmlaszdmra t6rténd utalast a sajat kezéhez tértént joghatalyos teljesitésnek ismeri el. Az Eladé a
fenti vételarrész hianytalan atvételét (a megadott szdmlan tortént jovairasat) a jelen ingatlan adasvételi
szerz6dés alairdsaval elismeri és nyugtazza. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy ismerik a foglalé Polgéri
Torvénykonyvben meghatarozott jogi rendeltetését, tudomassal birnak annak szerz6désszegd felet snjto
szankciondl6 jellegérdl, ismerik a Ptk. 6:185.§-anak tartalmat, miszerint a szerz8dés teljesitése esetén a
tartozas a foglalo dsszegével csokken, a szerzodés teljesitésének meghitisuldsa esetén az azért felelds
fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni, ha pedig a szerzddés
teljesitése olyan okbdl hilisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald
visszajar. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kdvetkezményei alél nem
mentesit.

A Szerz0do felek rogzitik a mezd- és erdégazdasdgi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. torvény
(a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 8/A. § (3) bekezdése szerint, hogy a vételarban a f5ld képviseli a
teljes 6sszeget, 1.200.000.- Ft értéket képvisel, a foldteriileten felépitmény ténylegesen nem talathato,
az egykor oft lévd épiilet 6sszedolt, melléképiilet (gazdasagi épiilet) nincs, egy romos pince talalhaté a
foldteriileten. Az ingatlan elhanyagolt allapoti, teljes teriilete ndvényzettel siiriin benott.
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3/ A Vevd a vételarbdl fennmarad6 8sszeget a kdvetkezd litemezés szerint fizeti meg;

3.1, A vételarbdl 480.000.- Ft, azaz Négyszaznyolcvanezer forint Osszeget a kifiiggesztés
(hirdetményi titon val6 kozlés) lejaratit kivetden, az Iratjegyzék kézhezvétele utan 5 (6t) naptari
napon beliil 4tutalassal fizet meg a Vevé az Eladé 2./ pontban rogzitett bankszamlajéra.

3.2, A 3.1/ pontban rogzitett vételarrész teljesitése utan még fennmaradé 600.000.- Ft
Osszeget havonta 100.000.- Ft, azaz Egyszazezer forintos részletekben teljesiti a Vevd,
atutalassal az Elado fentebb rogzitett szaml4jara. A vételarrészletek minden hénap 15. napjiig
kerilinek 4tutaldsra az Eladé bankszémldjéra. Az elsd részlet az addsvételi szerzédés hatosagi
Jovéahagyasinak Vevd altali kézhezvételét kisvetd hénap 15. napjaig esedékes.

4./ Az Elad6 szavatossiggal tartozik azért, hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlan per-, teher-
szolgalom- és igénymentes, garantalja tovabb4, hogy a jogiigylet sem hitelez6i igényt, sem egyéb
érdeket nem sért. A szerzédéskotés napjan lekért INYER/TULLAP/20261021/1685 (2026.10.21.)
ligyazonositd szam tulajdoni lap alapjén az ingatlan per-, teher-, szolgalom- és igénymentes, a tulajdoni
lapon elintézetlen széljegy nem talalhat6.

Az Eladé kijelenti, hogy sem kéztartozas, sem kozmi, sem kéziizemi tartozis nem terheli az ingatlant,
az apportként semmiféle iizletnek, vagy vallalkozésnak nem része, nem fedezete gazdasagi tarsasignak,
sem mas jogi személynek; egyéni vallalkozis, gazdasagi tarsasag székhelyéiil vagy telephelyéiil
(fioktelepéiil) tudomésa szerint nem szolgal.

5./ A Szerzéd6 Felek tuddmasul veszik, hogy a mez4- és erdégazdasdgi foldek forgalmardl sz616
2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.), valamint az elévdsdrldsi- és
elGhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az addsvételi és haszonbérleti szerzédés hirdetményi vton
10rténd kozlésére vonatkozo eljdrdsi szabdlyokidl szol6 474/2013. (XIL.12.) Korm. rendelet alapjan a
Jelen adasvételi szerz6dést, mint vételi ajénlatot az eldvéasérlasi Jjog gyakorlésa érdekében, a fold fekvése
szerint illetékes Fejér Megyei Korményhivatal Foldhivatali Fdosztaly (8000 Székesfehérvar, Varkorat
22-24.) részére meg kell kiildeni.

Erre tekintettel az okiratkészit tigyvéd ezen okiratot, annak aldirdsté] szamitott 8 (nyolc) napon beliil
a megfeleld példanyszimban, kérelemmel egyiitt megkiildi az illetékes Fejér Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fdosztaly (8000 Székesfehérvar, Varkérit 22-24.) részére, ahol az Fftv. 23.§ (1) és (2)
bekezdése szerint végzésben megallapitjsk a szerz&dés kozzétételre vals alkalmassagat és elrendelik a
szerz8dés kozzétételét, annak egy példanyat megkiildik a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkorméanyzat Jegyzbjének, kozzététel végett. A Szerz6dd Felek tudomésul veszik, ha a hivatkozott
jogszabélyok altal megjelolt eldvasarlasi jogosult jogéval élni kivan, elfogadé nyilatkozatanak a
kozlésével jelen adasvételi szerz6dés, azonos tartalommal az elévéasarlasi jog jogosultja és az Elado
kozott jon létre.

A Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény rendelkezései szerint nem mindsiil el6vasérlasra
Jjogosultnak.

6./ A Szerz0d6 Felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, cselekvéképességiik korlatozva
nincs, kijelentik, hogy a szerz6dés megkotésének velitk szemben térvényi akadélya nines, elidegenitési,
illetve tulajdonszerzési képességiik semmilyen korlatozas ala nem esik.

A Szerz8dé Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerz6dést ellenjegyzd tigyvéd a pénzmosds és g
lerrorizmus finanszirozdsa megelGzésérél és megakaddlyozdsdrdl sz616 2017. évi LIIL. torvény (Pmt.),
és a Magyar Ugyvédi Kamara el6irasai alapjén, adataikat a meghatarozott cél s _.ir'it_ gs feltételekkel
kezelje. / o3 He o
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A Szerzddé Felek tudomassal birnak arrél, hogy az okiratot készitd ligyvéd a személyi adataikat a
torvényben meghatarozottak szerint koteles kezelni, bejelentési és ellendrzési kotelezettségének a
jogszabalyban fennéllo feltételek teljesiilése esetén koteles eleget tenni. A Szerz8dd Felek biintetdjogi
felel8sségiik tudatdban kijelentik: jelen jogiigylet nem iranyul pénzmosisra, és nem iitkdzik a
pénzmosasra vonatkozo torvény rendelkezéseibe.

6.1. A Vevd a mezé- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl sz616 2013. évi CXXIL tdrvény (a
tovabbiakban: Fftv.) 10.§ (1) bekezdése alapjan nyilatkozik arrél, hogy tulajdonszerzési jogosultsaga
fennall, belf6ldi természetes személy, a 10. § (2) bekezdése szerint pedig nyilatkozik arrél, hogy a
birtokaban 4116 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagival egyiitt nem haladja
meg az 1 (egy) hektart.

6.2. A Vevd az Fftv. 13.§ szerint nyilatkozik arrdl, hogy vallalja, hogy az ingatlan hasznalatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a fbldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja.

6.3. Az Fftv. 14.§ (1) bekezdése szerint a Vevé nyilatkozik arrol, hogy nincs f5ldhasznalatért jard
ellenszolgaltatasnak a teljesitésébdl ered barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa, azaz nincs foldhasznalati dijtartozasa. Az Fftv. 14.§
(2) bekezdése alapjan a Vevd nyilatkozik arrél, hogy a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem éllapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

6.4. A Vevdaz ingatlan-nyilvdantartdsril sz616 2021. évi C. torvény végrehajidsarol szol6 179/2023.
(V.15.) Kormanyrendelet 42. §-a alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

7./ A szerzodéssel kapcsolatos koltség €s igazgatasi-szolgaltatasi dij: 10.600.-Ft (két alkalommal,
a fold tulajdonjoganak atruhazasara irdnyuld szerz8dés benyujtisa tényének bejegyzésekor, majd a
tulajdonjog bejegyzésekor esedékes) megfizetése a Vevét terheli, aki tudomassal bir a tulajdonszerzési
illeték 4 %-os mértékérdl.

8./ Az Eladé a tulajdonjogit fenntartja, a Vevd tulajdonjoginak bejegyzése az Ingatlanra
vonatkozoan a teljes vételar Elado részére t6rtént megfizetését kivetden lehetséges. A Szerz6do felek
tulajdonjog fenntartishoz kapcsolédé vevéi jogot alapitanak az 1./ pontban rogzitett
ELOSZALLAS, zartkert, 3828. helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéara, a bejegyzés
hatilydnak kezdetére iranyadé idGpontt6l szamitott 12 (tizenkét) hénapos id6tartamra, amelynek
ingatlan-nyilvéntartdsba torténé bejegyzéséhez az Eladé mar jelen adasvételi szerzodés alairdsaval
feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzjarul. Az Eladé a teljes vételar Vevd részérél torténd
megfizetésekor, adja meg feltételen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy az 1./ pontban
meghatarozott ingatlan tulajdonjoga a Vevd javira bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1
aranyban, adasvétel jogcimén. Az eljar ligyvéd a jelen adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg
letétbe veszi az Elado nyilatkozatét a tulajdonjog bejegyzési engedély vonatkozasaban, amelyet akkor
adhat ki a letétbdl, ha a szerzddés foldiigyi hatosag altali jovahagyasa a Vevovel megtortént, és az Eladé
irdsban visszaigazolja, hogy a teljes vételar szdmara megfizetésre keriilt.

9./ Az Eladé az ingatlan birtokat a teljes eladasi 4r Vevd részérdl torténd megfizetésével
egyidejiileg ruhazza at a Vevore. A Vevé az ingatlant a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg veszi
birtokba, ett6l az idGponttdl élvezi a hasznat, viseli a terheit és a karveszélyt (mindazt a kart, melynek
megtéritésére senkit nem lehet kitelezni).
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10/ A Szerz6dd Felek az okirat megirdsdval Dézsané dr. Spanga Zsuzsanna iigyvédet (2335
Taksony, F6 it 98/A.; KASZ: 36059082) biztik meg, egytttal teljes korii meghatalmazast adnak részére
a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatos ligyintézésre, amely kiterjed a NAV B400E
nyomtatvany kitSltésére és az ad6hatésaghoz torténd online benytjtasara is. Az ligyvéd nyilatkozik az
ugyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL. tdrvény (Uttv.) 34.§ (2) bekezdésében foglaltak
szerint, hogy a fenti meghatalmaz4st (megbizést) ezen okirat ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.

A Szerz6d6 Felek és az okiratot készitd tigyvéd egyittal megallapodtak abban, hogy az okirat tigyvédi
tényvézlatként is szolgal, mivel annak tartalma a Szerzdd® Felek altal teljes korben elbadott tényallason
alapul.

A szerzddést a Szerzddd Felek elolvastak, tartalmat kozdsen értelmezték és azt, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az okiratot készitd iigyvéd eldt, Jj6véhagyblag irtak ala,

Kelt: Taksonyban, 2026. oktdber 21. napjan
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