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I. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az eladd - a vevé alabbi tartalom mellett tett vételi ajanlatat elfogadva -
eladja, a vevd pedig megvasarolja téle a

1.1. Csatka kiilteriilet 023/5 hrsz-t , 9,7765 ha teriiletl, szdnt6é miivelési dgu kiilteriileti term&foldingatlan 11/8-10
sorszdm alatti, bsszesen 48088/48088-ad (1/1) tulajdoni hdnyadat - 24 441 250.- forint vételarért,
1.2, Csatka kiilteriilet 014/12 hrsz-i , 7,7712 ha teriiletii, a) alrészletii legeld és t, b) alrészletii szant6 és Gt mivelési
agh, elnevezésii killteriileti term6f6ldingatlan I1/5 sorszém alatti 1/1 tulajdoni hanyadat - 19 428 000.- forint vételarért,

( a tovdbbiakban az eddigiek egytt : ingatlan) az altala ismert allapot szerint.

1.3. Vevd kijelenti, hogy az ingatlanok tekintetében a 2013. évi 122. tv. 18 § /1/ bekezdés ) pontja alapjan mindsiilé
olyan foldmiivesként, akinek az életvitelszer(i lakdshaszndlata helye vagy a mez6gazdasagi izemkdzpontja legalabb 3
éve olyan, Magyarorszag terilletén fekvo telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatéra az adéds-vétel targyat képez6
fold fekvése szerinti telepiilés kbzigazgatési hatdratol kozaton vagy kozforgalom el6l el nem zart magéniton legfeljebb
20 km tavolsagra van, jogosult elGvéasarlasra. /, agrarkamarai nyilvantartasi szdma: , Féldmiives
hatérozat szama :

Vevé rogziti, hogy Csatka kozség és Bakonyszentkiraly kozség telepiiléshatérai egymassal szomszédosak és a fenti
kritériumnak a lakéhelyének mingsiilé Bakonyszentkiraly kozség kozigazgatasi telepiiléshatérara kifuté csatkai 094
hrsz-0 ,,kdzit” ingatlanon 4t torténd megkozelitéssel tesz eleget.

2. Szerzbdb felek a fentiek szerint részletesen korilirt ingatlanok vételaraként dsszesen klcsondsen kialkudott, 43 869
250.-, azaz negyvenharommillié nyolcszdzhatvankilencezer kettbszazotven forint vételarosszeget 4llapitanak meg,
amelyet vevl a mezOgazdasagi igazgatasi szerv engedélyez6 hatdrozatanak kézhezvételét kovetd 30 napon beliil fizet
meg eladénak a nevénél megjeldlt bankszdmléra torténd banki 4tutalassal.

Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszdmléra torténé tutalast a sajat kezeihez valo teljesitésnek ismeri el.

3. Eladé jogszavatossiggal tartozik vevé irdnydban az adéasvétel targyat képezt ingatlan per, igény- és
tehermentességéért.

3.1. Feleknek kolcsondsen tudomasuk van arr6l, hogy a 023/5 hrsz-u ingatlan 2460 m2 teriiletére és a 014/12 hrsz-0
ingatlan 4438 m2 teriiletére vonatkozéan az E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN
MUKODO RESZVENYTARSASAG javara vezetékjogok kerilitek bejegyzésre, amelyek a tulajdonosvaltozast
kovetden is valtozatlanul fennmaradnak az ingatlanokon.

4. Felek jelen szerzodés alairasdval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és kbztsen kérik, hogy a teljes
vételar megfizetése esetén az elad6 tulajdonjoganak térlése mellett a vevd javéra a tulajdonjog addsvétel jogcimén
keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba az 1.1. — 1.2, pontban koriilirt, adésvétel targyat képezd

ingatlanhényadokra.

/ .
4.1. Felek nyilatkoznak, gy a ,vevd tulajdonjogdnak bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyt
ingatlannyilvantartasi eljarasrp alkalmas okirati formaban az iigyintézd iigyvédnél a jelen adasvételi szerzodés
megkotésekor letétbe helyezték azzal [a réndeltetéssel, hogy a vételar megfizetésével egyidében hasznalhat6 fel vevd
tulajdonjogénak bejegyzéséhez.

Téth Gabor Molnamé Réd] Valéria '
vevh eladé
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4.2. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a vételdr teljes kifizetésével egyidében a teljesitést az tigyintéz0 tigyvéd
részére annak clektronikus postacimére killdott e-mail iizenetben jelzi. Felek megéllapodnak
abban, hogy amennyiben az iigyintézé ligyvéd ezen visszajelzést a teljes vételar kifizetésétsl szamitott 5 napon beliil
nem kapja meg, jogosult elfogadni a vevotd! hitelt érdemld igazolst a foly6sitas megtorténtérdl, amelynek alapjan az
ligyintéz6 ligyvéd a bejegyzési engedély foldhivatali benyijtisara jogosult és kteles lesz.

5. Vevd az ingatlan birtokdba a tulajdonjogénak bejegyzésével egyiddben léphet. Eladé ezzel vevére az ingatlan
birtokat 4truhézza, aki etté] jogosult szedni annak hasznait, de viseli terheit is, valamint a karveszélyt.

5.1. Eladé tajékoztatja vevét,  hogy tulajdonjog 4truhdzasardl szol6 szerzédés targyt képezd foldet (tulajdoni
hanyadot) hatélyos vagy a szerzodéskotés idopontjdban még hatdlyba nem lépett foldhasznalati szerzodés vagy
tobblethasznalati megallapodés nem érinti.

6. Vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan tulajdonjogénak étszalldsaval kapcsolatos koltségek, igy kiiléndsen a
tulajdondtruhézas illetéke 6t terheli. Az 6 kotelessége ezen feliil a szerzédésnek ingatlannyilvantartési bejegyzés és
illetékkiszabas végett torténd bemutatasa is.

Vevd tudomésul veszi, hogy a szerzédéskotés iigyvédi munkadijat abban az esetben sem jogosult az igyintézé
ligyvedtdl visszakovetelni, ha nem 6 lesz a végleges vevd vagy tulajdonjogot barmely mas okbél nem szerez az
adésvétel targyat képezd ingatlanon.

7. Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és ingatlan megszerzési, illet6leg elidegenitési képességiik korlatozva
egyéb modon sincs, elad6 személyi jovedelemadoval kapcsolatos kotelezettségeit ismeri.

A vev0 nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII. tv. 5. § 7. pontjaban foglalt fsldmiives fogalomnak megfelel, igy jogosult
a szerzbdés targyat képezd term6fold tulajdonjoganak megszerzésére,

7.1.Vev0 egyben kijelenti, hogy a tulajdondban és birtokdban 1év6 terméfold mennyisége jelen adasvétellel egylitt sem
haladja meg a 2013. évi CXXIL. tv. 16 § /1/- /7/ bekezdésében meghatérozott maximumot és részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

Vevd - a 2013. évi CXXIL tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - a 2013. évi CXXII. tv. 13. § /1/ és /2/
bekezdésében felsorolt torvényi kivételeken tilmenden — kotelezi magat, hogy ha a fold harmadik személy
hasznalatéban 4ll, a fold hasznalati jogviszonyat a hasznaléval nem hosszabbitja meg - vallalja, hogy a fold hasznalatét
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovibba
vallalja, hogy a ftldet a tulajdonszerzés id6pontjat6l szémitott 5 évig — a 2013.évi CXXIL tv. 13 § (3) bekezdésben
meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé - a 2013. évi CXXIL tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - feleldssége tudatdban nyilatkozik, hogy
nincs a foldhasznélatért jéré ellenszolgaltatasanak teljesitéséb6l eredd bérmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
Joger6sen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb. tartozasa és vele szemben a szerzést megeldz 5 éven belill nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kitott.

07.2. Felek rogzitik, hogy a jogligylet a 2013. évi CXXILI. tv. 20 §-aban foglaltak alapjan nem mentesitett az elévésarlési
jogra torténé felhivés alol, igy elad6 a szerzbdés keltété] szamitott 8 napon belill koteles a jelen, egységes okiratba
foglalt adasvételi szerz8dést a mezbgazdasdgi igazgatési szerv részére megkilldeni jovahagyas céljabol. Eladé ebben a
korben is teljeskorlien meghatalmazza képviseletére az ligyintéz8 iigyvédet, aki a meghatalmazést ellenjegyzésével
elfogadja.

7.3. Szerz8d6 felek megallapitjék, hogy jelen szerzodés az engedélyezéssel lép hatalyba, nyilatkozataikhoz azonban a
felek kistve vannak.

7.4. Eladé nyilatkozik, hogy tudomaésa szerint az adasvétel targyét képezo fold fekvése szerinti onkormanyzat a helyi
dnazonossag védelmérdl sz6lé 2025. évi XLVIIL tv. és a végrehajtaséra kiadott 240/2025.(VIL.31.) Korm rendelet

szerint rendeletben elévasarlasijogot nem alapitott.
Felek rogzitik végill, hogy az/adésvétel gargyat képezd ingatlanon nem kerillt sor a magyar épitészetrsl sz616 2023. évi

C. tv. 127 §-a szerinti elovasarlasi jog alapitdsara.

“To6th Gabor Molnarné Rédl Valétia
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3

7.5. Vevé nyilatkozik, hogy az ingatlant regisztracios szammal rendelkezd foldmiivesként vasarolja meg, és az igy
vasarolt terméfbldet a birtokbaadastél, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolso
napjatél — vagyoni értékii joggal terhelt termé6fold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétol,
megszilntetésétél, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kivetd S. év utolsé napjatol — szamitva 5 évig nem
idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a term6foldet egyéni vallalkozoként, mezdgazdasagi
GstermelOként vagy csalddi gazdalkodoként — a 6.2. pontban foglaltak szerint - mezd-, illetve erdbgazdasagi
tevékenység céljara hasznositja.

Ezzel megfelel az illetékekrol sz6l6 1990. évi XCIILtv. 26 § /1/ bek. p.) pontjaban foglalt illetékmentesség
szabdlyainak, valamint az SZJA torvény 1 sz. mellékletének 9.5.1. pontjaban foglalt, az elad6k szdméra biztositott
adomentesség feltételeinek, amelynek alapjan elado6 az Szja tv. 1 sz. mellékletének 9.5.1. pontja alapjén a terméfold
atruhazasabol szarmaz6 jovedelmébdl évi 200 000.- forintot meg nem halado rész utdn adémentességet élvez vevd jelen
nyilatkozata alapjén./Tulajdonszerzésének id6pontja alapjén eladét SZJA fizetési kotelezettség nem terheli./

8. Szerz6d6 felek ezennel megbizzak és meghatalmazzék a 8420 Zirc Békefi Antal u. 42. sz. alatti székhelyti Dr T6th
Istvan Ugyvédi Irodat, dr. T6th Istvan Gigyvéd ligyintézése mellett az addsvételi szerzédés megszerkeszitésével és
ellenjegyzésével, a jelen szerzodésben foglaltak realizdlasa érdekében eladé tulajdonjoganak torlése és vevéd
tulajdonjoganak bejegyzése soran foldhivatal elétti képviseletiikkel, tovabba vevé képviseletében a B400 E tipusu
adatlap NAV-hoz torténd benyujtéséval, egyben jelen szerzddés rendelkezéseit tigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

A bonyolité ligyvédi iroda a megbizéast és meghatalmazést a képviseletében eljaré tigyintézd tigyvéd ellenjegyzésével
elfogadja.

Jelen, ligyvéd altal szerkesztett szerzodést megmagyarézés és kblcsonds értelmezés utan, mint akaratunkkal mindenben
megegyezdt jovahagyolag irtuk ald. —  /

Zirc, 2026. szeptember 17.

Tth Galjor Molnérné Rédl Valéria
vevd elad6
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