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L)Nagy Tibor Daniel 2/10, Bajzek Janosné 4/10, Kadnarné Kozar Zsuzsanna 4/10 arény( kozos
tulajdondt képezi a Felsészolngk Kiilteriilet 0210/1 helyrajzi szamu, 9985 Felsészolnsk, Also-
Janoshegy - 28. szdm alatti, a kivett lakohéz, udvar, gazdasagi eptilet ( 1809 m2 ), b rét ( 2867 m2 )
mivelési 4gu, dsszesen 4676 m2 teriiletd, 3,10 AK értékii ingatlan. ( A tovéabbiakban: ingatlan) Az
ingatlan erésen leromlott allapotban van, teljes felujitdsra szorul, jelen allapotban lakhatatlan, Az
eladok kijelentik, hogy ingatlan rejtett hibdjarol nincs tudomésuk. Az ingatlanra a viz és villany be
van vezetve. Az ingatlan tulajdoni lapjan ('jrségi Nemzeti Park, Natura 2000 teriilet jogi jelleg
bejegyzések szerepelnek.

2.) Az eladok eladjdk, a vevik pedig - 1/2-1/2 ardnyban — jelen dllapotaban megveszik az 1.)
pontban megjelslt ingatlanokat. A vevék kijelentik, hogy az ingatlant alaposan megtekintették, annak
jogi, esztétikai, miszaki dllapotéaval tisztidban vannak, {gy azt megtekintett allapotban veszik meg,

s nem minésil az adasvételi szerzédés k

3.) A szerz6dé feleknek tudomasa van arrol, hogy a Foldforgalmi tv-ben felsoroltakat és az Orségi
Nemzeti Park Igazgatosagot eldvasarlasi jog illeti meg az ingatlanokra. A vevék kijelentik, hogy
elévasarlasi jog nem illeti meg Oket. Tovabba a szerz8d6 feleknek tudomasulk van artol is, hogy a
vevok tulajdonszerzéséhez a mezogazdasagi igazgatasi szery jovéhagyésa sziikséges ¢és a vevok csak
akkor szerezhetik meg az ingatlan tulajdonjogat, ha az elévésarlisra jogosultak kéziil senki nem élt
az elévasarlasi jogaval és a mezfoazdacsoi izazgatasi szerv jelen szerzédést jovéhagyija.

etre jogosult jognyilatkozatanak megtételére nyitva &ll6 hataridé elsé napja: 2026, /4, Q6.
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4.) Szerz6dé felek az adasvétel targyat képezd ingatlan vételarat 16.500.000-Ft, azaz tizenhatmillio-
Otszazezer forint 6sszegben dllapitjak meg. A vételarbél 16 millié Ft. az a alrészlet, 500.000-Ft a b
alrészlet vételara. A vételarbol az eladék tulajdoni hdnyaduk aranyaban részestilnek.

A vételdrat a vevok a kovetkezok szerint kitelesek megfizetni az eladok részére:

4.1. A vevok kotelezettségvallaldsuk megerdsitéseként Jelen szerz6dés alairasat kovetd 5 napon belil
banki dtutalds utjan megfizetnek az eladok részére 1.650.000-Ft, azaz egymillio-hatszazétvenezer
forint 6sszeg(i foglalot az alabb megjeldlt bankszamlakra:

- Bajzek Janosné részére lanya Bajzek Marta al vezetett S

- Kadnarn¢ Kozar Zsuzsanna részére férje Kadnar Szilard vezetett

- A vevOk €s Nagy Tibor Déniel megallapodnak abban, hogy a Nagy Tibor Danielt megilleté foglald
¢s vételar dr. Ment6 Marianna tigyvéd vezetett

szamu Ugyveédi letéti szamlajara kertil atutaldsra.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglalo jogi tartalmédrdl és jelen szerzédés megszegésének
jogkdvetkezményeir§l tajékoztatast kaptak, tudomésuk van arrdl, hogy a teljesités meghitsuldsaért
felelés személy az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A
foglalé a vevOknek visszajdr, amennyiben a mezogazdasagi igazgatési szerv engedélyének hianyaban
nem szerezhetik meg az ingatlanokat a vevék, illetve ha az elévasarldsi jogaval €16 személy veheti
meg az ingatlanokat. Ezekben az esetekben az eladok és Dr. Menté Marianna tgyvéd a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv hatdrozatdrol vald tudomdsszerzésétdl szamitott 15 napon beliil
kotelesek visszautalni a vevok részére a foglalot.

4.2. A vételarbol fennmaradé Osszeget, azaz 14.850.000-Ft, azaz tizennégymillidé-nyolcszazitvenezer
forintot a vevék - a mezégazdasagi igazgatési szerv jovéhagydsa esetén — a mezOgazdasagi igazgatasi
szerv hatdrozatanak kézbesitését kovetd 15 napon belill kételesek megfizetni az eladok részére 1/3-
1/3-1/3 arényban - 4tutalas utjan, az eladok altal fentebb megjeldlt bankszamldkra illetve az tigyvédi
letéti szamlara.

A banki utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az az eladék fentiekben megadott bankszamlain
ill. a letéti szdmlan jovafrasra keriiltek. Dr. Menté Marianna lgyvéd a letéti szdmldjan tortént
jovairdst kévetd 8 banki napon beliil koteles Nagy Tibor Déniel elad6 részére kifizetni a foglalot és a
vételdrat egy Osszegben, készpénzben, Nagy Tibor Déniel, a vevok és eljard tigyvéd a 4. pontban
foglaltakat kifejezetten letéti megéllapodésként fogadjék el.

5)Az eladok kijelentik, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlan per- igény- és tehermentes és
ezért  szavatossagot is vallalnak. Az eladék kijelentik, hogy az ingatlanra koztartozasuk,
kozmitartozdsuk nincsen. Az eladok az atruhdzott ingatlan per- teher- és igénymentességéért
szavatol. Az eladok szavatoljak a vevék akadalymentes tulajdonszerzését ¢s hogy ezaltal a vevok
per- teher- ¢és igénymentes ingatlant szerezhetnek.

Az eladok kijelentik, hogy az ingatlan nem szolgal jogi szem¢ly székhelyéiil, telephelyéiil és az
ingatlanba senki nincs bejelentkezve. Az eladok kijelentik, hogy az ingatlanokra nincsen harmadik
személynek olyan joga, amely a vevék tehermentes ingatlanszerzését ill. a zavartalan birtokba
[épését korlatoznd vagy akadalyozna.

6.) Az adasvétel targyat képezé ingatlant az eladok a teljes vételar kiegyenlitését kovetd 5 napon
belill kotelesek a vevok birtokaba bocsétani és az ingatlan birtokét a vevékre atruhdzni. A vevék a
birtokba 1épéstdl viselik az ingatlafn-igrhgi.b,aélvezik annak hasznait, fizetik a k6zmudijakat és viselik
akarveszélvt.

Bajzek Janosné Nagy Tibor Daniel Kadnarné I(qggéi]":z§11125anna

Gerencser Laszio At Gerencser Ma Olivia Dr. Ment Marianna
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A szerz6dé felek a birtokbaadaskor a kézmiorak 4lldsat kotelesek kzosen rogziteni és 15 napon
beltil gondoskodni a tulajdonosvaltozas bejelentésérél a kzmiiszolgéltatoknal.

Az eladok kételezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlannal kapcsolatos, a birtokbaadas napjaig
felmertilé  koziizemi és egyéb hozzéjarulasokat, dijakat é&s valamennyi egyéb koltséget, addt
megfizetnek.

7.) Az eladok és a vevok is kijelentik, hogy magyar allampolgarok.

8.) A szerz0do felek kijelentik, hogy cselekvoképességiik korldtozva nincsen, jognyilatkozatuk
ervényességéhez hatdsag vagy harmadik személy jovahagydsa nem sziikséges.

9.) Mindkét vevd kijelenti, hogy nem foldmiives és adasvétel targyat képez6 fold megvasarlasaval a
mar birtokdban lévo fold terliletnagysaga nem haladja meg a Foldforgalmi torvény szerinti
birtokmaximumot, az | hektart. A vevék kijelentik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek.

10). A vevék vallaljak, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljék és
ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositasi kételezettségiiknek, tovabba véllaljak, hogy a fsldet a
tulajdonszerz¢és idépontjatol szdmitott 5 évig mas célra nem hasznositjak.

I1.) A vevok kijelentik, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgéltatisanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egy¢éb
tartozésuk, tovabbd veliik szemben 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkertilésére irdanyuld jogiigyletet kistottek.

12.) A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az eladok a tulajdonjogukat a vételar teljes
Osszegil kiegyenlitéséig fenntartjak, azaz az eladok az ingatlant a vételar hidnytalan megfizetéséig a
Ptk. 6:216. §-a szerinti Gn. tulajdonjog-fenntartassal adjak el. Az eladék a tulajdonjog-fenntartas
idétartama alatt a vevok tulajdonszerzésre iranyuld jogat — hozzajarulasuk nélkiil - nem csorbithatjak.
Az eladdk a vevék tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez kiilon tulajdonjog
bejegyzési engedélyben jarulnak hozza.

Az ingatlanok vonatkozasiban az eladdk feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulast adnak ahhoz,
hogy a vevok javéra, 2 honapos hatarozott idére a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevei jog kerliljén bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Az eladok kijelentik, hogy a vevék 1/2-1/2 aranyu tulajdonjoganak ad4svétel jogcimén torténd
bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatot jelen addsvételi szerzédés
megkotésével egyidejiileg kiilon, az tigyvéd altal cllenjegyzett okiratban adjak meg és tgyvedi
letétbe helyezik okiratszerkesztd és cllenjegyz6 ligyvédnél azzal, hogy a teljes vételar
megfizetésének barmely fél részér6l torténd igazolasat kovetben a letéteményes tgyved a bejegyzési
engedelyt a foldhivatalba benytjthatja. A szerzédé felek a letét kezelésére dr. Menté Marianna
ligyvedet a jelen szerzodés alairasaval feljogositjak. Dr, Menté Marianna ligyvéd jelen szerzddés
alairaséval a bejegyzési engedély 3 eredeti példanydt targyi letétbe veszi.

Az eladok kotelezettséget véllalnak —arra, hogy a teljes vételar kiegyenlitésérdl haladéktalanul
¢rtesitik eljérd tigyvédet email formdjédban, Dr. Mentd Marianna ligyvéd iroda@mentomarianna.hu
email cimére.

Bajzek Janosné Nagy Tibor Déniel Kaanarné Kozir Zsuzsanna

Gerencsér Laszld Attila Gerenc\é&fMa Olivia Dr. Ment6 Marianna
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A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az eladoi értesités 2 napon tali elmaraddsa esetén a
teljes vételar kifizetését a vevék is jogosultak igazolni eljaré tigyvéd felé - az utaldst teljesitd Bank
eredeti, cégszerlien alairt igazolasaval, és eljard ligyvéd a vevé altali igazolds alapjan is jogosult,
valamint kételes a bejegyzési engedély benyjtasara.

13.) Jelen szerz6dés megkdtésével kapcsolatosan felmeriild koltség, lgyveédi munkadij, illeték a
vevoket terheli.

14.) A vevok kijelentik, hogy az ingatlanrdl késziilt energetikai tanusitvanyt atvették.

I5.) Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a magyar Polgdri Térvénykonyv, a termofold
atruhdzasra vonatkoz és az Ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 jogszabalyok eléirdsai az irdnyadoak.

16.) A szerz6d¢ felek megbizzak Dr. Mentd Marianna tigyvédet jelen okirat szerkesztésével és
ellenjegyzésével, tovabba megbizzak és meghatalmazzak, hogy az ingatlan-nyilvéantartasi eljdrasban
a vevok tulajdonjoga ¢s a tulajdonjog fenntartishoz kapcsolodo vevéi jog bejegyzése ligy€ben ¢s
jelen szerzGdés jovahagyasara iranyulé hatosagi eljarasban neviikben és helyettiik eljarjon. Dr, Ment
Marianna tigyvéd kijelenti, hogy a megbizast elfogadja. A szerz6do felek kijelentik, hogy a jogligylet
[ényegérdl és jogi kévetkezményeir6l, a jelen igyre irdnyadd hatilyos add- és illetékfizetési
jogszabalyok rdjuk vonatkozé rendelkezéseirdl  az erre  iranyuld részletes tdjékoztatést
okiratszerkeszté tigyvédtdl megkaptdk. A szerzédé felek kijelentik, hogy jelen okirat tartalmat
ismerik, jelen okiratban foglaltak mindenben megfelelnek az akaratuknak, jelen szerzédés helyesen
tartalmazza a nyilatkozataikat, ezért a szerzodést, mint tigyvédi tényvazlatot is alafrjak. A szerz6do
felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylet sordn sajét neviikben jérnak el. A szerzédd felek
hozzdjérulnak ahhoz, hogy a bemutatott okirataikré] az ellenjegyz6 ligyvéd masolatot készitsen, az
adataikat rogzitse és a megbizassal kapcsolatban kezelje.

A szerzddd felek kijelentik, hogy nem minésiilnek kiemelt kozszereplének vagy annak kézeli
hozzatartozojanak.

Alulirott szerzéd6 felek jelen szerzédést clolvastdk, majd azt mint akaratunkkal mindenben
megegyezOt jovahagyolag irtak ald. Gerencsér Ma Olivia kijelenti, hogy a magyar nyelvet érti.

Szentgotthard, 2026. oktéber hé 09, napjan

Bajzek Janosné Nagy Tibor Déaniel Kadndrné Kozdr Zsuzsanna
elado elado eladd
_Gerencsér LaszI6 Attila Gerencsér Ma Olivia
vevo vevé

A szerzbdést ellenjegyzem, Szentgotthard, 2026. oktéber 09.

n

Dr. Mentd Marfanna ligyvéd
9970 Szentgotthard, Kossuth u. 9.
KASZ: 36065222
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MAKOS
MELINDA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.05. 10.42.58

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MAKOS MELINDA
Sziiletési hely: SZOMBATHELY
Sziiletési datum: 1988.03.23.

Anyja neve: LAZAR ILDIKO

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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