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amely létrejott egyrészrl Pao Ferenc sz. | , aszn:
) aj: *- ' _._, 2371 Dabas, Esze Tamas utca 6. szam alatti lakos. asrarkamarai
tagsaganak azonosité széma: nincs), Papp Teréz sz. . (Budapest, - ..coev s — - §
aszn: _ o aj: 2373 Dabas, Vasat utca 38. szdm alatti lakos,
agrarkamarai tagsiganak azonosito szdma: nincs), Laszl6 Mihélyné sz. §
T S aszn: aj: 2370 Dabas, Dedk Ferenc utca

17. szam alatti lakos, agrarkamarai tagsédganak azonosité szama: nincs) és Papn Tonne Istvan sz. = _
g _aszn: )" , 2364 Ocsa,

Székes tanya 6. szam alatti lakos, agrarkamarai tagsdganak azonosité szama: nincs) cselekvoképességet
teljesen korlatozé gondoksag alatt 4116 nagykorti, akinek képviseletében a Gyali Jarasi Hivatal
szamu hatarozata alapjén kirendelt gondnoka Pap Ferencné sz.
: ' aszn: - j: 2371 Dabas, Esze
Tamds utca 6. szam alatti lakos, agrarkamarai tagsdganak azonosité szama: nincs) jar el, mint eladok,
a tovabbiakban e 1 a d 6 k , masrészrol

Malecz Laszlo sz. , aszn: e ey

a - )
_ , 2371 Dabas, Koztérsasdg utca 37. szdm alatti lakos; agrarkamarai tagsaganak
azonositdo szama: ~ mint vevd, a tovabbiakban vev 6 kozott, alulirott napon €s

helyen az alabbiak szerint:

1./ Az eladok eladjak, a vevé megvasarolja — minden tehertél mentesen, adasvétel jogcimén — a
DABAS 0442/84 hrsz. alatt nyilvantartott, kiilteriileti, szantd megnevezésii, 3-4. min6ségi
osztalyd, mindosszesen 9014 m? teriiletii és 18,70 AK értékii ingatlannak Pap Ferenc, Papp Teréz
és Laszl6 Mihalyné eladok nevén all6 fejenkénti 5/16-5/16-5/16 aranyiu és Papp Janos Istvan
eladé nevén allé 1/16 aranyii, minddsszesen 1/1 aranyi tulajdonat (a tovabbiakban ingatlan). Az
eladék a tulajdonjog atruhézésan feliil a fold birtokat is a vevére ruhdzzak 4t a 4. pontban irtak szerint.
Felek az E-ING rendszerb! lekért tulajdoni lap alapjan (melyet 4ttanulményoztak) rogzitik, hogy az
ingatlanon az aldbbi bejegyzés szerepel:

Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: 131561/2024.11.20

Kézos tulajdon rendezésének kotelezetisége A foldeken fenndllé osztatlan kizds tulajdon
felszamoldsdrél és a foldnek minGsild ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvdantartdsi
rendezésérél szolé 2020. évi LXXI. torvény 18/B. § (5) bekezdése szerinti 5 év leteltének datuma:
2029.11.10. Utalds: II/7-10

Az ingatlan egyebekben tehermentes, azon széljegy sem szerepel. Felek jelen okirat alairasaval
kijelentik, hogy az ingatlan-nyilvantartasban fellelheté adatok a mai napon a valésaggal mindenben
megegyeznek, azokon sem 6k, sem pedig felhatalmazasuk alapjén tovabbi harmadik személyek a jelen
szerz8dés alairdsaig semmiféle véltoztatdsokat nem kezdeményeztek. A vevd az ingatlan allagat,
allapotat és természetbeni elhelyezkedését — mint bejegyzett foldhaszndlo - ismeri. Felek a
TAKARNET rendszerbdl lekért foldhasznalati lap alapjén, — melyet felek attanulmanyoztak — rogzitik,
hogy az ingatlan bejegyzett foldhasznél6ja a vevd, haszonbérlet jogeimen.

2./a) A kolesondsen kialkudott vételar minddsszesen 2.250.000 Ft, azaz Kettémillio-
kettészazotvenezer forint, amely tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg az eladdkat, és amelyet a
vevd az alabbiak szerint fizet meg az eladok szamara:
Az elad6 jelen okirat alairasival kezdeményezett 4tutalassal megfizet 703.125 Ft-ot Pap Ferenc
részére, 703.125 Ft-ot Papp Teréz elado és tovabbi 703.125 Ft-ot Laszl6 Mihalyné részére akkeént,
hogy nevezett eladok kifejezett megéllapodédsa alapjan azt a Papp Teréz MBH Banknal vezetett
szdmu bankszamlajara utalja at.
Az elado kotelezettséget véllal arra, hogy 9. pontban irt kifliggesztést és hatosagi jovahagyast kovetod
5 (5t) munkanapon beliil fizeti meg Papp Janos Istvan elado részére jaro 140.625 Ft, azaz
Szaznegyvenezer-hatszazhuszonot forint hatralékos vételarat akként, hogy azt nevezett OTP
Banknal vezetett - szami gyamhatésagi szamldjara utalja at.
b) A felek a teljesités ezen modjat eltogadjak, az eladok a fenti szamlakra torténd utalast kifejezetten a
sajat keziikhoz torténd, szabélyszerfi teljesitésnek ismerik el. Felek tudomasul veszik, hogy a vételar
megfizetése akkor tekintendd teljesitettnek, amikor az az eladok 4ltal megjeldlt bankszdmlan
maradéktalanul jovéirasra keriilt. Pap Ferenc, Papp Teréz és Laszlo Mihélyné kijelenti, hogy nekik
jaro fejenkénti 703.125 Ft vételar maradéktalanul teljesitésre kerilt, ezért az ingatlannal kapcsolatos
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vagyoni igényiik teljes egészében kielégitést nyert és vevbvel szemben tovabbi kovetelést nem
tamasztanak. Felek kotelezettséget vallalnak, hogy a fizetési hatéridd betartasa érdekében kolesdndsen,
révid Gton tajékoztatjak egymast, valamint az eljaré tigyvédet az illetékes mezBgazdasagi igazgatasi
szerv altal meghozott jovéhagyo hatarozat kézhezvételérdl. Felek tudomésul veszik, hogy a vevo
teljesitésének tényét az okiratszerkeszté tigyvéd felé frasban igazolni kotelesek, mert ez a feltétele
annak, hogy az okiratszerkesztd a foldhivatal felé eljarjon a vevo tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartsi bejegyzése érdekében.

c) Felek a mez6- €s erddgazdasagi foldek forgalmérél sz6l6 2013. évi CXXIL torvény (tovébbiakban
f5ldtorvény) 8/A. §-anak (3) bek. alapjan rdgzitik, hogy a foldon iiltetvény, felépitmény vagy a
foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait novels agrotechnikai létesitmény nem talalhaté. Felek
rogzitik, hogy a kialkudott vételar megfelel a foldtorvény 24. § (3) bek. ha) pontjénak (ti. a foldnek az
iigylet szerinti ellenértéke alapos indok nélkiil ne haladja meg erdének nem mindsiilo fold esetén a
foldnek — indexélassal meghatarozott — 20 éves termelési iddszakra szamitott jovedelemtermeld
képességét). Szerzodo felek a vételarat kolcsondsen értékaranyosnak tekintik és erre valo tekintettel a
Ptk. 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjék mind az elado, mind a vevd feltlind értékaranytalansagon
alapulé esetleges megtamadasi jogat.

3./ Az eladdk jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasukat adjak
ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLL torvény 17. § (1) bek. 29. pontja
alapjan az 1. pontban irt ingatlanra ,,a fold tulajdonjogénak atruhazisara iranyulé szerzdédés
benyiijtasa” tényét a vevd javira feljegyezzék az ingatlan-nyilvéntartasba. Felek tudomésul
veszik, hogy ezen tény feljegyzésének elmaradésa esetén a jogosult (vevd) azt nem érvényesitheti a
j6hiszemi és ellenérték fejében szerz6 harmadik jogszerz6vel szemben. Az eladok a Ptk. 6:216 §-
snak (1) bekezdése alapjan az 1. pontban irt ingatlanra vonatkozé tulajdonjogukat a teljes
vételar kifizetéséig fenntartjak. Az eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy az 1. pontban koriilirt
ingatlanra vonatkozoan a vevé tulajdonjogénak, adasvétel jogcimén torténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatot iigyvédi letétbe
helyezik (5 eredeti példényban). Felek megallapodnak abban, hogy az okiratszerkesztd tigyvéd a 2.
pontban it teljes vételar maradéktalan, a vevd altal igazolt és az eladok 4ltal nyugtazott megfizetésével
egyidejlileg jogosult és koteles a bejegyzési engedélyt az illetckes Foldhivatalhoz 2 eredeti és 1 masolati
példanyban benyujtani, amennyiben jelen szerz6dés a felek kozott hatélyosul.

4./ A vevé —mint tulajdonos - a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg jogosult az ingatlan birtokaba
1épni, birtokba 1épése napjatol viseli annak terheit, élvezi hasznait. A kérveszély a birtokbaadéssal szall
at.

5/ Szerz6d6 felek a Ptk. 6:218. §-a alapjan rogzitik, hogy jelen szerzbdés koltségei (igy a foldhivatali
eljarasi dij, tulajdoni lap dija és az okiratszerkeszté munkadija) valamint az illeték a vevot terheli.
Vevd tudomasul veszi, hogy a visszterhes vagyonatruhézasi illeték a megszerzett vagyon terhekkel
nem csokkentett forgalmi értéke utan 4%. A vevo az Tletéktorvény 26. §-a (1) bekezdésének p) pontja
alapjan tulajdonszerzése vonatkozasaban — mint foldmiives - illetékmentesség megallapitasat kéri az
illetékhivataltél. A vevd kijelenti, hogy a jelen szerzbdéssel megvasarolt terméfoldet a
birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését ksvetd 12. honap utolsé napjatol —
vagyoni értékli joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megszlinésétol,
megsziintetésétél, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. €v utolsd napjatol —
szdmitva 5 évig nem idegeniti el, a termdf6ldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termo6foldet
mezb-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja. A vevd tudomasul veszi, hogy a
feltételek fennallasardl és vallalasarol a vagyonszerzének legkésdbb a fizetési meghagyas jogerdre
emelkedéséig, véglegessé valasdig kell nyilatkoznia az allami adohatéségnal. A vev( a jogszabalyban
irtak szerint a megszerzett ingatlanra vonatkozd foldhasznélatot is véllalja bejelenteni a
nyilvéantartasba, mert ez az illetékmentesség feltétele. Az esetleges szja megfizetése az eladok
kotelezettsége, akik tudomésul veszik, hogy adémentes a term6fold atruhdzasabol szarmazo
jovedelem 8sszegébdl az évi 200 000 forintot meg nem haladé rész, ha a magénszemély a termdfoldet
regisztrciés szammal rendelkez6 olyan maganszemélynek adja el, aki azt egyéni vallalkozokeént,
mez6gazdasagi 8stermeloként legalabb 5 évig hasznositja.

6./ Eladok szavatoljak az adasvétel targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességét, valamint
azt, hogy masnak olyan joga, amely vev0 tehermentes tulajdonszerzését akadalyozza, nem all fenn.
Eladok szavatoljak tovabba, hogy az ingatlant ado-, illeték- vagy egyéb dijhatralék nem terheli.




7. Szerz6dd felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, Pap Ferenc, Papp Teréz, Laszlé
Mihalyné és Pap Ferencné szerzodéskotési kénessége nem kizart, vagy korlatozott, mig Papp Jdnos

Istvain a Dabasi Jarasbirdsag és 22. szamiu jogerds itélete alapjan
cselekvokeépességet teliesen korlatozo gondoksag alatt 4116 nagykort, akinek képviseletében a Gyali
Jarasi Hivatal /1 szadmu hatdrozata alapjan kirendelt gondnoka Pap

Ferencné jar el. A gondnokolt Papp Janos Istvan vonatkozasiaban Pap Ferencné gondnok, mint
a gondnokolt torvényes képvisel§je jelen okiratot — nevezett nevében, helybenhagyoélag - irja ala.
Felek tudomasul veszik, hogy a Ptk. 2:23. §-a (1) bek. ¢) pontja alapjan a cselekvképtelen nagykort
gondnoka jognyilatkozatinak érvényességéhez a gyamhatdsag jovahagydsa szikséges, ha a
jognyilatkozat a cselekvéképtelen nagykort ingatlana tulajdonjoginak atruhdzésara vonatkozik.
Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a cselekvOképességet teljesen korlatozd gondoksag alatt 4116
tulajdonostars vonatkozasaban jelen szerz6dés Gyamhatosagi jovahagyasra szorul és a vonatkozasaban
akkor valik hatalyossd, amikor a Gyamhatésag a torvényes képviseld (gondnok) jelen szerzédésbe
foglalt jognyilatkozatdhoz hozzajarult. Szerz6d6 felek kérik az illetékes gyamhat6sag jovahagyasat és
a kérelemmel megegyezd jovahagyo hatdrozat elleni fellebbezési jogukr6l mar most lemondanak, a
jogerds hatarozat kézbesitését kérik.

8./ A vevo Kijelenti, hogy a foldtérvény 5. §-anak 7. pontjaban irt foldmiivesnek mindsiil, e
mindségének a nyilvantartisba vétele az illetékes Foldhivatal részérél megtortént

Felek rogzitik, hogy az 1. pontban irt ingatlan nincs harmadik személy
hasznalataban. Felek a foldtv. 15/A. §-a alapjan rogzitik, hogy az 1. pontban irt mgatlant hatalyos
foldhasznélati szerzédés érinti, az ingatlan bejegyzett foldhasznéaléja Malecz Lészlo vevod, aki ezen
jogviszony alapjan jogosult az ingatlant 2029.12.31. napjaig haszndlni; a foldhasznélat jogcime:
haszonbérlet, a foldhasznalat kezdete: 2023.09.30. lejarata: 2029.12.31.., ellenérték: évi 80.000 Ft. Az
ingatlant ezen tilmenden a szerzodéskotés idopontjaban még hatdlyba nem lépett foldhasznélati
szerzOdés vagy tobblethasznalati megallapodas nem érinti. A vevé kijelenti, hogy a foldtorvény 13-
15. §-aiban foglaltaknak megfelel, az ott irtak megtartasara kotelezettséget vallal, azaz villalja,
hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a foldtorvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja. Felek tudomdsul veszik, hogy nem mindsiil a haszndlat
dtengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzd fél a fold haszndlatat valamely érvényes jogcimen foldmiivesnek
mindsild kozeli hozzdtartozdja, a legaldbb egy éve legaldbb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli
hozzdtartozdjdnak legaldbb egy éve legalabb 25%-ban tulajdondban dllé mezdgazdasdgi termelGszervezet,
vagy olyan csalddi mezdgazdasdgi tdrsasdg, amelyben tag javdra engedi di; tdrsult erdégazdalkoddst
Jolytat, az erdbnek mindsiild foldet erdbkezelésbe adja, vagy osztatlan kizés tulajdonban dllo erddnek
mindsilé fold haszndlati jogosultsagdt tulajdoni  hdnyadot meghaladé mértékii tobblethaszndlati
megallapoddssal mdsik tulajdonostdrsnak engedi dt; vetdmagtermeléshez sziikséges teriilet bizlositdsa
céljabol valamely érvényes jogcimen engedi dt a haszndlatot mds személy részére; gazdasdgdtaddsi
szerzddés keretében engedi dt a haszndlatot; a gazdasdgdtaddsi szerzddés keretében dtengedett haszndlat
idétartamdnak lejdrtdt kévetden, vagy a haszndlati jogviszonynak a gazdasdgdtaddsi szerzédésben rogzitett
idétartamot megeldzd megsziinése esetén engedi dt a haszndlatot, a rizstelephez tartozo fold haszndlatat
engedi dt a rizstelep haszndldja részére, vagy haszonbérleti szerz6dés keretében engedi dt a haszndlatot. A
fold mads célra hasznosithaté a kivetkezd célokbdl: talajvédelmet szolgdlo létesitmény megvaldsitdsa;
ontdzéshez sziikséges létesitmény megvaldsitdsa; ontizdcsatorna és  belvizesatorna létesitése;
tdjgazddlkoddsi célii vizpotlé csatorna és viztdrozo létesitése; védett természeti teriiletek természetvédelmi
kezeléséért felelds szerv dltal jogszabdlyban, vagy e szerv alapité okiratdban foglalt, valamint kozosségi
vagy hazai kéliségvetési forrds felhaszndldsdval megvaldsulo természetvédelmi célu feladatok elldtdsa;
mezdgazdasdgi termeléshez, erdégazddlkoddshoz sziikséges gazdasdgi épiilet és annak megkozelitését
szolgdld, legfeljebb 200 négyzetméter teriiletii vt Iétesitése, lakdépiilet és ahhoz tartozo, legfeljebb 500
négyzetméter teriiletdl udvar, illetve it létesitése; a fold megkozelitését, illetve a fold haszndlatdt biztosito ut
kialakitdsa; dllando jellegii novényhdz létesitése; a fold miivelési dgdnak megfeleld miiveléshez,
mezdgazdasdgi termeléshez vagy erdégazdasdgi tevékenységhez kizvetleniil kapcsolodo eszkoz telepitése
vagy épitmény elhelyezése; ha a fold igénybevétele olyan teriileten torténik, amelyet a Kormdny a Magyar
Kozlonyben kozzétett hatdrozatdval beruhdzdsi célteriiletté nyilvanitor. A vevd nyilatkozik, hogy
részarany tulajdonnal nem rendelkezik. A vevé nyilatkozik arrol is, hogy nincs a foldhasznalatért
jaro ellenszolgaltatasinak teljesitéséb6l eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcesolatos
jogerésen megallapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt:




foldhasznalati dijtartozas); illetve vele szemben a szerzést megel6z6 5 évkg beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet otott. A vevd kijelenti
tovabba, hogy a birtokdban all6 fold jogellenes mas céli hasznositisa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag — a szerzddés kozlését megel6zo S éven
beliil — jogerésen foldvédelmi birsagot nem szabott Ki és kijelenti, hogy a foldszerzéshez vallalt
kotelezettség megsértése miatt a mezégazdasagi igazgatasi szerv — jelen szerzodés kozlését
megel6z6 5 éven beliil —végleges dontésében a foldtorvény 63. § (2) bekezdése vagy a Fétv. 95. §
(8) bekezdése szerinti birsagot nem szabott ki. A vevé kijelenti, hogy a jelen szerzdédéssel
megszerzett tulajdona nem sérti a foldtorvény 16. §-aban és 17. §-dban irtakat: azaz a 16. § szerint
,a foldmives a fold wlajdonjogdt - a mdr tulajdondban és a haszonélvezetében lévé  fold
teriilletmagysdgdnak a beszdmitdsdaval - 300 hektdr mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum). A
foldmitves - a 16. § (3) bekezdésben meghatdrozolt esetek kivételével - a fold birtokdt - a mdr birtokdban
1évé fold teriiletnagysdgdnak a beszdmitdsdval - legfeljebb 1200 hektdr mértékig szerezheti meg
(birtokmaximum). Az dllattartd telep tizemeltetdje, a szdnidfoldi és kertészeti novényfajok vetémagjdnak
elallitéja esetében — a 2013. évi CCXIL térvényben (a tovdbbiakban: Fétv.) meghatdrozottak szerint — a
birtokmaximum mértéke — a (2) bekezdésben meghatdrozottaktdl eltéréen — 1800 hektdr teriiletnagysdg
(kedvezményes birtokmaximum). A részardny-tulajdon megszerzése esetében a I6. § (1) bekezdésben foglalt
foldszerzési maximumot azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a szerzd fél tulajdondban és
haszonélvezetében dll6 foldteriilet hekidrban kifejezett térmértéke mennyiségének husszorosa, valamint a
mdr tulajdondban dllo és megszerzésre keriil§ részardny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének egyiittes Osszege legfeliebb 6000 lehet. A 16. § (1)—(4) bekezdésben meghatdrozott
foldszerzési és birtokmaximum mértékének megdllapitdsdndl a teriiletnagysdg mértékébe a folddel azonos
helyrajzi szdmon nyilvdntartott mivelés aldl kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysdgat is be kell szamitani.
A fold kényszerhasznositéjaként kijelolt személy vagy szervezet esetében a 16. § (2)—(4) bekezdésben
meghatdrozott birtokmaximum mértékének megdllapitdsdndl figyelmen kiviil kell hagyni az dltala
kényszerhasznositdssal hasznositott  fold teriiletnagysdgdt. Az erddrdl, az erdd védelmérdl és az
erddgazddlkoddsrdl sz616 2009. évi XXXVIL. torvény 1. mellékletében szerepld 100%-os dllami tulajdonban
4116 gazdalkodé szervezetre a 16. § (2) és (3) bekezdésben megdllapitott korldtozdsok nem terjednek ki.” A
17. § értelmében ,,A 2014. mdjus 1-jén meglévd fold kisajdtitdsa folytan kapott kdrtalanitds 0sszegébdl
vdsdrolt, foldon fenndllé hdzastdrsi vagyonkozosség megsziintetésével a volt hdzastdarsak tulajdondba
keriils, vagy fold tulajdonjogdnak csere jogcimén torténd  dtruhdzdsdval —megszerzett fold
teriiletnagysagdval a 10. § (2) bekezdésében, valamint a 16. § (1) bekezdésében meghatdrozott foldszerzési
maximum tilléphets. A torvényes Oroklés utjan — ideértve a 6. § (3) bekezdése szerinti esetkdrt is —
megszerzett fold tulajdonjogdnak csere jogcimén torténd dtruhdzdsdval megszerzett fold teriiletnagysagaval
a 10. § (2) bekezdésében, valamint a 16. § (1) bekezdésében meghatdrozott foldszerzési maximum tulléphetd.
Ha a torvényes oroklés dtjdn — ideértve a 6. § (3) bekezdése szerinti esetkort is — megszerzett fold
tulajdonjogdval a tulajdonos a 10. § (2) bekezdésében, valamint a 16. § (1) bekezdésében meghatdrozolt
foldszerzési maximumot tillépte, a torvényes Oroklést megeldzéen bdarmilyen jogcimen megszerzelt fold
tulajdonjogdnak csere jogcimén torténd diruhdzdsdval megszerzett fold teriilemagysdgdval a foldszerzési
maximum tilléphetd, ha a csere a térvényes 6réklés titidn megszerzett teriilettel torténd birtokosszevondsi
célt szolgdl. A foldon fenndlld kozos tulajdon megsziintetése sordn a tulajdonostdrs tulajdoni hdnyaddnak
megfelels mértékii fold kimérése esetén a 10. § (2) bekezdésében, valamint a 16. § (1) bekezdésében
meghatdrozott foldszerzési maximum tulléphetd.”

9./ Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy fold eladdsa esetén - ha térvény masként nem
rendelkezik — a foldtérvény 18. §-aban irt személyek elévasarlasra jogosultak. Felek a foldtdrveny
21-22. §-ai alapj4n régzitik, hogy a fold eladésa esetén a féldre vonatkozo, a tulajdonos 4ltal elfogadott
vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovdbbiakban: adésvételi szerzédés) kell
foglalni, és azt a tulajdonosnak — az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel — a felek alairdsatol szamitott 8
napon beliil a mezégazdasigi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni jovéhagyas céljabol. Ha az
elézetes vizsgalat eredményeként a mez8gazdasigi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerz8dés jovahagyésat, akkor végzésben megéllapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat €s
hivatalbdl elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kdzzétételre vald alkalmasség megallapitasa nem
mindsill az addsvételi szerz6dés hatosagi jovahagyadsinak. A mezdgazdasagi: igazgatdsi szerv ezen
dontését kozli az eladéval, az adasvételi szerz6dés szerinti vevdvel, valamint az adasvételi szerzodést
megkiildi a f51d fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormédnyzat jegyz6jének. A jegyzd — az e torvény
végrehajtaséra kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi tton kozli az adéasvételi
szerz6dést a torvényen vagy megéllapodéson alapulé el8vésarldsi jog jogosultjaival. Az el6vasarlasi
jog gyakorlasdnak szabdlyait a foldtorvény, a 2013. évi CCXIL térvény és a 474/2013. (XIL 12))
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Korm. rendelet szabélyozza, melyet szerz6d0 felek betartani kitelesek. Felek tudoméssal birnak réla,
hogy a 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet 4. §-anak (1) bekezdése alapjan az eladé a kozzeteteh
kérelmet az adasvételi szerzddés kormanyzati portalon valé kozzétételéig vonhatja vissza, ame]yet
irasban kell bejelenteni a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek. Felek tudomasul veszik azt is, hogy
jelen jogiigylet a foldtorvény 23-30 §-ai alapjan a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részérél
jovahagyashoz, valamint a helyi foldbizottsag tamogatasahoz kotott. Felek ezen szervek altal
vizsgalandé koriilményekkel - iigyvédi kioktatast kovetoen — tisztaban vannak.

A vevé kijelenti, hogy a foldtérvény 18. § (1) bekezdése b) pont bb) alpontja szerinti el6vasarlisra
jogosult, tehat a foldet hasznal6 olyan foldmiivest bb) aki helyben lakonak mindsiil, azaz olyan
foldet hasznal6 foldmiives, akinek az életvitelszerti lakashasznalatianak helye legaldbb 3 éve azon a
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi teriiletén az adasvételi szerz6dés targyat képezo fold fekszik.
A vevl tovabba a foldtorvény 18. §-a (4) bekezdésének a) pontjdban irt — legalabb egy éve -
ostermelok csaladi gazdasaganak tagjaként (nyllvantartasba vevd hatésag megnevezése: NAK Pest
Megyei Igazgatosaga, nyilvantartds szdma 3 : elévasarlasra jogosult. Felek rogzitik,
hogy az ingatlanon mas tdrvényen, és a megallapodédson alapuld el8vasarlasi jog nem 4ll fenn.

10./ Szerzo6do felek meghatalmazzak a Rim Ugyvédi Irodat (ugymtezo Dr. Rim Zsuzsanna ligyved,
kamarai nyilvantartdsi széma: !~ '~ ., dgyvédi igazolvanv szdma: _ ___ . székhelye: 2370
Dabas, Szent Istvan tér 1/C, I. em. 1. ajtd, * |  oerecrnn ; 0 a jogi
képviseletiik ellatasara igy arra, hogy jelen jogligylet kapcsan 6ket a hatosagok elott teljes jogkorrel
képviselje, amely meghatalmazast az okiratszerkesztd iigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.
A meghatalmazés nem terjed ki a NAV Illetékosztalya el6tti eljarasra. Szerzodd felek kdlesdndsen
kijelentik, hogy a szerzddés tartalmat az okiratszerkeszt$ ligyvéd részletesen elmagyarazta, tovabba
részletes felvilagositast adott a hatdlyos foldforgalmi, adé- és illeték szabalyokrol.

11./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy jelen adas-vételi szerzédés csak a 9. pontban irt
kifiiggesztést és hatosagi jovahagyast kovetoen hatilyosul kozottiik, amennyiben a térvényben irt
elovasarlasra jogosultak az elvasarlasi jogukkal a jogszabaly 4ltal megadott hataridében nem
éInek, valamint amennyiben a jogiigyletet a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja. Felek
tudomdsul veszik, hogy a Ptk. 6:118-119. §-a alapjdn ha a szerzddés hatdlyossdgdhoz jogszabdly
hatésdag jovahagydsdt teszi sziikségessé, a jovdhagydssal a szerzédés megkitésének idépontjdra
visszamendleg vdlik hatdlyossd. A jévdhagydsrdl torténd nyilatkozattételig a felek jogait és
kotelezettségeit a fiiggbben 1évé feltétel szabdlyai szerint kell megitélni. A szerzédés nem vdlik
hatdlyossd, ha a hatésdg a jovahagydst nem adja meg, ekkor a szerzddés teljesitése nem kiovetelhetd. A
hatdlytalan szerzddés alapjan tortént teljesitésekre az érvénytelen szerzédés Jogkovetkezmenyett kell
megfeleléen alkalmazni. Felek ugyancsak tudomdsul veszik, hogy a Ptk. 6:116-117. §-ai alapjan amig
a jévahagyds fiiggdben van, egyik fél sem tehet semmit, ami a mdsik fél jogdt a jévdhagyds
bekovetkezése vagy meghivisuldsa esetére csorbitja vagy meghiisitja. Ez a szabdly harmadik személy
Jj6hiszemilen és ellenérték fejében szerzett jogdt nem érinti. A jovdahagyds meghivisuldsdra nem alapithat
Jjogot az, aki azt felrohatéoan maga idézte eld.

Szerz6d6 felek a fenti szerz6dést — annak hangos felolvasisa, elolvasdsa és értelmezése utan — az
okiratszerkeszté eldtt, sajatkeziileg, azzal irjak ala, hogy akaratukkal mindenben megegyezik.

Dabas, 2026. oktober 1.
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Készitettem és ellenjegyzem, Dabas, 2026. oktéber 1.:
Az ellenjegyz6 iigyvéd neve: Dr. Rim Zsuzsanna; kamarai azonosit6 szama i
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