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Amely Fétrejéet egyrészrol Zakar Péter (sziiletett: o o CooLan:] zA}:
doéazonositd jele: 4031 Debrecen, Istvan Gt 19. 6. em. 55. ajté alatd lakos, mint
eladol (a tovibbiakban: eladél), és
Zakarné Sos Krisztina (szilerett: ¢ _ : an: S BzAL
, adoazonosito jele: 031 Debrecen, Istvan it 19. 6. em. 55. ajté alattr lakos, mint

eladd2 (a tovabbiakban: elad62), egyiittesen eladok (a tovabbiakban egyiitt: elad6k),

masrészrdl Balogh Laszlé (sziiletett: . ‘ , A1 zZAJ
TTT T T déazonositd jeler 1) 4030 Debrecen, Kulacs utca 32. alatti lakos, mint vevd (a
tovabbiakban: vevé) egyiittes felek (a tovibbiakban: szerzédé felek vagy felek) kozott, az alulirott napon és

helyen, az alabbi feltételekkel:

1./ Szerz6d6 felek régzitik, hogy eladdk Yo - Vs tulajdoni hinyad arinyi kizdrdlagos tulajdonat képezi a
Debrecen 48763/55 brsz, alatt felvett, az ingatlan-nyilvintartds adatai szerint | kivett udvar és kert”
megnevezésd, Osszesen 953 m?® terilet(i, 1,20 AK értékd zartkerti ingatlan,

2./ Az ingatlan per-, teher- és igénymentes, melyért az eladok feltétlen szavatossagot vallalnak. Az ingatlan
tulajdoni lapjin széljegy nem szerepel.
Eladdk nyilatkozzak, hogy az ingatlan kapesan harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, amely vevé
kesSbbi tulajdonszerzés. ¢, késbbi rendelkezési jogat, az ingatlan birtokba vételét birmiben kotldtozna vagy
akadalyozna. Eladdk ~ bintetSjogi felelGsségiik tudatiban — nyilatkoznak tovabba arrél, hogy az addsvétel
targyat képezd ingatlannak az ingatan-nyilvantartison kivili — tehit ot fel nem tuntetett — tovabbi
jogosultjal nincsenek, az ingatlanokkal tehit csak 6k és kizardlag 6k, mint eladok jogosultak rendelkezni,
rendelkezesi joguk gyakorlisa nem fiigg harmadik szemely/személyelk jovihagyisitdl, az ingatlanga
harmadik  személy/szervezet javira elévasaclisi jogot nem biztositottak, tovibbi eladdk a Polpiri
Torvénykinyerdl s26l6 2013, évi V. térvény (a tovibbiakban: »Ptk”) 4:37. §-ban és 4:38. §-ban foglaltak
alapjan kijelentik, hogy az ingatlan az eladék kilonvagyondba tartozik, az nem képezi semmilyen formaban
hazastirsi vagyonkozossig részér.

A fenti adatok alapjaul a Hajdi-Bihar Varmegyei Korminyhivatalatél 2025.09.16. napjan lekére tulajdoni
lap misolata szolgilt (tigyazonosit: INYER/TULLAP/20260916/11845). Eladok kijelentik, hogy az
ingatlan tulajdoni lapja « valésagnak mindenben megfelel.

3./ Eladék szavatolnak azért, hogy nincsen az ingatlannak olyan, az eladék altal nem ismerterett, vagy rejtett
hibaja, ami az ingatlan rendeltetésszert hasznalatit akadilyozza. Fladék szavarolnak tovabbi azért, hogy
nincsen az ingatlanon harmadik személynek olyan joga, mely a vevd tulajdonszerzésér vagy birtokldsic
kotlitozna, avagy kizdrna.

4./ Eladdk eladjak, a vev$ pedig ismert és megtekintett allapotban 1/1 tulajdoni hanyad arinyban
megvasarolja az eladék kizirdlagos tulajdonar képezd, az 1./ pontban megicldlt és részletesen koritlirt
ngatlant, a kdlesondsen kialkudott 7.500.000.- Ft, azaz hétmillib-dtszazezer forint vételarért. Szerz6d6
felek a vételdron belil a kivett udvar vételirit 5.000.000 - Ft-ban, mig a kert vételarat 2.500.000.- Ft-ban
jelolik meg.

5./ Vevé az ingatlan vételirit a szerzédés hatésdgi jovihagydsit tartalmazd hatdrozat kézhezvételét
kévet6 8 napon beliil fizeti meg az eladok részére az alabbiak szerint:

- elado2 11773384-00145565 szimu bankszdmlaszamara 5.000.000. Ft vételarat drutalassal,
- eladdk részére 2.500.000.- Ft vérdé%&szpénzben.
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Eladok a 2.500.000.- Ft készpénz megfizetéset, a megfizetesével egyideyileg, kilon okiratban foglalt atvét
elismerveény alairasaval elismerik és nyugtazzak.

Eladok a jelen pontban részletezett vételar megfizetésénck madjat jelen okirat aldirasaval elfogadjik és azt
a sajat kezeikhez torténd megfizetésként ismerik el.

6./ A szerz6d6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételdr megfizetésérdl az okiratszerkeszté és

eljaro tgyvédet haladektalanul értesitik irasban a drkurucztamas@gmail.com e-mail cimen..

7./ Felek felhatalmazzak és egyben kotelezik az okiratszerkesztd és eljard tgyvédet, hogy a teljes vételdr
megfizetéserol szolo tajékoztatast koverd 2 munkanapon belil a szerzédést nyujtsa be az illetékes
Foldhivatalhoz tulajdonjog bejegyzés végett.

8./ Tekintettel arra, hogy az adasvételi szerzédés — tulajdonjog bejegyzés irant — ingatlaniigyi hatésaghoz
torténé benyujtasaig a vevd a teljes vételarat megfizet az claddk részére, eladék jelen okirat alairasival
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjdk ahhoz, és szerz6d6 felek kérik az ingatlaniigyi
hatésigot, hogy a vevé 1/1 tulajdoni hanyad aranyu tulajdonjoga a Debrecen 48763/55 brsz. alatt felvett
ingatlan vonatkozasaban, adasvétel jogcimen bejegyzésre, mig az eladok Y2 - V2 tulajdoni hanyad aranyu
rulajdonjoga torlésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasban.

9./ Vevé az ingatlant megtekintette és azt megfelelSnek taldlta. Eladok kotelezettséget villalnak arra, hogy a
birtokba adds napjaig az ingatlan allapotat, allagat megdrzik.

10./  Felek rogzitik, hogy az eladok az ingatlant a teljes vételar megfizetését kovetd napon adjik a vevd
birtokaba.

11/ Vevd a tényleges birtokba adas napjatdl hiizza az ingatlan hasznait, de viseli is a terheket.

12/ Szerz6d6  felek megillapodnak abban, hogy az adasvételi szerzddés elkészitésével, annak
felhasznalasaval felmeriilt valamennyi kéltség megfizetésére a vevd vallal kotelezettseger.

13./  Eladok ldijelentik, hogy okiratszerkeszté Ggyvéd a sxemélyi javedelemadingl sz616 1995, évi CXVIL torvény
(a tovibbiakban: Szja tv.) 62. § (4) bekezdése alapjan tajékoztatta Sket arrdl, hogy tekintettel tulajdonjoguk
szerzéseénck az évére (2003.) jelen jogigyletbdl kifolydlag személyi jovedelemado-fizetés kotelezettségik
nem keletkezik.

14/ Vevd kijelenti, hogy az okiratszerkesztd ugyved az dletékekril sz0l6 1990. évi XCIIL torvény (a
tovabbiakban: Ttv.) 18. §-a alapjan tdjékoztatta St arrdl, hogy jelen adasvérellel torténd tulajdonszerzés
vissztethes vagyonatruhdzasi illeték ala esik. Az illeték mértcke az Itv. 19. § (1) bekezdése alapjan az ingatlan

forgalmi értékének 4%-a.

15./  Szerz6d6 felek nagykord magyar dllampolgarok, akiknek tgyletkotési képessége kotlatozas, avagy
kizaras ald nem esik.

16./ Vev6 kijelenti, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXII térvény (a
tovabbiakban FFoldforgalmi tv.) 5. § 7. pont alapjan féldmivesnek nem mindsiil.
Vevé nyilatkozik, hogy az adasvételi szerzédés nem esik a Féldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésében
szabalyozott tulajdonszerzési korlatozas ala, mert a birtokaban allé fold teriletnagysaga a megszerezni
kivant f6ld teriiletnagysigival egyutt nem haladja meg az 1 hektart, és kijelents, hogy részarany-tulajdonnal
nem rendelkezik.
Vevo nyilatkozik tovabbi arrol, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznositja és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idopontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.
Vevé nyilatkozik arrdl is, hogy nines a foldhaszndlatért jics ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi féldhaszndlattal kapesolatos jogerésen megillapitott és fennallé dij-, vagy egycb
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tartozasa, valamint vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven belil nem allapitottik meg, hogy a szerzési
korlatozisok megleriilésére irdnyuld jogiigyletet kétotr.

Eljard tgyvéd tajékoztata a feleker, hogy a Féldforgalmi ev. 21. § (1) bekezdésére figyelemmel az adisvéreli
szerzOdést a felek alairasitd] szamitott 8 napon belil a mezdgazdasagi igazgatisi szerv részére meg kell
kiildeni jovihagyds céljabdl. A mezGgazdasagi igazgatdsi szerv a részére jovihagyds céljabél megkiildsree
okiratok kézil az adasvételi szerzGdést elészor - kizardlag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az
¢rvényességi és hatalyosulisi feltételeknek valéd megfeleléség szempontjabél vizsgilja meg, illetve ellendrzi,
A Foldforgalmi tv, 23, § (1) bekezdése alapjan a mez6gazdasigi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl
szdmitott 15 napon beliil déntést hoz az adasvételi szerzédés jovihagyisinak a megtagadasirol, avagy a
szerzodes kozzétételre vald alkalmassagardl és clrendeli a szerzSdés kozzétételét.

Felek tudomasul veszik azon ugyvédi kioktatast, hogy a mezogazdasagi igazgatisi szerv az addsvéreli
szerzédés elbzetes vizsgilata eredményeként megillapitja a szerz8dés kézzétételre vald alkalmassigit és
hivatalbél elrendeli a szerz6dés kézzétérelé. Eljaré tigyvéd thjékoztatia tovabbi 2 feleket, hogy a kozzétételre
val6 alkalmassig megallapitisa nem minésiil az adisvételi szerzddés hatésdgi j6vihagyisanak.

A mezdgazdasigi igazgatisi szerv a déntését kozli a felekkel, valamint az addsvételi szerzGdést megkiildi a
fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat je vzojének (Debreceni Polgiarmesteri Hivatal). A
jegyzé a 474/2013. (XIL12)) Korm. rendelet rendelkezéseinek megfeleléen hirdetményi dton kézli az
adasvételi szerzodést a térvényen vagy megallapodison alapulé elévisirlasi jog Jogosultjaival,

Az elbvisirlisi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet az adisvételi szerzddésre elfogado,
vagy az eldvisirlisi jogardl lemondd jogayilatkozatot. A jegyz6 a zaradékolast kiveten iratjegyzéket készit
¢s az addsvételi szerz6dést azzal egyutt 8 napon belil meglkiildi a mezdgazdasagi igazgatisi szerv részére
jovihagyis céliabél.

18./ Szerz6dé felek a jelen adasvételi szerz6dés elkészitésére ¢és felek alairdsanak ellenjegyzésére meghatalmazast
adnak Dr. Kurucz Tamis Ugyvédi Troda (4024 Debrecen, Petéfi tér 18. 1/ 2.) részére — Dr. Kurucz Tamas
ugyved (KASZ: 36064233) iigyintézése mellett — azzal, hogy a meghatalmazis az adésvétel; szerzodés
mgatlan-nyilvintartisi dtvezetésével kapcsolatos eljardsokra igy a vevé tulajdonjoginak bejegyzésére
vonatkozo, eladdk tulajdonjoganak térlésére vonatkozd eljarasokra) és szitkséges jognyilatkozatok helyettiik
¢s nevitkben t6rténé megrételére, a tulajdonjog bejegyzési engedéllyel kapesolatos letéti teenddk ellatasara, a
szikséges kérelmek aldirisira is korlatozismentesen kiterjed. A meghatalmazis kiterjed tovabbi a NAV
B400e adatlap kitsltésére és aldfrdsara 1s. A meghatalmazis kiterjed tovabbi jelen szerzédéshen torténd
esctleges elirds kijavitasara is. Okiratszerkesztd tigyvéd a meghatalmazast elfogadia.

19./ Felek megbiztak okiratszerkeszid Ugyvedet személyes adataik kezelésével, felhatalmazzak okiratszerkeszts
ugyvédet, hogy személyi azonositd okmaényaikrdl masolatot készitsen, azt kizardlag jelen joglgylet kapcsan
kezelje, illetSleg felhasznalja és azt az okirat irataing] elhelyezze.

20./ Szerz8d6 felek jelen szerzédés alairasival egyidejtileg kijelentik és elismerik, hogy targybani szerzédés
kapesin  felmeriilg valamennyi  polgiri jogi, illetékjogi, ingatlan-nyilvintartisi, tovabbi adojogi
kdvetkezménnyel és a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozisa megeldzésérdl és megakadalyozasardl
52016 2017, évi LIIL torvénnyel (a tovibbiakban; »Pmt.”), illetve az ebbdl a jogszabalybdl fakadé és eljaro
ugyveédre haramoltatott kételezettségek, feladatok teljesitésérsl — igyvedi tdjékoztatds utan — tisztaban
vannak, szerzédésiiket ezek ismetetében kétdtték meg. Kijelentik tovabbd, hogy jelen pontban kérilirt
tajékoztatds részletes irisba foglalisat nem kérik,

21./ Felek tudomasul veszik, hogy a szikséges NAV B400e formanyomtatvinyt az eljard tigyvéd a felekesl kapott
adatok alapjan tolti ki, az abban foglalt adatokért, nytlatkozatokért eljrd ugyved felelSsségét kizarja,

22./ Eljiré iigyved tajékoztatja a feleket, hogy a Pmt. alapjan azonositdsi kotelezettség terheli az eladok és a vevd
vonatkozisaban, A felek adatai 2 Jelen szerzSdésben, illetve annalk mellékletében keriilnek rogzitésre. A felek
adatszolgiltatisa és az altaluk bemutatotr személyazonossig igazolisira alkalmas okirat bemutatisa alapjin
eladék és vevs a Jelen szerzédés alairdsival biintetdjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen
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szerzédés aldfrasa soran sajat nevitkben jar el Felek tudomasul veszik, hogy a szerzodeses kapesolat
fennéllisa alatt az azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevikben jarnak ¢l
az ligylet soran a tényleges tulajdonos adataiban bekévetkezett valtozasrol a mdomasszerzéstol szamitott 5
(6t) napon belill kotelesek eljaro tgyvédet irasban értesiteni. A felek jelen szerzédés alairasival kifejezetten
hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljird tgyvéd az eladdk és a vevd személyl adatait tartalmazo okmanyokrol
fénymasolatot készitsen és adatatkat kezelie. A felek adatait az eljard Ggyvéd, a személyes adatok védelmeérdl
és a kozérdeki adatok nyilvanossagirél szolo torvény rendelkezéset alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez
kapcsolédd megbizas és a Pmt.-ben, valamint a GDPR-ben foglalt kotelezettségei teljesitése érdekében, az
ingatlan-nyilvantartds eljards befejezésével bezarolag kezelhett.

23./ Szerzédé felek kijelentik, hogy az tigyleti akaratuk valds, az nem szinlelt, és nem iranyul leplezett célra.
Ugyfelek tudomasul veszik tovabba, hogy az eljard iigyvéd semmilyen modon nem villal felelGsséget azért,
amennyiben a szerz6d6 felek szerzédéses kételezettségeiket nem, vagy nem szerzédésszerten teljesitik.

24./ Felek nyilatkozzak, hogy az ingatlan addsvételi szerzodés megkotésevel, illetve teljesitésével kapesolatosan
szandékuk nem iranyul szabadsagvesztéssel buntetendd cselekmény elkovetésébol szarmazo dolognak,
gazdasagi tevékenység gyakotlisa sorin valo felhasznalasara, ilyen dologgal Gsszefiiggésben barmilyen
pénziigyi vagy bankmivelet elvégzescre.

25./ Az tigyvédi ellenjegyzés szabdlyait tartalmazo 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdés alapjan, a 43. §
(2) bekezdés b) pontban meghatarozott kivetelmény alkalmazasa mellézhetd, ha a papiralapa okarat lapjait
az ellenjegyz6 tigyvéd gy fiizi 6ssze, hogy az az okirat serelme nélkiil ne legyen megbonthato. Jelen okirat
lapjai ennek a kévetelménynek cleget téve az aliirast megelézden fém ringli gytrivel lettek osszefuzve, igy
azt csak az utolsé oldalon szitkséges alairni, a tobbi oldal kézjeggyel elldtasat felek mellozik

26./ Szerz6d6 felek a szerzddésbdl eredd vitds kérdésck eldontésére értékhatartol fuggden a Debrecent
Jarisbirosag, illetve a Debreceni Torvényszék kizarolagos lletékesseget kotk ki.

27./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdeésekben a hatalyos Ptk., valamint a Féldforgalmi tv. rendelkezéscit
kell alkalmazni.

SzerzGdé felek jelen okiratot — mely 7 eredeti példanyban készilt és egyenként 4 szamozott oldalbdl, valamint
27 pontbdl all — kozos elolvasis és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben egyezot sajat keztleg, és
helybenhagyolag irjak ald, mellyel egyben igazoljak a szerz6dés egy eredeti példanyanak atvételét. Szerzodo felek

a szerzb6dést egyben tgyvédi tényviazlatnak is tekintik. o
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Alulirott Dr. Kuruez Tamas 4024 Debrecen, Petofi tér 18, I/2.
szam alatt székhelyd Ggyvéd jelen okiratot Debrecenben, 2026
szeptember 29. napjan ellenjegyzem, mert azt én készitettem, és
azt a felck cléttem, sajat keztleg irtak ala. KASZ: 36064233

“Tesledsan. |
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
OPARAUGONE DR. SITKU MARIA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.05. 10.17.03

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. SITKU MARIA
Sziiletési hely: VASAROSNAMENY
Sziiletési datum: 1974.01.27.

Anyja neve: FORGONY MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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