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ligyintézo
TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

amely Mérrejott egyrészrol

o] Dr. Balint Mana sz. (an.: szal.; SZEIM.5Z.0
szig.sz.: addazonosito jele: 2089 Telki, Fé v, 37. szam alatd lakos, mint Efadd -,
miasrészril
o Kovacs Andrids sz. {an.: szl SZCIM.SZ.
s7ig.sZ.0 adbazonositd  jele: agrairkamarai nyilvintardsi szama: 4032

Debrecen, Tarjan u. 132, szam alatti lakos, mint Vevd
kézoit az alulirott napon és helyen, az alibbi feltérelek mellett:

| 1. INGATLANOK MEGJELOLESE, DOLOGOSSZESSEG, ELOVASARLASI JOGOK, HATALYOSSAG FELTETELE ]

1.1) SzerzGdé lelek az ingatlan-nyilvdntartds adarainak megfelelden roprzivk, hogy az Eladd kizérdlagos (1/1 ardny()
tulagdonar képezik az alabbiakban meghatirozott killtertleti felevést ingatlanok:

* a Debrecen kitlteriilet 0348/115 hrsz. alatt felvett, ,sz4ntd” mdvelési 4gd, 2 ha 5375 m? terillet(i, 104,08 Al

értéld] ingatlan (a tovabbiakban: Ingatland), valamint

* a Debrecen kiilteriiler 0385/101 hrsz. alatr felvett, ,szantd” mivelést 4gt, 1 ha 7684 m? teriletli, 77,90 AK

értékd ingatlan (a tovabbiakban: Ingadlan).

12) Felek az Ingatlanl-2 egybefoglalt vételiron torténé adisvételében dllapodnak meg, melyre rekintertel az
addsvérel targyit az Ingatlanl-2 (mindésszesen 30.141.300 Ft, azaz Harminemillid—egyszaznegyvenegyezer—hiromsziz forint
cgybefoglale vételiron 1Griénd eladdsa) egyittesen képezik a mezé— és erdSgazdasagi faldek forgalmird] szold 2013, evi
CXXIL térvény (a tovibbiakban: Féldforgalmi térvény) 19. § (5) bekezdése alapjin, mint egybefoglalt vételiron alapuld
dologisszesség, mivel az Ingatlanl--2 azonos faris teriiletén fekszenck és a Foldek bejegyzett foldhaszniloja az Eladd (a
tovibbiakban az Ingatlan1-2 egyiittesen: Ingatlanok/Fold),

Vevo kijelenti, hogy uz Ingatlanok elhelyezkedését és annak hatirait, valamint a mivelési 4gnak megfeleld tényleges
allapotit teljes korien ismeri, mivel arrdl a jelen okiat aliirdsit megelézéen személyesen megpydzddatt, igy az Ingatlanck
természetbent dllapotinak és az ingatlan-nyilvintartisha bejegyzett miivelési agnak egyezGségének esetleges eltéréséért felek az
Eladé feleldsségét kifejezetten kizarjik.

1.3) Felek megillapitjik, hogy az Ingatlani-t az FGSZ Foldgizszallits Zrt. (8600 Siétok, Tandeshdz u. 5. szam) jogosult
javdra bejegyzett binyaszolgalmi jogok tethelik, az alibbiak szerint:

e 3191 m? nagysigu teriletre,

*  Orszighatir-Mez8tar DN800 (Osszefogis) foldgizszallitd vezeték és banyalizemi hirkéz]6 kibel biztonsigi

ovezete 7566 m? reriileren, 2 bejegyzés eredeti ranghelyén (Ereded dgyszdam: 39299/1989))

1.4) Felek megillapitjik tovibbi, hogy az Ingatlan2-t az alibbi jogok terhelik:

* az Opus Titdsz Aramhilézad Zrr. (4024 Debrecen, Kossuth Lajos u. 41. szdm) jogosult javira bejegyzen
vezetékjog 133 m2 nagysigh teriletre vonatkozdan, az LE-3421(5308)/09. sz. hatirozat alapjin.

A Magyar Foldgiatirolé Zit. (1138 Budapest, Vaci Gt 144-150. szam) jogosult javira bejegyzett banyaszolgalmi
jog 92 m? rertiletre, a Debrecen OVIT — Nagyhepyes MFGT Hajdiszoboszldi Foldalat Gaztirold kozétd 22 kV -
0s légvezeték a 605640/2023. szémon ziradékolt munkarész alapjan,

15) Elado kijelenti, hogy az Ingatlanckat hatilyos vagy a szerzdéskétés id6pontjiban még hatilyba nem lépett
foldhaszndlati szerzddés nem érinti, mivel foldhaszndlati szerz8dést senkivel nem kotorr és a jovoben is tartazkodik ezen
szerz0dés meghotésétdl, az Ingatlanokat , rulajdonosi foldhaszndlat” jogeimén sajit maga haszndlja.

) L6) Eladé a tulajdonjogat az okiratszerkeszté ligyvéd dltal az Elektronikus ingatlan-—nyilvintartis rendszeren keresztiil
!.ckm‘i (Ugvazonositd: INYER/TULLAP/20261016/348) E-hiteles tulajdoni lap misolatokkal ygazolta, melyeket az eljard
dgyvéd a feleknek bemutatt, azok tartalmit a fentick szetint ismertette.,

 Elad6 jelen okirar aldirasival felelssége teljes mdariban kijelent, hogy az ingatlan-nyilvintartisban fellelheté adatok a
ma1 napon a valosagpal mindenben megegyeznek és azon sem O, sem pedig felhatalmazdsa alapjin rovibbi harmadik személy
a jelen szerzddés aldirisaig semmiféle viltoztatisokat nem kezdeményezett.

. Felek megallapitjak, hogy az Ingatlinok {a jelen okirarban hivarkozotr rerheken rulmenden) tehermentesek és a
tulajdont lapokon széljegy nem taldlhato.

\
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) Eiafit) kijelenti, miszesint az Ingatlancknak mgatlan-nyilvintartison kivili wlajdonosa aincs és a jelen szerzodés
csalidjogi, illetve hitelezéi érdekeket, igényeket nem sérr.
Fentick alapjin Vevs pet =, teher és igénymentesen szexzi meg az Ingatlanok wilajdonjogit.
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2.1) Felek rudomissal birnak arrél, hogy az Ingadanok tekintetében eldovisirldsi 1og illeri Meg o Foldiorgalmg thrvény
8§ -ban megielolt személyeker. ' -

" Pelek tudpinissa birnak tovibba arrol, hogy a Foldforgalmi torvény 21.§ (1) bekezdése alapjin az Ingatlangk
tulajdonosinak az Addsvételi szerzodést, a iele}_; ald{rdsdrdl ‘sz:’amftot'r 8 napon heIfﬂ.a H:i;’dt’:-Bih:u_‘ Megyei RKorminyhivapa)
Foldhivatali Féosztaly Foldforgalmi és Igazgatisi Osztdly, mint eERasAasdgd isazpntis szere (a tovabbiaklban: Hatésdg) véssére
meyg kell kitldente jovihagyds céliibol. _ _

Elado meghatalmazza a2 okiratszerkeszts tgyvéder a hatésigi 16vahagyasi elizrds meginditdsira, mely meghatalmaysg
teljesitésér okiratszerkeszts tgyveéd elfogadia,

2.2) Szerzédé felek rudoméssal birnak arrél, hogy az clévasirlisi jogok gyakorlisira tekintottel a jelen jogiigyler
hatdlyossigi feltétele, hogy az elévisirlisi jog jogosultjai az elgvasdclisi jogukkal az eldvisirlisi jog gyakorliséra ayitva alld
idétartam alatt a jelen okirar szerntl feltéreleldke] ne ¢ljenck. Amennyiben olyan szemely élne az elévisarls jogival
torvényes hatdridén belil, aki a Vevér az elévisirlisi sorrendben megeldzi, akkor a szerzédds valtozatlan tartalom mellett, 2
torveény erciénél fogva — tijelentkezé elévisirlisi jogéval él6 személlyel j6n létre.

2.3) Elado kijelenti, hogy a jelen gugylet tekinretében az Ingatlanok vonarkozisiban egych jogszabily, megallapodis,
vagy szerzGdés szeting cldviasiriasi jog nem 4ll fenn.

3.1) Felek rogzitik, hogy jelen Addsvéreli szerz6dés a Hatdsag hatdsigi jovahagyisihoz kétote, a Foldforgalmi tOrvény
7.§-a alapjin.

3.2) Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy amennyiben

®  a hatosig jovihagyisi eljaris eredményeképpen 4 Jelen szerz8dés szering Vevd helyébe a fentickben hivatkozot e

eldvdsirlisi jogosult rijelentkesd személy Iép, vagy

® aHatdsig a jelen Addsvéreli szerz6dés hatésigi jovihagyisic megtagadja,
agy Eladd kételes a Vevd dltal — 2 jelen okiear II/2.1) pontja szerint megfizetett 6.141.300 Bt, azaz Hanmillio—
egysz;iznegwcnegyezex-mhéromsz:’tz forint Gsszegi vételasrészleter a Hatésig donrését kivetgen haladékealanul, de legkésdbh 4
hatarozat dltala toreéng kézhezvételér kévets 5 napon beliil, egybsszeghben, kamarmentesen visszautalni a Vevg részére.

4) Jelen okirator szerkesztd Ggyvéd n Feleker ag alabbiakro] tijékoztatja, akik ezen kioktatdst jelen jogligylet
vonatkozisiban tudomisul vessik:

Eljdrs tgyvéd tajékoztatra a Feleket 2 Féldforgalmi torvényben, valamint 2 mesxd_ €s erddgazdasigi f5ldek forgalmarg)
52010 2013, évi CXXIL. torvénnye] Osszegfiigad egyes rendelkezésekedl és Armencti szabilyokrd] 52616 2013, ¢y CCX1T,
torvényben (a tovibbiaklan: Férv) foglale rendelkezéseled], kitlon felhivta a figyelmiiker o Falforgalmi térvény elévasirlisi
fogra vonatkozd szabilyaira, tovibbi arra, hogy Adisvéreli szerzGdésitk hatésag joviliagydsra szoral és g hatdsigt eljaras
eredménycként 2 Hatdsig jelen szerzadésik megkétesének jovahagydsar megtagadhatja, tovabbi felhivia o Felek figvelmér
arra, hogy a hatdsigi eljirds eredményeként mis elévisarlisra jogosult a Vevd helyébe léphet, Tajékoztares tovibbi a Feleker 4
hatésdpt engedélyexés; cliirdsedl, és agrol, hogy a Hatésig déntése ellen csal birdsdgi feltlvizsgalar kezdeményezhers,

Felhivia a Felek figyelmér area s, hogy jelen szerzgdas hatésdgi jovahagyisinak folyamata a fentiek alapjan elére
kiszdmithatatlanul hossyg iddr (tsbh honapot) veher igénybe, mely hatindg 4 vonatkozd térvényelk rendelkezésel szepint
neghosszabbodhat, és 2 Hatosdg hatirozatéval szemben birdsigi Jjogotvosiatnak is helye van, mely az eliaris hatdridejér
tovabb névelheti. Tziltal az eljdrds ideje alatt mind a Felek szemelyében, Clethelyzetében, mind az Ingatlanok tetheiben kellg
gondossig randisitisa eserdn is elbre nem lithato viltozis kovetkezhet be, melynek kockizatir a Felek maguk viselik. Felek
kozétr a jelen szerzddds zdradékoldsinak 1dSpontjiig fugps jogi helyzet all fenn,

Felek a fenti téjékoztatds és figyelemfelhivis ismeretében recrék meg felen szerzddés nyilatkozataikat.

IT. A VETELAR £S ANNAK MEGFIZETESE

1) Elads eladja, Vevs pedig megvasirolja az Ingatlanokar minddsszesen 30.141.300 Ft, azaz Harminemillié
cgysz;izncgy“ves'lcgyczer~iuiromszéz forint egybefoglalt vétclirért, az afabbiak szerint:

® az Ingatianl-t 17.762.500 Ft, azaz 'l'izeuhétmjﬂiéwhétszrizhatvanketto"ezcr—étsz;iz fortint, valamine

* azlngatlan2-r 12,378 800 F t, azaz Tizenkcﬂo”mijjié—h;iromsz;izhetvcmnyo]ceze:—nyolcsz;iz forint vételarart.

Szerzddé felek a Foldforgalm; torvény 8/A. § (3) bekezdésére tekinterrel megillapitjik, hogy az Ingatanokon sem
tltetvény, sem FeIiilépitmény, illetve a Fald forgalmi éreélér, illetve hasznait agvels agrotechnileaj lc’resitmény nem talalhatg, a
vetelirar felek kizirdlag a foldteriilet ellenértékeként jelolik meg.

Felel kijelenti, hogy a vételir meghatirozisa az Ingatlanok Megtekintett, megismert allapotinak ¢és 4 helyi
viszonyoknak megfelels valgs forgalmi éniék alapyin, Felek egyezd akaratnyilvinitisinalk megfelelden kerilr megillapitisra, igy
a veteldr az Ingadanck helyi viszonyoknak megfeleld forgalmi értékéve] telies mértdkben agdnyos, azt felek kifejezetren
méltinyosnak, ég értékarinyosnak fagadjik el.

Mindezel; alapjan felek o Polgiri Torvényksnyvrdl szél6 2013, évi v, t6rvény (u tovibbiakban: Prk) 6:98. § (2)
bekezdése alapjin kizirjik mind az Eladé, mind a Vevd feluing értékara’uyta}nnségon alapulo esetleges megtimadisi jogat.

2) Yevd az Ingatanck e Eteldrat az alibbiak szerint iOtelesck mepfi;

2.1) Felek rogzitik, hogy Vevs 4 jelen okirar - Elads altal torténg — aldirasar megeldzden meglizetetr az Bladdnalk, az
Eladé altal kiilsn jven szGvegezett okirathan mepadott bankszimlaszamya t0rténé hanki utalissal 6.141.300 Fr, azaz
I’Iut.‘mileé—egysz;izncgyvencgyezer—h;iromszéz forint Osszegl vételirrészleter. Eladd jelen okirat alilirdsival elismer: ezen
Gsszegnek az adott bankszimlijin t6r1éng joviirdsir.
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Felek kijelentik, hogy a mai napon megfizetett 6.141.300 Ft, azaz Hatmillio-egyszaznegyvenegvezer-hivomsziz
forintor a kblesénds szerzddéskorés: kotclezettségeils bizeositisara foglaldnak wekindk. Felek kijelentik, miszerinr 2 foglald
jogintézményét ismerik és annuk lehetséges — 2 Ptk G:185.§-ban régzitett ~ jogkévetkezményeit Ggyvédi tijékozuatds utin
megismerték és tudomisul veszik. Ezek szennt a foglld dsszegér a vételirba be kell szdmitani, a szerzddés meghitisulisa
esetén a reljesités meghiisulisiére felelds £él

e 17 adott foglaldt elveszd,

¢ 2 kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni, a szerzédés meghiGsulisirdl vald mdomisszerzéstdl szamitott 3

aapon belil.

A foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzddésszegés kovetkezményel aldl nem mentesit. A kothér és a
lartérités Gsszege a foglald dsszegével csdkken. A foglalo abban az esctben jir vissza, ha jelen szerz6dés clyan okbdl sziinik
meg, amelyért egyik fél sem vagy mindkét fél felelés.

Felek rogzitik, hogy a 6.141.300 Ft, azaz Hatmillid—egysziznegyvenegyezer—haromsziz forint az alibbiak szerint kertil
elszamoldsra:

o az Ingatlanl vonatkozdsiban 3.762.500 Ft, azaz Hirommillid—hétszazhatvankettbezer—o6tszaz forint,

e uz Ingatlan2 vonatkozasiban 2.378.800 Ft, azaz Kettdmillio-hiromszizhetvennyolcezer—nyoleszdz forint.

2.2) Vevd kotelezetseger vallal arra, hogy a vételirbol fennmaradd 24.000.000 Ft-ot, azaz Huszonnégymillié forintor
— aziltal a teljes vételirat — legkésSbb az 1/3.1) pontban hivatkozort Hatdsdg dlwali jovihagydst kdvetben, a Vevd
rulajdonszerzésér engedélyezd zaradékolr Adasvételi szerz8dés okiratszerkeszed Ggyvéd altal tortend kézhezvételét kovetd 10
napon beliil fizeti meg az Eladénak, az Elado dltal killon fven szbvegezett okiratban, megadott bankszimlaszdmira térténd
banki utalissal —, amennyiben az Eladd igazolra, hogy az Ingadanck (a jelen okiratban hivatkozott terheken tilmenden)
tovibbra is tehermentesek.

Felek rogzitik, hogy a 24.000.000 Ft, azaz Huszonnégymillid forint az alibbiak szerint keriil elszimolasra:

s az Ingatlanl vonatkozdsiban 14.000.000 Ft, azaz Tizennégymillio forint, valamint

¢ az Ingatlan2 vonatkozdsiban 10.000.000 Ft, azaz Tizmillié forint.

2,3) Felek megillapodaak abban, hogy amennyiben a Vevé az vételithdtralék megfizetésére irinyuld kitelezettségének
a megadott hatinidében nem tesz eleget, tgy Eladd jogosult a jelen szerzddéstd] a Pek. 6:154.§ (2) bekezdés a) pontja alapiin —
tovibbi pothatiridd rizése és az érdekmilds igazolisa nélkil — a Vevének cimzect egyoldalt irasbeli jognyilatkozattal elalini,
mely elillis a szerzddést felbontja.

Felel megallapodisa alapjin az clillisi nyilatkozator a Vevdnek az Adisvételi szerzédésben megjelolt lakcimére kell
apdnlort téetivevéayes postal kitldeményként kézbesiteni. Szerz6dd felek megillapodisa alapjin a postira adistdl szamirorr 5.
(orédik) munkanapon a killdeményt kézbesitettnek kell relinteni abban az esetben is, ha az cimzett ismeretlen”, | ismeretlen
helyre koltézott”, nem kereste” vagy az ,Aitvételt megtagadta” jelzéssel érkezik vissza a feladd cimére. Egyéb esetben a
kildemény — a posta szabilyszer( kézbesitésével — a vonatkozd tértivevényben dtvételi napként feltintetett napon mindsiil
kézbesitettnek. Az elallisnak a Vevs részére toreént kézbesitését kovetden az Dladé jogosult az Ingadanokar harmadik
személy(ek) részére értékesitent.

1. INGATLAN-NYILVANTARTAST ERINTO KERDESEK, NYILATKOZATOK

1.1) Eladd a wlajdonjogit — a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére figyelemmel — a vételar teljes kifizetéséig fenntartja,
Eladé udomasul veszik, hogy ennek id6tartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre irdayuld jogit a Vevo hozzijirulisa nelkiil nem
csorbithatja.

Elado és Vevd kozosen kérik a Hajd(-Bihar Megyer Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan—nyilvintarrisi
Oszidly (a tovibbiakban: Ingadlan—nyilvintareisi Oszrily), hogy az ingatlan-nyilvintartasrél sz6lé 2021, évi C. 1orvéay (a
tovibbiakban: fryev) 48.§ (1) bekezdés a) pontjiban és az ingarlan-nyilvantartisrdl sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajrisirdl
52016 179/2023. (V.15) Kormdny rendelet (a tovibbiakban: Iaytv. vhp 45.§-iban foglaltak alapiin az Ingatlanok 1/1
g‘l"‘thi hanyadaira vonatkozdan a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédd vevdi jogot az ingatlan-nyilvintartasha jegyezze
R:giiia\;;:;vé? mith (‘]qgosult ‘j'zl':féf:a; 1eglfel';-i:bb a tulajdo:‘a}og—f’egnfﬂrtéshc’;‘z kapcsa}édtt) vevdi jog l?ejegy}zétsc i‘r'&nti ‘kcl:':rclem
Szcrzp’jdﬁg%j; harosz:gl be:‘;ylﬁt?satol‘ szdmitott 30 napos h’:.xfanc‘io e]reltelx’g, melynek ingatan-nyilvintartisi bejegyzéséhez a

 felek feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hozzéjirulisukat adjak.
hﬂtih«'{nx(a)gitﬁzc,ﬂ?cSzFé, Lig}ﬂf'éq tfl}ékoztatiﬂ. a Szerzddé fcleki?t, hc:g}f‘a‘z Inytv. ’18. § (2) bekezdése lelpjén a ’bf:jcg’yzés-
Eravisinal L ;d:”::tc irdnyadd 1_dopqmn:1l.< jelen csetizc:{x a ‘bejelg?rzes trdnt t‘}t’_il}"u‘jt(.?‘{t kérelem mgﬁﬂnn.ug_yi hamsag’ altali
kapesolods veva[i?;lt]at kell tekinteni. (,)ls'.lt::ltSZlekCSZtO tgyvéd rijékozeatja a SzerzGdd feleket a tulajdonjog—fenntartiashoz

e k}I.’ggal‘kupc‘.so]".ltusaq arrol, hogy N
hatésig ‘;Z‘-I%} z€se eserén az Ingatanokra vonatkozo rovibbi jogok, réayek bejegyzése wranti eljirist az ingatlantgyi

uggesza,

i ]Jeiﬂg'{?é‘ i .
2y LU 1'&1‘:"1 "rlll'lk 1\‘ . d o o . "11 o g ’ [ y . . Y - j . 7 .
e oot J s czaetere 1407 1yﬂdo ld() ont Gl szamitoftt 30 1 & OV epyZes l aralya azonos
a SZCL"ZOdQSEH ﬁl i a]p Ch. 1 er ko»clocn a bﬁj g} 'llldl} 1 13

o ek megin apuld clidegenirést és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzés hatdlydval;
negill; 2wsls, iy 3 v , 5 g ; T
rﬁ!lmﬁttishfy k“boddsab.m a tulajdonjog fenntartasien meghatirozott hatirozott idé elteltével a wlajdonjog-
* 4 thjdon pesoldds vevdi jogot az ingatlaniigyi hatosig az ingatlan-nyilvintartishol hivatalbél torli,

: JOZ Mepsmerpbsalon o 17z . o . s < i P A
kel E)chg}'eznj‘ gezerzésekor a Vevd wljdonjogir a tulajdonjog—fenntartishoz kapcsoléddd vevéi jog ranghelyén

o ,:L :;ix:glr mia-;cimn;ﬁgufcnmﬂrt
& crik az hlg}!{lilum-!n‘i]\'

ashoz kapesolodd vevéi jog a felek megillapodisa esetén ismételten bejegyezheto.
fnem hzetese esptén o tuliidon

jog-te antartasi Oszedlyt, hogy az Inytv, 48. § (1) bekezdés a) pongja alapjin a teljes vételir meg
YE-tennrartas i ] i _ ies AL
atartashoz kapesoldds vevd) jogot 30 nap clteltével tordlie az ingatlan—nyilvintartisbol.
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1.2) Eladé jelen okirat alatrasaval egyidejileg okiratszerkesztd iigyvednel okdrad letéthe helyezi azon nyilatkozatag,
melyben feltétlenill és visszavonhatatlanul hozzajirulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanok 1/1 rilajdoni hinyadaira
vonatkozéan Vevé  kizarélagos (1/1 arinyt) tulajdonjoga Ladasvétel” jogcimén bejegyzésre  kerbiljén  az ingatlan-
nvilvantartisba, Blado kizdrdlagos {1/1 aranyt) rlajdonjoginak egyidefa torlésével (a tovahbiakban: Bejegyzési Engeddly).

) Felek rogzitik, miszerint Fladé a DBejegyzési Logedély 3 (hirom) egymassal egyezd, eredeti példinyit, ingatlan—
nyilvantartisi bejegyzcsre alkalmas formaban, 2 jelen clirat aliirisival cgyidejiileg letétbe helyezte a iclen okirator szerkesztd
tgyvednel.

A Bejegyzési Engedeélyt a letétkezeld tigyvéd azt kovetd 3 munkanapon beldl alkor jogosult és egyben koteles az
Ingatimpmyilvémartési Oszaly fele kiadni, amennyiben az Ingatlanok mindosszesen 24,000.000 Ft, azaz Huszonnégymillio
forint Bsszegh vételarhirralékinak az Flado részére torténd megfizetését akar 4z Eladd, akir a Vevd — az Eladé legalibb teljes
bizonyitd ereji maganokiratba foglalt aytlatkozatival vagy Vevd bankszimldjanak vételderal térténd megterhelését igazolo
okirattal {terhelési igazolissal vagy teljesitést igazolo bankszamlakivonattal) — igazoljik részére.

1.3) Elado kotelezettseget vallal arra, hogy a vétclarhitralék megfizetésének 2 tényésdl haladéktalanul, de leghésébb a
vételar mepfizetésér kovetd napon wickoztatja a letétkezeld Ggyvédetr a driglodieniko@gmail.com e-mail cimre kildétt
elektronikus levélben a Bejegyzést Engedély letéthel woeténd kindasa érdekében. Felek megallapodnak abban, hogy a reljes
vételir kifizetését a Vevd is jogosult igazolni az eljird iigyvéd felé az Eladoi riesités elmaradasa csetén, és eljdrd Ggyved a
Vevd iltali igazolds alapjin is jogosulr, valamint koteles a Bejegyzési Engedély benyujtasdra.

1.4) Felek mdomdsul veszik, hogy amennyiben a teljes vételir megfizetésre keriil, ugy a Bejegyzési Engedély kiaddsa
nem tagadhato meg a letétkezeld Ggyvéd dlral. Felek megillapodasa alapjin, amennyiben a szerz6deés nem menne teljesedéshbe,
Ggy az Ugyvéd koteles a Bejegyzési Engedeély valamenayi példanyat visszaadni az Blado részére.

2) Felek kijelenti, hogy valamennyien cselekvéképes nagykoru allampolgérok, valamint tigyletkoress
képességik korlitozds ald nem esik, mivel nem allnak cselelviképességet teljesen vagy részlegesen kotlatozo jogerds birdi
irélet hatalya alatt és tgyeik viteléhez szitkséges belatasi képességgel is teljes mértékben rendelkeznck.

3) Vevé a Foldforgalmi torveény szerinti biintetéjogi felelésségitk rudatiban az alibbi nyilatkozatokat teszik:

o 2 foldmivesekrdl, a mezdgazdasigi termelBszervezetekrél, valamint a mezdgazdasigl {izemkozpontokrd] vezetett
nyilvintartisban foldmuivesként regiszredlt belfoldi természctes személy (a Debreceni Jardsi Foldhivatal altal
t6rténd bejegyzd hatdrozat szama: 511.123/2014.04.25.) és nyilvantartashol valé thrlési eljiras vele szemben nincs
falyamatban;

o részacany-tulajdonnal nem rendetkezik;

e az Ingatlanl vonarkozasiban a Foldforgalmi torvény 18§ (1) bekezdés ¢) pontjaban meghatrozott jogosulo
csoporton belil a 18. § (4) bekezdés ) pontjaban meghatarozott ranghelyen fenndlld elGvisarlasi jogea jogosultnak
mindsil, mint legaldbb 1 éve gstermeldk csaladi gazdasigdnak tagja (OGCSG-00007377) helyben lako
szomszéd foldmiives, mivel életvitelszerQ lakdshaszndlatinak helye legalibb 3 éve azon 2 telepulésen
(Debrecenben) van, amelynek kozigazgatisi teriletén az Ingatlan] fekszik és a legaldbb 1 éve rulajdondban lévs
Debrecen kilteriilet 0348/120 hrsz alatt felvett ingatlan szomszédos az Ingatlani-el; mig 2z Ingatlan2
vonatkozasaban ugyanezen elovisirlist ranghelyet a jelen okirat 1.2) pontjiban meghatdrozott egvbefoglalr
vételaron alapulé dologdsszesség fennallisa alapozza meg;

o tulajdonszerzése semmiféle torvényes akadalyba nem Gitkozik, mivel a jelen okirattal a rulajdonaba keruld
reriletnagysiggal cgyiittesen 2 mar tulajdonaban  ¢s haszonélvezetében, valamint birtokdban 1év6 fold
teriiletnagysaga nem  haladja  meg 2 Foldforgalmi  torvény  16.§-ban meghatarozott  foldszerzési ¢s
birtokmaximumot;

o vallalia, hogy a Féld hasznilatat mAsnak nem engedi At, azt maga haszndlja, és ennck sorin eleget fesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbi villalja, hogy a Foldet a tulajdonszeszés iddpontjitol szamitott 3 évig -
a Foldforgalmi térvény 13.§ (3) beliezdésében meghatirozott esctek kivételével — ms célra nem hasznositja;

o kotelezettséget villal arra, hogy az Ingatlanoken esetlegesen fennalls foldhasznilat jogviszony 1dblattamat nem
hosszabbitja meg, és megszinését kivetd iddee a fentickben foglalt kotelezertségeket vallalja;

o nincs a foldhasznilatért jird ellenszolgaltatisinak teljesitésébdl eredd barmilyen koribbi foldhaszndlattal
kapecsolatos jogerdsen megallapitott és fennall dij—, vagy egyéb tartozasa;

e vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzést korlatozisok megkeriilésére
irinyulo jogiigyletet kotott

s 4 birtokdban 4llo Fold jogellenes mis céld hasznositasa, vagy a hasznositdsi kotelezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyt hatosig — az Adasvételi szerzddés koulését megelozo 5 éven beliil — véglegesen foldvédelmi birsagot
nem szabott k. '

[ 1V. SZAVATOSSAG, BIRTOKBAADAS, EGYEBEK Sl

1) Eladé (a jelen okiratban hivatkozott terheken tilmenden) szavatossagot vallal az Ingatlanok per—, tcher és
igénymentességécrt.

Eladé kijelenti, hogy a2 Ingadanokat semmilyen haszndlatl, vagy egvéb jogviszonybol szArmazo, ingatlan-
nyilvintartasban fel nem thntetett orlitozas nem terheli, illetve azzal kapesolatban adé, lletve egyéb jellegt kiztartozasa
nincs.

Eladé kijelent, hogy az Ingatlanokra 3. személy nem jegyeztet be olyan jogot, mely a Vevo tulajdonszerzését €s
birtokba lépését akadalyoznd vagy koditozna, ellenkezd esetben felek a Vevd clilldsi jogat kotik ki.
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2) Vevs — a vételarhirralék megfizetésének feltéreldvel 2027, mdjus hé 01, napjin lép az Ingatlanek butokiha mely
. - » - - - 1, * Y o N L > .y - = g ’
idépontrd] kezdddden hizza az Ingatlanok hasznate, valaming viseli azok terheir és karveszélvét,

3.1) A jelen okirat elkészitésével kapesolatos koltségeket Vevs viseli,

Felek ldjelent, hogy u személyi jovedelemads és 4 visszterhes vagyondtruhidzisi illesék bevallisi — gy fizerés
kdtelezettségekre, a mentesulés feltéreleire, a kedvezmények igénybevérelére vonatkozd Jogszabalyi rendelkezéselkey tudomisyl
veszik, abban Snalléan jarnak el.

3.2) Eldé tijékoztatist kapott arrdl, miszerint a személyi jSvedelemadaol s20l6 1995, évi oV torvény (a
tovibbiakban: Szja) alapjin az Ingatlanck érrékesitésébsl szdrmazé jovedelme utdn bejelentési és bevallis; I{ételezett;ége
akkor dll(hat) fenn, ha 2 megszerzés évétdl szamitva nem telt ¢f az Szju. 62, § (4) bekezdésében rogzitett — 5 (i) év, mely
esetben a kétclezcrtségének 2z dllami addhatdsig felé dnaddzis formdjiban lell eleget tennie 47 adééver kéverden. &
azonban az Ingatlanok értékesitésére 4 megszerzés Evétd] szamiron Srodik évhen, vagy azt kdverden kerl sor, gy az
Ingatlanok értékesitését kéverden személyl jovedelemadé fizetds; kételezettsége — uy Szja. 62. § (4) bekezdés 5) pontjita
tekintettel - nem keletkezik.

3.3) Vevd az illetékekrdl 52016 1990, évi XCIIT. torvény (a tovibbiakban: Irv) 26.§ (1) bekezdés p) pontidban foglalt
rendelkezésnek megfelelGen kijelenti, hogy belfoldi természetes személyként ayivintartdsha ver feldmives.

Vevd jelen okirar aldirasqval kételezertsiget villal arza, hogy az Ingatanok birtokbaadisétd! szémirvg 5 évig

) a termdfsld tulajdonjogit nem idegeniti el - ide nem értve a kisafrirdst; a kisajatitds alapjiul szolgilé kézérdeki

célea torténd elidegenitést; a birtokdsszevonisi cély onkéntes foldeserér; a termofsld Lul:zjdonjog;in;nk, vagyoni
ériékil jopinak az agrirgazdasigok dcaddsirdl syols torvény szering gazdasigitadsi szerzGdés alapjin
megvalésuld dtadisir; tovabbd a foldon fennilld a izjdonjognak, vagyont értéld jognak a foldeken fenndlls
osztadan kozds tulajdon felszimoldsiral és a foldnek mindsild ingatlanck jogosultjai adatainak ingatlan-
oyilvintartisi rendezésérél 52616 torvény szerinti bekebelezés kévetkeztében réréng megsziinését —

b)  a terméfsldan vagyoni értékd jogot {az Irv. 102. § (1) bekezdés d) pontjiban foglalt rendelkerds szerint érrve
ezalatt (t6bbek kdzor) a foldhaszndlator, a haszonélvezet; jogot, valamine a hasznlat jogit} nem alapit —,

¢} atermdfaldet mezé—, illetve crdégazdasigi tevékenység céljdra hasznositja.

Vevd a fentickre ckintettel késyi 2 vissz erhes vagvonatruhizidsi tlleréls mentességénck megillapirasir.

4) Felek a jelen szerzgdés aldirdsival tanusitjik, hogy Sker az okirarszerkesztd lgyvéd a pénzmosis és a terrorizmus
finanszirozisa megeldzésérdl és megakadilyozisirdl szl 2017, vl LI térvényben (Pmu) foglaltaknak és o Magyar Ugyvédi
Kamara iltal hozott egységes szabalyzar rendelkezéseinek megfelelSen azonositari,

Felek és az eljdrg ugyvéd kijelenti, hogy jelen szerzédés a hivatkozott szabilyzat 15) pontja alapjin megkaverelr, illerve
2z 1. sz. mellékietébe foglalt adatokat tartalmazza, Felek beazonositisa a felmutacor személyazonositd 1gazolviny, lakcimet
igazold hatésigi igazolviny, valamint adoigazolviny alapjdn torténr,

Okiratszerkesztd ligyvid tijékozratja Szerzdds felcket az Gpyvédi tevékenységrdl szalé 2017, évi LXXVIII, torvény 32,
§ (3) bekezdéshen tégzitett azon kdtelczctfségérél, mely  szering cllenjegyzd dgyvédként azon rermészetes szemcly
vonatkozdsaban, akir nem ismer, vagy akinek 4 szemelyazonossigit illetéen kétsége mernif fe] . kézhiteles nyilvintartisha vald
bejegyzés alapjiul szolgdld okirar szerkeszrésére irinyulé meghizasi szerzGdés megkotése elgrr kételes a személvi adat- és
bikcimnyilvintariasy megkeresni a részére bemuratot okminyok nyilvintarrisi adatokkal valg egyezisigénel, érvényessépének
és azok hitelességének megillapitisa céljibol.

Okiratszerkeszid lgyvéd, mint adatkezeld nyilatkozik egytttal arggl, hogy az Curépai Parlament és 4 Tandes (1)
2016/679 Rendeletben foglaltaklal Gsszhangban kezeli g felek szemeélyes adatait, az érintetreknek adott rdj¢koztatisban
megeldlt jogalap szerint, Szerzédd felek kijelenti, hogy a2 okiratszerkeszrd ugyvédnek az adatkezeldssel kapesolatos
tajékozratdiit az eljirs tgyvéd a tendelkezésiikre bocsdtotea,

Szerz8d6 felek adatair az eljaré Ggyvéd az informiciss onrendelkezés jogrdl és az inme—.iciészﬂbadségré_i szold 2011,
vl (NI torvény rendelkezése; alapjin, kiz:irélag a jelen szerzédéshes kapcsolads meghizis és a Pme-ben foglalt
kéldezetrsége teljesitése érdekében kezelheti Felek a Pme. 8, § (1) bekezdés eldirdsainak megfelelben kijelent, hogy jelen
szerzodéssel kapesolathan 3 sajat neviikben jdrnak ¢l

Felek elismerik, hogy teljes ke lgyvedi kioktatist kaptak a fend jogtigylettel kapcsolatosan.

Felek  kijelent, hogy jelen szerzodés  aldirisa olére 4 tényeket és 4 rendelkezésre 46 iratokar gondosan
;itLemulm;iuyozték, & fogt fogalmakkal kapesolatos kioktatast megérrették, tudatiban vannak jelen okiratha foglalt nvilatkozataik
joghatdsaival, és ezek ismeretében irjdk ald jelen szerzGdést.

Felek kijelenti tovibbd, hogy jelen szerzGdést szabad akaratakbol koréreél meg, nem t¢vediek annak tartalméilan,
rovibbi nem indirotta gket nyilatkozamk megtételére valaminek a téves feltevése, vagy valamely virakozas, illerve, hopy senki
sem birta 14 egyikiket sem jogellenes tenyegetéssel, vigy tiszrességrelen befolydssal ezen swerzédés megiérelére és annak
aldfrisira,

Felek kijelenti, hogy jelen olkdirar valds akaratukat tikrozi, és semmiyen olyan rényrdl, kéri‘ll.méﬂyrél nincsen
rudomisuk, amely jelen okiyar rendelkezéseinel teljesirésér akadilyozzy, igy jelen okiratba foglale nyilatkozataiklkal nem kérnelk
szinlelt szerzGdése és nem g Szerz6dé felek kozéir fenndlls val:unﬂycn mas szerzddést kivinpak leplezni.

5) Felek megbizdst adnak Dy, Iglodi Eniks ugyvédnek jelen okirat elkészitésére és cllenjegyzésére, valaming 4 hatésigi
chirds sorin a Hatdsig elsi képviselet cllivisira, azzal, hogy jelen batésigi jovihagyishoz kérért szerzddés bejepyuds alapjdul
akkor szolgilhat, ha annak credeti példinyan szetepel a Hatdsig jovihagyvisird] sz6l6 ziradél,

Jelen szernadés jovahagvisis kéverden a Hardsig a szerzddes ket eredeti példinyds a j&vihagyd zaradéklal egviite kildi
meg a szerzd ¢ résaére.



Felek tudomadsul veszik, hogy a ziradékolt Adisvétell szerzhdések kézhezvérelér kévetden jelen szerzidést
ellenjegyz6 tgyvéd aytjtja be ay Ingadan-nydvintaredsi Oszrilyhoz, melvnek sorin Felek jelen okicar aldfrdsdval
meghatalmazzik s tgyvéder, hogy newvtikben és képviseletiikben eliirva Sket az iugﬂtian—nyilvéumrrésx eljdrashan telies
jogkdrrel képviselie mind az Lladé kizirdlagos (171 arinyq) tulajdonjoginak 4 totlése, mind a Verd kizirdlagos (1/1
ardnyu) tulajdonjoginak bejegyzése sordn, amely megbizis és meghatalinazas a Vevg kizdrdlapos (1/1 ardny)
tulajdonjoginak a bejegyzésivel ér vépet.

Jelen meghatalmazis kiterjed az allamnj adc’»har(’)sdg altal meghivint B400E adatlap elektronikus latoltésére és
bekiildésére is azzal, hogy a meghatalmazis nem terjed ki az Hletékkiszahasi eljizdsra, valaming az lletékkiszabis eljdrishan
hozott kozbenss intézkedések, déntésel dtvételére.

Olkiratszerkesztd ligyvéd a meghizdst és g iclen pont szerinti meghatalmazist jelen okirat eIIcnjcgyzésével elfogadja.

6) Felek tudomisy] vettek, jelen okirator szerkesztS ligyvéd tijékoztatdsit a vonatkozs jogszabalyokrél, kilondsen
jelen szerzédés hatésigi jovihagyisinak hidnyirol és annak jogt Itijvetkezményeizél azzal, hogy a Felek binterd. és polgiri
jogi teleldsségiik  tudariban kijelend, hogy a jelen szerzbdésben lgyintézs ugyvéd dltal részleresen ropziterteker
Iohiszemiien, valamint egyez0 és valds akararuk dlra] adtak eld.

7} Szerz6dé felek jelen Addsvételi szeraédese killénboz6 idépontokban és helyszinen ltjak el aldfrisukical, melyre
tekintettel az Adisvérels szerzGdes Luejdtrének iddpontia 4z a’nap, amikor az okirator va amennyj szerzSdd ¢l aliirisival
ltja el azaz e szerzGdéshd) jogok és kotelezetrségek kizdrdlag abban g esetben kovetkeznelr, amennyiben a szerzGdésg
valamennyi szerz3ds £l aldirdsdval Itja el.

8) Jelen okiratban nem szabilyozott kérdésekben » Foldforgalny torvény, a Fétv., 2 Ptk az Irv ay Szja., és egyeh

vonatkoza jogszabilyok rendelkezésci az irinyaddak.
Felek jelen okiratot elolvasis és kouss értelmezés utin, mine akaratukkal minden tekintethen megepyezdr,
ellenjegyzs ugyvéd elér, helybenhng}:'é];kg aldirtik, saja példinyaikat dvették,

Kelt: Debrecen, 2026, oktdber ho 16, napjin

Kovie- . aras Vews

Alalirott Dr. Iglodi Baikg lgyvéd (4027 Debrecen, Nyar u. 9, £ 3. szam; kamaraj nyilvintareds szim: 36061995)
jelen okirator Dehrecenben, 2026, oktdber hé 14, napjan késziterterm és ellenjegyzem.

Kelt: Budapest, 2026, okedber hé 17, napjin

Dr. Balint Maria Lidadd

Alulirott Dr. Tglodi Enikd agyvéd (4027 Debrecen, Nyir u. 9. fsy, 3, szdm; kamarai ayilvantartds szim: 36061995)
lelen okiraror Budapesten, 2026, oktdber i 17, napjin ellenjegyzem,
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. DOBO
ZOLTAN felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.05. 09.25.06

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. DOBO ZOLTAN
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1995.04.07.
Anyja neve: SZEKELYHIDI EVA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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