A felhasznaldt a dokumentumhoz

Kiftiggesztés id6pontja: 2026.11.05. Ikt. szam: SELKH/342-2/2026. i .D rendalte:
El6vasarlasra jogosultak jognyilatkozatanak Kifiiggesztés helye: Selyeb Kozség Onk ' Idomsoft Zrt
megtételére nyitva allé hataridé: 2026.12.07. ,és a Selyebi K6z6s Onkormanyzati Hive ’
A HATARIDO JOGVESZTO!

A hirdet6tablarol levétel idépontja: ADASVETELI SZERZODES

2026.12.08.

Amelyet kotottek egyrészrol

Kuss Andrzis sziiletett: Kiiss Andras (szuletem hely és ido: o ~ anyja neve:
—  személyi azonositd jele: ~adoazonositd jel: lakeim: 3562
Onga, Hunyadi utca 71. szam alatti lakos), mint Elad6 - a tovabbiakban Eladé -, masrészr6l

Kemény Laszlo sziiletett: Kemény Laszlé (szuleté51 hely ésidé: = © ° 777 77 77 anyja neve:
személyazonositd jel: ~ 7T 7777 addazonositd jel 7 adoszam:
““““““ foldmiives nyilvantartdsi szam: =~~~ """~ "~ 7 NAK szam:

3800 Szikszd, Bolt utca 43. szdm alatti lakos), mint Vevd, - a tovabbiakban Vevo —
az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint.

1. 1.1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Eladé 2336/9004-ed aranyu osztatlan kozos tulajdonat
képezi a Selyeb Kkiilteriiletén 038/5 hrsz. alatt felvett "szantdé, kivett ut" megnevezési,
minddsszesen 3 ha 3664 m? térmértéki, 22,51 AK értéki ingatlan.

1.2/ A szerz6dd felek rogzitik, hogy az Eladé 26640/1504192-ed arinyu osztatlan kozés
tulajdonat képezi a Selyeb kiilteriiletén 041/11 hrsz. alatt felvett "szanto, fasitott teriilet"
megnevezést, minddsszesen 24 ha 5038 m? térmértékii, 207,92 AK értéki ingatlan.

1.3./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Eladé 221/442-ed aranya osztatlan kozds tulajdonat
képezi a Selyeb kiilteriiletén 099/2 hrsz. alatt felvett ""szanté" megnevezésli, mindosszesen 4770
m? térmértéka, 4,42 AK értékii ingatlan.

1.4/ A szerz6dd felek rogzitik, hogy az 1.1/ és 1.3./ pontokban megjellt ingatlanok
vonatkozaséban haszonbérleti szerz6dés van érvényben Kemény Laszlo vevivel 2020. december 15.
napjatol kezdédden, a haszonbérleti szerzddés lejarata 2031. december 31. napja. A szerzédésben
kikotott ellenérték (haszonbér) 50 kg 6szi takarmany buza/AK/év, vagy ezen termény a juliusi
tozsdei arnak megfelelden széllitasi koltséget nem tartalmazé atlagaranak megfeleld 6sszeg.

1.5./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1.1./ - 1.3./ pontokban megjeldlt ingatlanok az 1.4./ pontban
rogzitetteken talmenden per-, teher- és igénymentesek, azokat adok vagy adok modjara behajthato
koztartozasok nem terhelik, és azokon harmadik személynek nincs olyan joga, mely a Vevd
ingatlanszerzését és birtoklasat akadalyozna, korlatozna vagy kizarna.

2. 2.1./ Az Eladé az 1.1./ - 1.2./ pontokban megjeldlt ingatlanokat el kivanja adni, a Vev0 pedig meg
kivanja vasdrolni a kolcsdndsen kialkudott mindosszesen 2.100.000,- Ft, azaz Kettémillio-
egyszazezer forint egybefoglalt vételaron a 2013. évi CXXIL. torvény (tovabbiakban: Fftv.) 19. §
(5) bekezdés a) pont alapjan figyelemmel arra, hogy az 1.1./ - 1.2./ pontokban megjel6lt ingatlanok
egymassal szomszédosak (Fftv. 5. § 23. pont).

2.2,/ A szerzddd felek rogzitik, hogy az 2.1./ pontban megjeldlt vételar az ingatlanok akként oszlik
meg, hogy az 1.1/ pontban megjeldlt ingatlan vételdra 1.400.000,- Ft, azaz Egymillié-
négyszazezer forint, az 1.2./ pontban megjeldlt ingatlan vételara 700.000,- Ft, azaz Hétszazezer
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2.3./ Az Elad6 az 1.3./ pontban megjelslt ingatlant el 1.<1'Vénja adni, a Vevd pedig meg kivanja
vasarolni a kolcsonssen kialkudott minddsszesen 400.000,- Ft, azaz Négyszazezer forint
vételaron.

2.4/ A felek a vételarat a helyben kialakult piaci viszonyoknak megfelelden alakitottdk ki, €s
fogadtak el, igy az ingatlan értékének késObbickben bekovetkezd esetleges véltozasat a sajat
kockézatuk korébe tartozonak tekintik. Mindezekre tekintettel a felek jelen szerzédés
értékaranytalansig cimén torténd megtamadésarol lemondanak.

2.5./ A 2013. évi CXXIL. torvény 8/A. § (3) bekezdésére tekintettel szerz6d6 felek rogzitik azt is,
hogy az ingatlanokon sem feliilépitmény, sem iiltetvény, illetve a f6ld hasznait ndveld agrotechnikai
létesitmény nem taldlhat6, a 2.1./ és 2.3./ pont szerinti vételarakat szerzédé felek kizardlag a
foldteriiletek ellenértékeként jelslik meg.

3.1/ A szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1.1/ és 1.3./ pontokban megjelolt ingatlanok
vonatkozéasaban a Vevének 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdés b) pont bc) alpontja
alapjan 4ll fenn elévésarlasi joga foldet hasznalé olyan foldmiivesként, akinek az életvitelszerii
lakashasznalata helye vagy a mez6gazdasagi tizemkozpontja legalabb 3 éve olyan Magyarorszag
teriiletén fekvo telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az 1.1./ - 1.2./ pontokban megjeldlt
ingatlanok fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kozuton vagy kozforgalom €l6l el nem
zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

3.2./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1.2./ pontban megjeldlt ingatlan vonatkozaséban a VevOnek
2013. évi CXXIL torvény 18. § (1) bekezdés e) pont alapjan all fenn elévasarlasi joga olyan
foldmiivesként, akinek az életvitelszerii lakdshasznalata helye vagy a mez6gazdasagi
tizemko6zpontja legalabb 3 éve olyan Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek
koézigazgatasi hatdra az 1.2./ pontban megjelolt ingatlan fekvése szerinti telepiilés kézigazgatasi
hatératdl kdzaton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuaton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

3.3./ A Vevb kijelenti, hogy megfelel a 2013. évi CXXII. torvény 18. § (4) bekezdés a) pontja
szerinti feltételnek, azaz legalabb 1 éve csaladi mezégazdasagi tarsasag tagja.

3.4./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanok vonatkozisdban a jelen adéasvételi szerzdes
biztonsigi okmdnyra szerkesztett 1 példanya, illetve tovabbi 3 példany eredeti adasvételi szerzodés
a 2013. évi CXXIL torvény 21. § (la) bekezdése alapjan eldzetes vizsgéalat céljabol a
mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére, majd a 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet 2. §-a alapjan
az illetékes jegyzd részére annak kiftiggesztése céljabol megkiildésre keriil.

A szerz6do felek rogzitik, hogy a Vevé a jelen szerzodés aldirdsdval egyidejiileg megfizet Kiiss
Andras Elado részére banki atutalas Gtjan 2.500.000,- Ft, azaz Kettémillio-o6tszazezer forint
vételarat, melyet az Eladé nevén az Erste Bank Hungary Zrt. pénzintézetnél vezetett 11600006-
00000000-77464293 szamd bankszamlaszamra teljesit. Elado a teljes vételar hidnytalan
megfizetését a jelen szerz6dés alairdsaval elismeri és nyugtdzza.

A szerz8dd felek rogzitik, hogy az ingatlanok birtokbaadasara a jelen szerzdodés aldirdsdval
egyidejiileg keriil sor. A Vev§ ettdl a naptol kezdve viseli az ingatlanok tulajdonjogéhoz kot6do
terheket és mindazt a kart, amely megtéritésére mas nem kotelezhetd.

Az Eladé kijelenti, hogy tudomaésa szerint az ingatlanoknak rejtett hib4juk nincs. A Vevd kijelenti,
hogy az ingatlanokat megtekintett allapotban vasérolja meg.
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7.

10.

11.

12.

13.

Az Eladé kijelenti, hogy feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy minden
tovabbi megkérdezése nélkiil a jelen szerzédés aldirdsdval egyidejiileg az 1.1./ pontban megjeldlt
ingatlan vonatkozdsaban Kemény Laszlo Vevé tulajdonjoga 2336/9004-ed tulajdoni aranyban,
az 1.2/ pontban megjelslt ingatlan vonatkozdsiban Kemény Laszlé Vevd tulajdonjoga
26640/1504192-ed tulajdoni aranyban, mig az 1.3./ pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasdban
Kemény Laszlo Vevé tulajdonjoga 221/442-ed tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvéntartisba
»V € t e I” jogcimén bejegyzésre keriiljon.

A szerz6dd felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykort, magyar allampolgdrok, valamint
ingatlanszerzési €s elidegenitési képességiik nincs korlatozva.

Vevd kijelenti, hogy megfelel a 2013. évi CXXII sz. tv. 5. § 7. pont szerinti ,,f5ldmiives”
kategérianak, tekintve, hogy a Vevd a 7.a./ pont szerint mezdgazdasagi tevékenységet igazoltan t5bb
mint harom éve sajat nevében, sajat kockazatara folyamatosan Magyarorszagon folytat és ebbdl
igazoltan arbevétele szarmazott.

Vevd jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal rendelkezik, kijelenti tovabba,
hogy a tulajdonaban 4ll6 részarany-tulajdon §sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada
és a mar tulajdondban és haszonélvezetében 4llo, tovabba a megszerzésre keriild foldteriiletek
hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Gsszege nem tobb, mint 300.

11.1./ A Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mez6- ¢s erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013. évi CXXII. torvény 16. §-ban foglalt korlatozésba nem titkozik.

11.2./ A Vev§ vallalja, hogy a f5ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget ‘tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

11.3./ A Vevd Kkijelenti, hogy barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennallé dij, vagy egyéb tartozas (foldhasznalati dijtartozas) nem all fenn.

11.4./ Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

12.1./ Jelen adésvételi szerz6dés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartasi dllapot rendezésével
egyiitt jaré koltségek (a tovabbiakban: koltségek) a Vevot terhelik. A felek tudomaésul veszik az
eljaré tigyvéd tdjékoztatisat a vagyonszerzési illeték, illetve személyi jovedelemadd fizetési
kotelezettség tekintetében.

12.2./ Vevd tudomasul veszi az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. toérvény 26. § (1) bekezdésében
foglaltakat €és kijelenti, hogy a vasarolt termdfoldeket a birtokbaadastdl, de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsod napjatdl szamitva 5 évig nem idegeniti el,
azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a term6foldet mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység
céljara hasznositja, amelyre tekintettel az illeték megallapitdsa sordn kéri az illetékekrdl szo6lo
1990. évi XCIIL. tv 26. § (1) bekezdés p) pontjiban foglalt mentesség alkalmazasat.

13.1./ A szerz6d6 felek a jelen okirat és az azzal kapcsolatos egyéb okiratok szerkesztésével és
ellenjegyzésével, a jelen jogiigylettel érintett tulajdonjog bejegyzésével, tulajdonjog torlésével
kapcsolatos valamennyi eljaras lefolytatisara, valamint az illetékes foldhivatal, a mezégazdasagi
igazgatasi szerv és a NAV eldtti eljardssal a Mészéaros Ugyvédi Irodat (székhely: 3525 Miskolc,
Toldi utca 9. szam) hatalmazzik meg a jelen szerzédésben esetlegesen felmeriild, a szerz8dés
érdemét nem ermto szam— adat-, és szévegeliras korrigalaséra is kiterjedd modon .
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13.2./ A szerz6dd felek jelen szerzddés egy eredeti iigyvédi példanyat tényvizlatként elfogadjak,
kiilon tényvazlat felvételét nem kérik. Az eljard ligyvéd eldzetesen tajékoztatta az Eladot, hogy az
ellenjegyzés az okiratot szerkesztd iigyvéddel megbizdsi jogviszonyt nem hoz Iétre, mely
tajékoztatas tényét Elado jelen szerzodés alairasaval is elismeri €s nyugtazza.

14. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6désben foglalt iigyletiikhz a mezégazdasagi igazgatasi
szerv jovahagydsa szilkséges. Felek tudomasul veszik, hogy a mezégazdasigi igazgatdsi szerv a
helyi foldbizottsag 4llasfoglalasa alapjan dont a szerzOdés jovahagydsarol vagy annak
megtagadasardl. Felek tudomasul veszik, hogy jovahagyas esetén a mezOgazdasigi igazgatési szerv
az adasvételi szerz6dést jovahagyod zaradékkal latja el.

15. A szerz6dd feleket az eljaré iigyvéd tdjékoztatta, hogy a pénzmosds megelézésérdl és
megakadélyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL tv. alapjan, valamint az tigyvédekrdl szolo 2017. évi
LXXVIIL tv. alapjan az okiratszerkesztd ligyvédet azonositasi kotelezettség terheli. Az eljar6
tigyvéd az azonositast a szerz6d$ felek hozzajarulasa alapjan a személyazonossaguk és lakcimiik
igazolasa érdekében a felek altal rendelkezésre bocsatott adatok kozponti nyilvéntartdsi adatokkal
valod egyezbségének, illetve a személyazonossiguk igazoldsara alkalmas igazolvanyaik kozponti
nyilvantartasi adatokkal val6 egyezdségének és érvényességének megéllapitasa céljabdl megkereste
a személyi adat- és lakcimnyilvantartast, mely megkeresés a felek eldzetes hozzdjarulasdval
elektronikus uton torténd adatigényléssel valosult meg.

A jelen adasvételi szerz8dést a szerz6dd felek kozos atolvasas és értelmezés utdn, mint az akaratukkal

mindenben megegyezét helybenhagydlag aldirjdk azzal, hogy az itt nem szabalyozott kérdések
vonatkozasaban a Ptk., a 2013. évi CXXII tv. és a 474/2013. Korm. rendelet szabélyai az iranyaddak.

Miskolcon, 2026. évi oktober ho 06. napjan
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Kiiss Andras Kem ny Laszlo
- Elado - - Vevd -

Ellenjegyzem Miskolcon, 2026. évi oktober hé 06. napjan azzal, hogy a 2017. évi LXXVIIL tv. 44. §
(1) bekezdésének b)-d) pontjaiban foglaltakat Dr. Nagy-Raski Edina tigyvéd végezte el.

Dr. Mészaros Janos Jozsef tigyvéd

KASZ szama: 36065294
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum LIKAI-TOTH
ADEL KRISZTINA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.05. 09.07.15

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TOTH ADEL KRISZTINA
Sziiletési hely: TISZALOK

Sziiletési datum: 1969.06.21.

Anyja neve: BALAZS ADEL KLARA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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