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ADAS-VETELI SZERZODES

mely létrej6tt egyrészrol a Lingl Attila sziiletett an.:

) 4531 Nyirpazony, Dézsa Gyorgy utca 17. szam alatti lakos, mmt ugyvezeto altal kepv1selt " ZOLD
BAROK " Mezjoazdasagi Termels, Feldolgozé és Szolgiltato Korldtolt Felelosségii Tarsasag
(nyilvantarté szerv: Nyiregyhazi Torvényszék Cégbirdsiga, nyilvantartasi szam: 15-09-061838., székhely:
4482 Kotaj, Hunyadi ut 32., KSH szdm: 11245669-0111-113-15., adészam: 11245669-2-15.), mint Eladé /a
tovabbiakban, mint Elado/

masrészrél Nyalka Istvan Viktor sziiletet! L .
anyja neve: ", SZ.SZ. , adoa.: , NAK azonosito:

, OCSG nyilvantartss szama: OCSG-00065842) 4483 Buj, Torikszakadcsarda 5. szam alatti
lakos, mint Vevd / a tovabbiakban, mint Vevd / kozott az alulirott helyen és idében, az alulirott feltételek
mellett:
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1) A szerzédé felek megallapitjgk, hogy az ingatlan-nyilvantartasban az Kemecse kiilteriilet 0101/4. hrsz. alatt
nyilvantartott, 11 ha 6263 m2 teriiletii, 114,04 AK értékd, ,,fasitott teriilet, szanté” megjeldlési kiilteriileti ingatlan
egészhez viszonyitott 1/1-ed tulajdoni illetdsége Eladé tulajdonat képezi.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az ingatlant terbeli az OPUS TIGAZ Gazhalézati Zrt. javara, 3443 m2 terilletre
bejegyzett gazvezetéki szolgalml jog, az OPUS TITASZ Arambalézati Zrt. javara, 553 m2 teriiletre bejegyzett
vezetékjog, a MOL Nyrt. javara 6074 m2 teriiletre bejegyzett banyaszolgalmi jog, a TIGAZ DSO Féldgazeloszté Kft.
javara, 3498 m?2 teriiletre bejegyzett Vezetekjog, a PRIMON Szabolcs-Szatmar- Bereg Megyei Vallakozésélénkito
Alapitvany javara 10.000.000.- Ft. és jar. erejéig bejegyzett jelzdlogjog, valamint az ennck biztositdsara bejegyzett
elidegenitési és terhelési tilalom.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezé ingatlan bejegyzett foldhasznéloja eladd sajat
tulajdon jogcimen.

2.) A Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. (Foéldforgalmi tv.) 5.§ 7. pontja szerinti nyilvantartott foldmiives és
dstermeldk csaladi gazdasaganak tagja, akit a fenti torvény 18.§ /1/. bekezdés e.) pontja, valamint a 18.§ /4/. bekezdés
a.) pontja szerint illet meg elévasarlasi jog.

3.) A fentiek elérebocsatésat kovetden az Elado eladja, a Vevo pedig 1/1-ed tulajdoni aranyban megvasarolja a jelen
okirat 1.) pontjaban irt ingatlant 46.400.000.- Ft., azaz Negyvenhatmilli-négyszizezer Forint vételaron.

4.) A jelen szerzédés 3.) pontjiban meghatarozott vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik:

a.) A vevd legkésébb a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg az Elad szamlajara
utalassal megfizet 10.000.000.- Ft, azaz Tizmillié Forintot, mely foglaloként keriil atadasra Az Eladé jelen okirat
alairasaval kijelenti, hogy a fenti szdmlaszdmra torténd utalast a sajét kezeibe torténd teljesitésnek Kkifejezetten

elfogadja.

b.) A vevd legkésdbb 2026. 12. 31. napjaig az Elado .. szamlajara utalassal megfizet
10.000.000.- Ft, azaz Tizmilli6 Forintot, mely vételarrészletként keriil ataddsra. Az Eladé jelen okirat alafrasaval
kijelenti, hogy a fenti szdmlaszamra torténd utalast a sajat kezeibe torténd teljesitésnek kifejezetten elfogadja

c.) A Vevd a 26.400.000.,-Ft, azaz Huszonhatmillié-négyszazezer forint 6sszegii vételarhatralékot legkésobb a jelen
jogiigylet hatosagi jovahagyasat kovetd 1 munkanapon beliil koteles meefizetni akként, hogy a vételarhatralékbol
11.600.0000.- Ft.-ot a jelen szerzddést készitd ligyvéd szamu letéti szamlgjara kell
utalni, mig 14.800.0000.- Ft.-ot az Elad6 szam® szamlajara kell utalni abban az
esetben, ha az ingatlant terheld jelzalogjog, valamint az ennek biztositasara bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom
torlési nyilatkozata atadasra keriilt. Az Eladé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a fenti szamlaszamra torténd
utalast a sajat kezeibe torténd teljesitésnek kifejezetten elfogadja.

5.) Az Elado kijelenti, hogy a fenti ingatlan egyéb jogiigyletben nincsen lekotve.
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6.) Az Eladé a tulajdonjogit az ingatlanon a jelen szerzodés 4./b.) pontjdban foglalt vételarhatralék kifizetéséig
fenntartja.

Eladé és vevo feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjak, és egyben kérik a T. Foldhivatalt, hogy a Ptk.
6:216. § (1) — (3) bekezdésére is figyelemmel
- az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjaban, €s
- az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasardl sz616 179/2023. (V.15.) Korm rendelet
45. §-aban

foglaltak alapjan a Kemecse Kkiilteriilet 0101/4.- hrsz.-ii ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdonjog-fenntartasahoz
kapcsolédé vevéi jogot jegvezze be,és az eljarast fiiggessze fel a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem
elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi
hat6sagi benyljtasatol szamitott legfeljebb egy éves idotartamig.

E kérben az eljaro iigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan a felek
megallapodasaban a tulajdonjogjog fenntartasara megjeldlt hatarozott idd elteltével a tulajdonjog fenntartashoz
kapcsolodo vevdi jog az ingatlan-nyilvantartasban hivatalbol torlésre keriil.

Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benyujtasanak elmaradasa esetén a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédd vevoi jogot egy év elteltével térdlje az ingatlan-nyilvantartasbol azzal, hogy a Felek
megallapodnak abban is, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolods vevoéi jog torlését kdvetden haladéktalanul
ismételten benytjtjak a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzésére iranyuld kérelmet.

A szerzddé felek megallapodasa alapjan az Elado — a jelen szerzdés alairasaval egyidejiileg okiratkészitd iigyvédnél
letétbe helyezett bejegyzési engedély okiratban- csak a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejiileg kiadasra keriil6 kiilon
nyilatkozataban jarul hozza ahhoz, hogy a jelen szerzédés 1.) pontjaban irt ingatlan vonatkozasaban vevd 1/1-ed
tulajdoni aranyu tulajdonjogat adasvétel jogcimen bejegyezze az Eladot megilletd tulajdonjog, valamint a vevoi jog
egyidejii toriése mellett. Letéteményes iigyvéd koteles a nyilatkozatokat a vételar teljes teljesitésének igazolasat
kdvetden kiadni.

A letétbdl torténd kiadas feltétele, az Eladé azon nyilatkozata, hogy a jelen szerzddés 4./b.) pontjaban foglalt
vételarhatralék megfizetésre keriilt.

Az eladdi értesités elmaradasa esetén Vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemlden igazolni az ligyvéd
felé.

Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulo nyilatkozatit azzal a letéti utasitissal helyezi letétbe, hogy eljaré
{igyvéd a nyilatkozatokat a folyositast kovetSen koteles az illetékes foldhivatalhoz benyujtani, vevd tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz6dd fél részérdl a teljes vételar Vevd altali — jelen
szerz6désnek megfeleld — megfizetése eljard tigyvéd felé eredeti okirat dtadasaval igazolast nyer.
Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazolasara Letéteményes tigyvéd ltal kizarolag az alabbi
iratok fogadhatoak el:
- Barmely vételarrészre nézve Eladé teljesitést elismerd nyilatkozata teljes bizonyitd erejii maganokiratba vagy
kézokiratba foglalt formédban
- utalassal teljesitett vételarrész tekintetében az utalast teljesitd hitelez6 eredeti, cégszerlien igazolasa az utaldsi
megbizas, Eladd jelen szerzddésben teljesitési helyként megjel6lt szamldja javara valo teljesitésének megtorténtérdl.

Eladé kifejezetten utasitja letéteményes iigyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti rendelkezésekrdl, illetve a
bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérdl igazolast adjon ki. Elado és eljard ligyvéd a jelen pontban
foglaltakat kifejezetten letéti megallapodéasként fogadjak el.

A letéti feltétel teljesiilése esetén a letéteményes jogosult a letét targyat képezd bejegyzési engedélyt a Vevo részére
kiadni, illetve az illetékes foldhivatalhoz torténd beny(jtas irant intézkedni. A datummal ellatott, Elado éltal alairt és
iigyvédi ellenjegyzést tartalmazo “bejegyzési engedély” okirat a letéti feltételek teljesiilésével hatalyosul.

8.) Az Eladé — a jelen okirat 1.) pontjaban foglaltakon tilmenden - a jelen okirat alairasaval szavatol az ingatlan per-,
teher- és igénymentességéért, valamint azért, hogy harmadik személynek nincsen olyan joga, mely Vevd
tulajdonszerzését akadalyozna, vagy gatolna.



Az Eladé jelen okirat aldirdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy legkés6bb a jelen jogiigylet jovahagyasaig az
ingatlant terheld jelzdlogjog, valamint az ennek biztositasdra bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom torlésérol
sz6l6 jogosulti nyilatkozatot beszerzi és azt a jelen szerzddést készit6 iigyvédnek a fenti id6pontig 4tadja.

9.) Az ingatlant a Vev0 megtekintette, és azt e megtekintett, megismert 4llapotaban vasarolja meg.

10.) A szerz6d6 felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Elad6 tulajdonjogéardl csak a teljes vételar
megfizetését kovetden mond le.

11.) A szerz6do felek megallapodnak, hogy a Vevo jelen szerz6dés alairasanak napjan 1ép az ingatlan birtokaba.

12.) A Szerzddo Felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzddéssel felmeriil valamennyi koltség, igy kiiléndsen az
igyvédi koltség, a tulajdonjog bejegyzésével Osszefiiggd foldhivatali eljarasi dijak, valamint a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték a Vevét terheli.

A vevo kijelenti, hogy nyilvantartott foldmiives, aki a jelen szerz6déssel megvasarolt term6foldet a birtokbaadastol, de
legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatdl szamitva 5 évig nem idegeniti el - ide
nem értve a kisajatitast, a kisajatitas alapjaul szolgald kézérdekii célra t6rténd elidegenitést és a birtokdsszevonasi céla
onkéntes foldcserét -, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és foldmiivesként a term6foldet mez6gazdasagi célra
hasznositja. A vevé fenti nyilatkozatira tekintettel kéri az Itv. 26.§ /1/ bekezdés p.) pontja szerinti feltételes
illetékmentesség alkalmazasat.

13.) a) A Vevd jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a tulajdonaban 1év6 term6fsld teriilet nem haladja meg a 300 hektart
(foldszerzési maximum), illetve a birtokéban Iév6 fold teriiletnagysaga az 1200 hektart nem haladja meg (birtokmaximum).

b.) A Vevé kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

c) A Vevé a 2013. évi CXXII. tv. (Foldforgalmi tv.) 13.§ (1) bekezdésben foglaltakra tekintettel vallalja, hogy a jelen
szerz8déssel megvdsarolt f61d hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szdmitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL. tv.
(Foldforgalmi tv.) 13.§ (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

d.) A Vevd a 2013, évi CXXIL tv. (Foldforgalmi tv.) 13.§ (4) bekezdésben foglaltakra tekintettel kitelezettséget vallal arra, hogy
a jelen szerzédéssel megvasarolt foldon fennallo foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését
kdvetd idore vallalja, hogy megvasarolt f5ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, valamint a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szdmitott 5 évig - a 2013. évi CXXII. tv.
(Foldforgalmi tv.) 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

e.) A Vevl a 2013. évi CXXIL. tv. (Foldforgalmi tv.) 14.§ (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy nincs a
foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatdsanak teljesitésébd] eredd barmilyen korabbi fdldhaszndlattal kapesolatos jogerésen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), valamint vele szemben a
szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

14.) Szerzédd felek kozill az elad6 jelen okirat aldirdsival kijelenti, hogy tarsasiguk magyarorszgi alapitast,
devizabelfoldinek mindsiild gazdasagi tarsasag, igy szerzOdéskotési képessége korlatozva nincs. A szerzédd felek
koziil a vevd jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy teljesen cselekvOképes, nagykora magyar allampolgar, akiknek
szerzOdéskotési és ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs.

15.) A felek a jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, és az adéas- vételi szerzOdés eldvasarlasi jogosultakkal
torténd kozlésével kapesolatos eljarasban, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv el6tti eljarasban, valamint a foldhivatali
eljarasban képviseletiik ellatasaval Dr. Nemes Gébor, 4400 Nyiregyhaza, OrszagzaszI16 tér 5. 1/2. szam alatti székhelyii
igyvédet bizzak meg, aki a megbizast elfogadja.

A felek és az tigyvéd egyedileg megtargyalt szerzddési kikdtéskeént a 2017.LXXVIIL tv. (Utv.) 28.§ (6) bek. alapjan esetleges ligyletbsl eredd
kartéritési felelosségét az tigyvédnek a karnak a megbizott MUBSE kotelezé feleldsségbiztositasa kareseményenkénti legmagasabb sszegében
korlatozza, azzal, hogy az ezt meghaladé mértéki kar megtéritésére az iigyvéd nem kotelezheto.

A felek egyezden kijelentik, hogy az okirat készit6 tigyvéd jelen okirat alairasat megelzSen tajékoztatta a feleket a jogligylet tartalmarol. A
felek kijelentik, hogy kifejezetten tudomasul vették azon iigyvédi tajékoztatast, hogy az iigyvéd az tigyletbdl eredd feleket terheld konkrét adé-
¢s szamviteli kotelezettségek, Vevd altal igényelni kivant koleson vonatkozdsban semmilyen feleldsséget, eljarast nem vallal. A felek ezen
okiratot, tekintettel arra, hogy az tigylet szempontjabdl lényeges minden koriilményre kiterjed, egyben tigyvédi tényvézlatként is elfogadjak.
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Eljaro iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis megeldzésérél és megakadalyozasarol sz6lo 2017. évi LIIL tv. alapjan
azonositasi kotelezettség terheli az elado és vevs adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek adatai vonatkozasaban. Az
azonositas a felek adatszolgaltatdsan és a bemutatott személy-azonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt.
szabalyai szerint. Szerz6d6 felek azonositasdt az eljard iigyvéd végzi. Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy eljaro ligyvéd a felek,
képviseletében eljaré személyek adatait tartalmazé okmanyokrol fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje a szerzddéssel
osszefliggésben, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekil adatok nyilvanossagardl szl torvény rendelkezései szerint.
Azonositast végz6 ligyvéd az aldbbi megéllapitast tette: Ugyvéd rogziti, hogy a pénzmosasra vagy a terrorizmus finanszirozsara
utal6 —kiiléndsen az adasvétellel kapcsolatosan figyelembe veendd adatot, tényt, kériilményt a felek vonatkozésaban az atvilagitas
alkalmaval nem tapasztalt.

Kijelenti, hogy a birtokaba jutott iratokat, adatokat nyolc évig 6rzi, melyeket kizarolag a megbizas teljesitéséhez hasznalja fel.
Felek jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kijelentik és elismerik, hogy eljard ligyveéd tajékoztatta feleket a szerzédéskotéskor
hatalyos adatkezelési szabalyokrol.

A felek kijelentik, hogy a tajékoztatast megértették. Felek jelen szerzodés alairdséval egyidejiileg hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen
szerz6désben rogzitett, tovabba az eljaro iigyvéd altal a jogszabalyban eldirt iigyfél-atvilagitasi kotelezettség teljesitése soran
eljaré ligyvéd birtokdba jutott személyes adataik, az eljard iigyvéd részére adott megbizas targyéban és keretében (adasvételi
szerzédés okiratkészités, ellenjegyzés, foldhivatal el6tti képviselet) kezelheti, illetve a megbizas teljesitéséhez sziikséges illetékes
hatésagok, intézetek részére tovébbithatja, tovabba ezen adatokat nyilvéantarthatja jogszabalyban eldirt kitelezettsége szerint.

16.) A jelen okiratban nem szabdalyozott kérdésekben a felek a Ptk., valamit a 2013. évi CXXIL tv. (F6ldforgalmi tv.)
rendelkezéseit tekintik magukra nézve kételezonek.

A jelen okiratot — amely 4 folyamatosan szamozott oldalon 16 pontot tartalmaz és melyet a felek tigyvédi
tényvézlatnak is tekintenek — a szerz8d6 felek személyi azonossaganak és igazoldsa, valamint a szerzddés
elolvasisa, megmagyarazasa és kozos értelmezése utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben
egyezOt, jovahagyodlag irjak ala.

Nyiregyhaza, 2026. 10. 26.

+ZOLD BAROK” Kft. Nyalka Istvin Viktor
eladd vevo
képviseli Lingl Attila iigyvezetd

Ellenjegyzem:
Nyiregyhaza, 2026. 10. 26.

dr. Nemes Gébor — ligyvéd
. HU-4400. Nyiregyhaza
Kt ‘\[ 34 9‘3'“4( 2026 y OrszagzaszI6 tér 5. 1/2.
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