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_telefon: 06/20/415-7999, e-mail:

Amely létreistt egyfeldl Bobaly Zoltdn (szilletési neve: liletett;

anyja neve: lakcime: 5600 Békéscsaba, Kisrét tanya 66.. tartbzkodasi helye: 5530 Vészt6, Petéfi
u. 35., személyi azonosit6 jele: ', addazonositod jele: , magyar allampolgar), mint
elado6 — a tovabbiakban: Eladé

masrészrél Polidk Pl (szilletési neve: " sziletési helye és ideje: ., anyja
neve; | lakohelye: 5600 Békéscsaba, Nograd utca 24., személyi azonosito jele:

. adoazonositd jele: magyar allampolgéar, foldmiives bejegyzé hatarozat szama:

.» agrarkamarai nyilvantartasi szama: ), mint vevé — atovabbiakban: Vevé

kozott alulirott helven é€s napon az aldbbiak szerint:

A szerz6do felek a 2013. évi CXXIL tv. (a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl, a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) 21. § (1) bekezdése szerint a vételi ajanlattal egységes szerkezetbe foglalt adasvételi
szerzodés szbvegét az alabbiak szerint hatarozzak meg:

1./ A felek megallapitjak, hogy a Békéscsaba killteriilet 0606/10. hrsz. alatt felvett, erd6 miivelési d4gban
nyilvéntartott, 1,4016 Ha teriiletd 26,77 AK kataszteri tiszta jovedelmi ingatlan (a tovabbiakban:
ingatlan) az egészhez képest 1/1 hdnyadban az eladé néhai édesanyja, Seben Ilona tulajdondt képezte.

\? A Békéscsaba kiilteriilet 0606/10. hrsz. alatt felvett ingatlant az elad6 az egészhez képest 1/1
| hényadban 6rikédlte Dr. Sandor Péter Kozjegyzoi Iroddja 52014/N/189/2026/10. iigyiratszami
o hagyatékatadd végzése alapjan,

] | - Az ingatlan tulajdoni lapjinak széljegy része INYER/2026/1198582. ligyazonosité szamon tartalmazza
© ' Beben llona tulajdonjoganak toérlésére és Bobaly Zoltan eladé tulajdomjog bejegyzésére megindult
NN $oldhivatali eljaras tényét.
- Az Elad6 eladja a Békéscsaba kiilteriilet 0606/10, hrsz, alatt felvett ingatlan egészhez képest 1/1
~ hényadat, a Vevo pedig megvasarolja. Vevo jelen adésvételi szerzédés foldhivatali bejegyzését kovetden
~az egészhez képest 1/1 hdnyadban lesz az ingatlan tulajdonosa.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak teherlap része bejegyzést nem tartalmaz, az ingatlan tehermentes.

Az okiratot szerkesztd ligyveéd tdjékoztatja a szerz6dd feleket, hogy az ingatlanra vonatkozéan a 2026.
% oktéber ho 14. napjan, INYER/TULLAP/20261014/6298. iigyazonosité szamon lehivott e-hiteles tulajdoni
2 lap tanuséga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvéantartasi adatokkal megegyeznek.

>

- A Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzését az ingatlan fekvése szerint illetékes mezgazdasagi igazgatasi
& ©szerv (tovabbiakban: Hatésag) altal kiadott. a tdrgyi jogiigyletet jovahagyé hatdrozatnak kiaddséhoz
o U kotott.

A szerzddo felek a jelen pontban foglaltakra figyelemmel megéllapodnak abban, hogy a jelen adasvételi
szerzodés hatalyba Iépését a jovahagyé hatdrozat beszerzéséhez, mint fiiggdben 16v6 feltételhez kotik.
Ennek megfelelden a jelen adasvételi szerz6dés az illetékes Hatosag hivatkozott hatirozatinak kiadasa, és
ennek jogerdre emelkedése esetén megkotésének idépontjara visszamendleg hatalyossa valik.

Az okiratot szerkeszt$ iigyvéd feltétlen kételezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6dés hatalybalépésérol
- azaz az illetékes Hatdsag jogerds hatarozatinak kézhezvételérdl - az Eladét és a Vevét haladéktalanul
irasban tajékoztatja. A szerz8dd felek rogzitik, hogy amennyiben az illetékes Hatéssg barmilyen okbél a
szilkséges jovahagyd hatdrozat kiaddsit megtagadna, és a jogorvoslati eljarasok is eredményteleniil
vegzOdnének, ugy a jelen adasvételi szerzédés nem lép hatalyba, abbol fakadban a felekre nézve sem
Jogok, sem pedig kotelezettségek nem szarmazhatnak, és a szerz6dd felek kotelesek a szerzidéskotés elott
fennallott helyzetet visszaallitani. '

2./ A szerz6dd felek az 1./ pontban megjeltlt ingatlan vételarat 1.000.000,- Ft-ban, azaz Egymillié forintban
hatdrozzédk meg és fogadjk el. A Vevd a teljes vételarat onerdbdl finanszirozza., Szerz6dé felek a |.

Duyy Zoltén Jfidk Pal Ellenjegyzem: Békéscsaban, 2026.10.1Y.
eladd vevd _ dr. Abonyi Péter tgyvéd
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3/

3.1.

osztalyt erdd alrészlet vételarat 1.000.000,- Ft-ban hatarozzak meg és fogadjak el.
A Vevd a vételdrat a kdvetkezdképpen fizeti meg az Eladonak:

Vevé a teljes yételarat a hatdrozat hatésdgi jévahagyasat kévetd 8 naptari napon beliil egydsszegben,
atutalassal fizet meg az Eladd részére, az Nagy Méarié Imre nevén, az OTP Bank Nyrt-nél

Amon vezetett folyoszamlara.

Szerz8dé felek tudomasul veszik az okiratot szerkesztd lgyvéd t4jékoztatasat a Fétv. 8. §-ban foglalt
rendelkezésrl, amely alapjan a Foldforgalmi torvény 36. § (1) bekezdésében foglalt esetek kivételével a
fold tulajdonjoganak 4truhdzasa esetén a szerz6désben szerepld ellenértéket banki atutalassal vagy iigyvédi
letét alkalmazasaval kell teljesiteni. A felek ettdl eltérd megallapodasa semmis.

Fladé nyilatkozik, hogy a fenti szamu bankszdmlara torténd teljesitést sajat kezéhez tdrténd joghatalyos
teljesitésnek ismeri el. Az utalas akkor mindsiil teljesitettnek, amikor az eladé fentickben megadott
banksz4mlajan jovairasra keriilt.

4./ Eladé kijelenti, hogy szavatossagot véllal az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak teherlap része bejegyzést nem tartalmaz.

Az Elado kotelezi magét arra, hogy a jelen szerzddésben meghatarozott, az addsvétel targyat képez0
ingatlant a birtokbaadasig semmilyen jogcimen meg nem terheli, el nem idegeniti, és annak allagan mar
semmilyen valtoztatast nem hajt végre. Ezen kotelezettsége elmulasztasabol eredé karokért teljes
mértékben felelds, és ezzel kapesolatosan a Vevot semmilyen hatrany nem érheti.

5./ Vevd az ingatlant a megtekintett és megismert allapotban, annak alkotorészeivel é€s tartozékaival egyiitt

vasarolja meg.

6./ Eladé mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasat adja ahhoz, hogy a Békéscsaba kiilteriilet

0606/10. hrsz alatt felvett ingatlan tulajdonjoga nevérdl torlésre kerilion és az egészhez képest 1/1
hanyadban a vev6 részére bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

7./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, szerz0déskotési képességiiket sem jogszabaly, sem

birdi itélet nem zarja ki, és nem is korlatozza.

Vevé kijelenti, hogy az ingatlan tulajdonjogénak megszerzése a Foldforgalmi térvény 9-10. § szerinti
tulajdonszerzési korlatozasba nem utkdzik.

Vevd a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjan eldvasarlasi joggal is rendelkezik, mivel
olyan féldmives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil.

jidﬁggglrm torvenv 21. § ( 1) bekezdés ( ld} pontja alaman 3 szerzodo f‘elek rbgzmk, hogy a hely

Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdés (le) pontja alapjan a szerz6d6 felek rogzitik. hogy a magyar
i ] 52616 2023. évi C, ény 127. §-a az adasvétel tarpvat képez6 foldre elévasarlasi jogot nem

alapitott.

8./ Vev az ingatlant a ﬁe]_}es vételar kifizetésének napjan veszi birtokba. Ettdl a naptdl jogosult az ingatlant

hasznélni, hasznositani és kételes az ingatlannal jard terheket viselni. Ezen a napon szall it a karveszély
viselés is.

9./ Vevd tudomassal bir arrél, hogy a vagyonszerzési illeték fizetési kotelezettség 6t terheli, azonban kéri a T.

NAV Illetékkiszabé Qsztalyat, hogy az Itv. 26. § (1) bek. p) pontja alapjan részére illetékmentességet
biztositson, mivel annak feltételeinek megfelel.

10/  Kijelenti a Vevé a Féldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése alapjan, hogy a fold hasznalatat masnak

nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopgntjatol szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott

, Llotan i i Ellenjegyzem: Békéscsaban, 2026.10.19.
eladd evd dr. Abonyi Péter tigyvéd
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esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

A Vev§ kijelenti - a Foldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdése szerint, amennyiben a jelen szerz6dés targyat
keépezd fld harmadik személy hasznédlataban van -, hogy kotelezettséget véllal arra, hogy a fennillé
foldhasznalati jogviszony iddtartamat mem hosszabbitja meg, és annak megsziinését koveté idére a
Féldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket vallalja.

Elad6 tajekoztatja a vevot, a Foldforgalmi torvény 15/A. §-a alapjan, hogy a jelen szerzddés targyéaul
szolgdlo ingatlanon a Megyer-Di6 Kft. foldhasznélati joga all fenn 2040.09.20. napjdig, haszonbérleti
szerzOdés alapjan, 20.000 Ft/Ha/év dijazas ellenében.

11/ A Vevé a Foldforgalmi térvény 14, § (1) bekezdése szerint nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért
jar6 ellenszolgaltatasdnak teljesitésébdl eredd, barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos, joger6sen
megallapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozasa, valamint a (2) bekezdés szerint a szerz6dés megkotését
megelézé 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
Jjogiigyletet kotott,

12./ A Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdése szerint a mar tulajdondban és
haszonélvezetében 1évd fold teriilletnagysaga egyiittesen a 300 hektart (f5ldszerzési maximum), vagy a (4)
bekezdés szerinti 6000 aranykoronat nem haladja meg.

A Vevd nyilatkozik, hogy a tulajdondban és haszonélvezetében all6 foldteriilet hektarban kifejezett
térmértéke mennyiségének hiisszorosa, valamint a mar tulajdonaban 4ll6 és megszerzésre keriilo részariny-
tulajdon ésszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes 6sszege nem t6bb, mint 6000,

Vevo e korben nyilatkozik a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (Inytv. Vhr.) 42. §-a alapjan, hogy részarany
tulajdonnal nem rendelkezik.

13/ Szerz6dd felek jelen szerz3dés alairasaval egyidejiileg meghatalmazzék a Dr. Abonyi Péter Ugyvédi
Irodat (képv.: dr. Abonyi Péter irodavezeté iigyvéd, székhely: 5600 Békéscsaba, Kazinczy u. 4., telefon:
20/415-7999, e-mail: dr.abonyi.peter@gmail.com, KASZ: 36056340), hogy oket ezen jogiigylet soran az
Ugyvédi Térvényben meghatdrozott teljes jogkorrel képviselje azzal, hogy kifejezetten kérik a T. NAV
Tlletékkiszab6 Osztalyt, hogy hatarozatat cimiikre kdzvetleniil kiildje meg.

Szerz8do felek kérik a T. Foldhivatalt, hogy kérelem szerinti hatdrozat meghozatala esetén hatarozatat a
szerz6do feleknek és az el}aro ugyvédnek kiilon-kiilén smveskedjen mcgkuldcm

A _megh vonatkozd eljarasdban térténd
képviseletre és a B400-as NAV nyomtatvany alairiséara is. Az oklratot szerkeszté ligyvéd jelen szerzodés
ellenjegyzésével is nyilatkozik arrdl, hogy a fenti megbizast és meghatalmazast elfogadja.

A szerz6dd felek ezt kévetden elolvasas és értelmezés utan, mas szerzodési feltstel irdsba foglaldsat nem
kérve sajat keziileg, jovahagydlag aldirtak az iigyleti akaratuknak mindenben megfelelé szerzodést azzal, hogy
egyebekben a Ptk., valamint a 2013. évi CXXIL tv. vonatkozé szabdlyait kell megfeleléen alkalmazni.
Esetleges jogvitdikat igyekeznek targyalds Utjan rendezni, ha ez nem vezet eredményre, ugy a perbevitt
értéktdl fiiggben kikotik a Békéscsabai Jarasbirosag vagy a Gyulai Torvényszék kizarélagos illetékességét.
Nyilatkozzak az iigyletkotd felek, miszerint az ugyintézé ligyvédet ugyleti akaratuknak megfeleléen
tajékoztattak, semmit el nem hallgattak, az okiratban foglaltak megfelelnek szerz6déses akaratuknak.

Békéscsaba, 2026. oktober ho 19.

Ellenjegyzd ziradék: Alulirott dr. Abonyi Péter (5600 Békéscsaba, Kazinczy u. 4.) figyvéd a fenti okiratot sajit magam szerkesziettem, tartalmit és a
kapcsolodé jogszabalyi eldirdsokat, valamint az ingatlan-nyilvéntartdsi dliapotot a feleknek elmagyardztam, akik azt sajit aldirdsukkal igazoltan
megértetiék. A szerzdd felek azonositdsdt a pénzmosis megelozésérdl és megakaddlyozdsardl szélé 2017, évi LIIL tv. szerint elvégeziem, az aldirok
személyazonossdgukat igazolva a jelen okiratot elittem sajdt keziileg irtdk al4, igy mindezek tanisitdsként a mai napon, azaz 2026. év oktéber hé 19.
napjén, Békéscsabdin ellenjegyzem;

Dr. Abonyi Péter Ugyvédi Iroda
dr. Abonyi Péter (igyvéd
5600 Békéscsaba, Kazinczy u, 4.
Gyulai Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonosfté szima: 36056340,

sobély Zoltan —Ponak Pal Ellenjegyzem: Békéscsaban, 2026.10.19.
elado vev dr, Abonyi Péter iigyvéd
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