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[ _ INGATLAN ADASVETEL! SZERZODES _

Amely létrejott eqyrészréi Pa

6760 Kistelek, Tisza utca 8. szém
alatti lakos, mint Eladol, és

Racz-Fazekas Eszter

60 Kistelek, Kalvaria utca 16. szdm alatti lakos,
mint Elado2, egyiittesen: Eladék,

mdasrészrél Bartucz Tibor Sandor

760 Kistelek, Kisteleki Ede u. 6/A. szdm alatti
akos, mint Vevd {egylittesen: Felek) kdzott alulirott napon, és helyen az aldbbi feltételek mellett:

1./ Az Elad6k minddsszesen 1/1 ardnyd, per-, teher-, és igénymentes tulajdondt képezi a Kistelek, Kilteriilet,
092/71 helyrajzi szdm alatt felvett, 8sszesen 53061 m2 alapteriiletd, 4. mindségi osztdlyba tartozd ,szantd”

megnevezésli (mlvelési dgl) Gsszesen 96,57 AK Kkataszteri tiszta jovedelemmel rendelkez§ ingatian (a
tovabbiakban: Ingatlan).

A Felek rogzitik a Kistelek kiilteriilet, 092/71 helyrajzi szam alatt felvett [ngatian vonatkozdssban tulaidoni
hanyadaik jelentegi megoszldsat:

- Eloddl 1/2

—~  FElodo2 1/2

2./ Az Eladé6k eladjdk, a Vevé pedig megtekintett dllapotban ~ természetes alkotérészeivel és tartozékaival
egyutt — megvdsdrolja addsvétel jogcimén, az 1./ pont szerinti Ingatlan per-, teher-, és igénymentes 1/1
tulajdoni hanyaddt a kdlcséndsen kialkudott 5.700.000,- Ft, azaz Otmilli-hétszazezer forint vételarért (a
tovabbiakban: Vételdr).

Szerz6dG felek kijelentik, hogy az Ingatlanban jelenleg {iltetvény nincs, felépitmény nincs, tovabbé nincs
felépitmény vagy a foldrésziet forgalmi értékét, illetve hasznait nével$ agrotechnikai létesitmény, igy a fenti
ellenérték teljes egészében a fold ellenértéke. Felek a vételdr kialakitasanal figyelembe vették a foldeknek 20
éves termelési id6szakra szdmitott jovedelemtermeld képességét.

3./ A Felek megéllapoddsa alapjan a vételdr megfizetése az aldbbiak szerint térténik:

- A Vevl legkésébb 2026. szeptember 10, napidig dnerébd! — utaldssal ~ megfizeti a teljes vételdrat, tehat

5.700.000,- Ft, azaz Otmilli6-hétszazezer forintot az Eladdk részére egyenls aranyban, akként, hogy abbdl

2.850.000,- Ft, azaz Kettémillio-nyolcszdzatvenezer forintot az Eladdél CIB Bank Zrt.-nél vezetett g
s2dmu szdmidjéra, 2.850.000,- Ft, azoz Kettémillio-nyolcszdz6tvenezer forintot az Elado2

OTP banknél vezetett ||| EEEGEGEEsz: w0 szamisjsra teljestt. ;

Elad6k a fent megjelolt bankszamidkra térténd teljesitéseket, utaldsokat a sajét kezeikhez térfend joghatdlyos

teljesitéseknek ismerik el. Eladck jelen szerz6dés aldirdsaval tudomdsul veszik és kifejezetten effogadjék a vételor

teljesitésének feat mbghatdrozott médidt. 2 H
| Papp Are j'! Eladél R!cli-!az!!as !szter 5!05! Battlcz Tibor Sandor Vevd
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4./ Az Eladdk feltétlen szavatossagot véllalnak arra, hogy az ingatlan per-, teher-, és igénymentes, adok, és adok
madjara behajthatd kdztartozdsok nem terhelik. Tovabba az Eladdk kijelentik, hogy a jelen szerz6dés aldirdsst
kovetéen sem tesznek semmiféle olyan nyilatkozatot vagy cselekményt, amellyel fent nevezett Vevd
tehermentes tulajdonszerzését akaddlyozngk vagy korldtoznak. Eladék kijelentik, hogy amennyiben az

ingatlannal kapcsolatban az ingatlan birtokba adasét megel6z6en néave barmely tartozds ismertté valna, Ggy azt
az Eladdk kotelesek haladéktalanul megfizetni.

5./ Az eljgré Ggyved tajékoztatja a Feleket, hogy jelen szerz6dés térgyat képezé Ingatlan addsvétele o mezé- és
erdégazdasdgi foldek forgalmérdl szolo 2013. évi CXXH. térvény (a tovébbiakban: Foldforgalmi térvény)
rendelkezéseinek hatélya ald tartozé jogligylet, a Term&fold tulajdonjoga csak a Foldforgalmi torvény 18-30. §-a
szerinti hatosagi eljdrds és jovahagyds utdn keriithet a Vevshoz.

6./ A Vevd kijelenti, hogy a Fdidforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés c} pontia alapjan helyben laké szomszéd
foldmdves, valamint a 18, § (4) bekezdés a) pontja alapjan a 18. § (1) bekezdés c)-e} pontjdban, valamint a (2)
és {3} bekezdésben meghatdrozott jogosulti csoportokon beliil a tobbi eldvasaridsra jogosultat megel&z6en
elbvasdridsra jogosult, tekintettel arra, hogy legaldbb egy éve Ostermelfk csalddi gazdasiginak tagja,

nyilvéntartasi szama: _

A Felek tudomdssal veszik, hogy a mez8- és erdGgazdaségi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXH. térvénnyel
Usszefiiggl egyes rendelkezésekr8l és dtmeneti szabalyokrél s2616 a 2013. évi CCXII. térvény 19. §-a alapjén a
Foldforgalmi torvény 19. § (S} bekezdésében meghatdrozott esetben az elSvasiridsra jogosult az adas-vételi
szerzGdést csak teljes egészében fogadhatja el; az elSvésériisra jogosuitak sorrendjére a Féidforgaimi torvény
18-19. §-dt Ggy kell alkalmazni, mintha az elfogadd nyilatkozatot tevs elSvasaridsra jogosult eldvasarlasi jogat
megalapoz6 koriilmény az adasvételi szerz8déshen szerepl$ foldek egésze tekintetében 4lina fenn,

7./ A felek tudomdssal birnak azon tényrél, hogy jelen adasvételi szerzdés a 2013. évi CXXI. torvény
{tovdbbiakban: Foldforgalmi térvény) 21. § -a alapjan - a felek aldirasatsl szamitott 8 napon beliil - megkiidésre
keriil mez8gazdasdgi igazgatdsi szerv részére eldzetes jévéhagyasra. Ha az el6zetes vizsgdlat eredményeként a
mez6gazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés jovéhagydsat, akkor — g Foldforgaimi
térvény 20. §-ban foglolt esetek kivételével — végzésben megallapitja a szerz6dés kézzétételre vald alkalmassagat
és hivatalbol elrendeli a szerz8dés kizzétételét,

A mezSgazdasdgi igazgatasi szerv a dontését kozli az eladdkkal, az adésvétell szerzédés szerinti vevével, valamint
az adasvételi szerz8dést megkiildi a fld fekvése szerint illetékes telepiilési nkormanyzat jegyz6jének.

A jegyz$ hirdetményi Gton kozli az addsvételi szerzfdést a torvényen vagy megdllapodason alapuld elGvasarissi
jog jogosultjaival. Az eldvdsarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hatdridén beliil tehet az adéasvételi
szerzBdésre elfogadd, vagy az elBvasdriasi jogars! lemondd jognyilatkozatot. A felek régzitik, hogy amennyiben
elbvasdridsra jogosult a jelen szerz6dés szerinti vevd helyébe lép elbvdsdridsi jogdnak gyokoridséval, tigy oz
eladd kdteles a vevitdl bérmely jogcimen — killéndsen vételdr, foglalo vagy elbleg cimén — dtvett gsszeget a vevl
részére haladéktalanul visszafizetni,

8./ Eladok kijelentik, hogy abban az esetben, ha az illetékes mezGgazdasdgi szakigazgatasi szerv, jovahagyd
zdradékkal nem ltja el a jelen szerz6dést, igy semminem( anyagi kbvetelést nem tdmasztanak jelen Vevével
szemben,

9./ A Vevé kijelenti, hogy foldm(ivesként a fejlécben feltiintetett szdmon és regisztracids szémon nyilvantartisbha
vett belféldi természetes személy. A Vevs kijelenti, hogy a Féldforgalmi torvény 5. § 7, pontja szerint
foldmdvesnek mindsill. A Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 5. § 10. pontja spérint helyben laké
szomszédnak mindsil, mivel helyben laké és a legaldbb egy éve tulajdondban vagy hagznalatdban lévs fold
szomszédos az addsyételifszerz6dés targyat képez§ folddel. |

Récz-Fazekas Eszter Fladd2

Papp Fer, artuez Tibor Sdndor Vevd
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10./ Vevé kijelenti, hogy jelen szerz6déssel érintett tulajdonszerzés nem itkozik a torvényben megallapitott
tulajdonszerzési korldtokba.

Vevé a vétel targyat képezd ingatlan tekintetében felelBssége tudataban kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény
16. § (1) bekezdése szerint a megszerzendd fold, ingatlan terliletnagysdga, a mér tulajdondban, valamint a
haszonélvezetében lévé fold teriiletnagysdgdnak a beszdmitdsdval Ssszességében nem haladja meg 300 hektért.

11./ A Felek kijelentik, hogy a Foldforgalmi tdrvény 5. § 13. pontja értelmében az Eladék és a Vevé nem
mindsiinek egymds kézeli hozzdtartozéinak.

12./ Az Elad6k kijelentik, hogy jelen szerzédés targyat képezd ingatlanra foidhaszndlati szerzédés nem kerillt
megkdtésre, az ingatlan nincs més killsé harmadik személy haszndlatdban, az ingatlanra vonatkozéan
foldhasznalati jogviszony nem 3t fenn.

13./ A Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlan haszndlatit — o Foldforgalmi
torvény 13. § (1} bekezdése szerint — nem engedi 4t mdsnak, azt maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy az ingatlant (a Terméfoldet) a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 6t (5) évig — o Foldforgalmi tGrvény 13. § (3} bekezdésében meghatdrozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

14./ A Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelGen, nincs a
féldhaszndlatért jér6 ellenszolgaitatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos
jogerésen megéllapitott és fennalié dij-, vagy egyéb tartozdsa; tovdbba kijelenti ugyanazon térvényhely (2)
bekezdése értelmében, hogy vele szemben a szerzést megel6z28 5 {azaz Ot) éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kitditt.

Vevé kijelenti tovdbbd, hogy a birtokdban 4l fold jogellenes mas célé hasznositdsa, vagy a hasznositdsi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsdg ~ az addsvételi szerz8dés kozlését megel6z6 5 éven
beliil ~ jogerdsen foldvédelmi birségot nem szabott ki.

15./ A Vevé Kkijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény végrehajtdsarsl sz6l6
179/2023. (V. 15.} Korm. rendelet 42 §-a érteimében az Ingatlan vonatkozasdban nem rendelkezik részarény-
tutajdonnal.

16./ A Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan birtokdnak atruhdzdsira o telies vételdr megfizetésével
egyidejiileg kerlil sor. A Vevd ettSl kezdve jogosult annak ~ sajat kockdzatara torténd — hasznalatdra, illetve
attol kezdve koteles az ingatlannal kapcsolatos terhek viselésére. Az Ingatlan ataddsa minden targyi és jogi
tartozékadval egyltt térténik,

17./ Az Eladék kijelentik, hogy az ingatlan vonatkozasdban jelen iigylethez energetikai tandsitvany készitése
nem szitkséges.

18./ Felek az ingatlan-nyilvdntartasrél sz616 2021, évi C. tdrvény és a Polgari Torvénykényvrél sz616 2013, évi V.,
tv. (a tovabbiakban: Ptk.) 2025.01.16. napjatél hatdlyos vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseire tekintettel
rogzitik, hogy az Eladék a tulajdonjogukat a Vételdr teljes dsszegii kiegyenlitéséig fenntartjak, azaz az Eladdk a
jelen szerz6déssel érintett Tulajdoni hanyadaikat a Vételdr hianytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti
un. tulajdonjog-fenntartdssal adjdk el. Az Eladok a tulajdonjog-fenntartds iddtartama alatt a Vevd
tulajdonszerzésre irényuld jogdt - hozzdjéruldsa nélkiil - nem csorbithatjak. /

Pap} PEladdl cz-Fazekas tszter Eig
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19./ Eladék jelen szerz6dés aldirdsaval végleges, feltétien és visszavonhatatian hozzéjéruldsukat adjik ahhoz,
h a_Kistelek, Kiilterlilet, 092/71 helyrajzi szdmi ingatlan mindbsszesen 1/1 tulaidoni hanvada
vonatkozésdban a Vevd javdra, hatbrozation idére a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti
tulaidonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevéi rilion bejegyzésre ar ingatlan-nyilvintartisba, és erre
tekintettel kérik az eljaré illetékes Foldhivatalt, hogy az ingatianra vonatkozé tovabbi jogok, ténvek

bejegyzése irdnti elidrdst figeessze fel,

A Felek tisztaban vannak vele, hogy az ingatlan-nyilvéntartasrél sz616 2021. évi C. tirvény 48. § (1} bekezdése
alapjan a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzése esetén a Tulajdoni hanyadra vonatkozo
tovabbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljérast az ingatlaniigyi hatésag felfiiggeszti a tulajdonjog bejegyzése
iranti kérelem elbirdldsdig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolddo vevdi jog bejegyzése iranti
kérelem ingatlaniigyi hatdsdgi benytjtdsstol szamitott hat hdnapos hatéridé elteltéig. A bejegyzés hatdlyanak
kezdetére irdnyad6 idSpontt6l szémitott hat honap elteltét kdvetSen a bejegyzés hatdlya azonos a szerzGdésen
alapulé elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzés hatdlyéval. A hatdrozatlan id6re kikdtott
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbol torli,
azonban a felek megéllapodésa esetén ez ismételten bejegyezhetd.

20./ Az Eladok jelen szerz8dés aldirdsaval egyidejlleg — kildn nyilatkozathan ~ végleges, feltétien és
visszavonhatatlan hozzdjérulisukat adjdk ahhoz, hogy a Vevé az 1./ pont alatt megjeldit ingatlanra
minddsszesen 1/1 ardnydban tulajdonjogdt - addsvétel jogcimén - az ingatlan-nyilvintartasba bejegyeztesse.
Eladék tovdbbd ~ killon nyilatkozatban (Tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjdrulé nyilatkozatdban) — véglegesen,
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjérulnak ahhoz, és kérik a t. Foldhivatait, hogy a bejegyzett
tulajdonjogukat {1/2 ~ 1/2) a fenti ingatlan vonatkozasaban téréini sziveskedijen.

Ennek megfelelSen az Eladok jelen szerz8dés aldirdséval egyidejdleg okiratszerkeszt§ iigyvédnél letéthe helyezik
az in. Tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatukat 3 eredeti péidanyban. Az okiratszerkesztd iigyvéd
jelen szerz8dés ellenjegyzésével egyben a nyilatkozatok letétbe vételét elismeri.

Eladdk a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatukat azzal a letéti utasftassal helyezik letétbe, hogy
eljdré Ugyvéd a nyilatkozatokat a teljes vételdr megfizetését koveten kiteles az illetékes foidhivatalhoz
benyujtani, Vevé tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése végett, amennyiben bérmely szerz6d6 fél
részérdl a teljes vételdr Vevé dltali — jelen szerzédésnek megfelels —~ megfizetdse eljdr6 lgyvéd felé eredeti
okirat ataddsaval igazoldst nyer.

Az Eladdk kitelezettséget véllalnak arra, hogy a vételdr maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolséd
vételarrészlet bankszdmldjukon valé jovairdsat kévetSen haladéktalanul (legkés6bb egy munkanapon beliil)
értesitik az eljaro ligyvédet.

Felek megdllapodnak abban, hogy a teljes vételdr kifizetését banki igazoldssal a Vevé is jogosult igazolni az
elidro iigyvéd felé az Eladdi értesités elmaraddsa esetén és az eljaro dgyvéd a Vevé ditali igazolds alapjdn is
jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély benyijtdsdra.

A felek jelen szerz8dés aldirdsdval egyben feltétel nélkiil hozzéjéruinak ahhoz, hogy az eljéré ugyvéd a
tulajdonjog bejegyzési nyilatkozatokat a teljes vételdr hidnytalan teljesitése esetén és az errdl sz6l6 értesitést
kévetden az illetékes Foldhivatalnak kiadja.

Eljérd Ugyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével egyben kételezettséget véllal arra, hogy barmelyik fél fentiek
szerinti nyilatkozatdnak beérkeztét kivetden haladéktalanul a bejegyzési engedélyt a letéthé! felszabaditja és az
illetékes foldhivatalhoz, vagy az E-Ing rendszeren keresztiil benydjtja. A Felek kijelentik, hogy"amennyiben a
telies vételdr a jelen ingatian adasvételi szerz8désben foglaltak szerint az Eladék részépé maradéktalanul
megfizetésre keriilt, Ggy az tigyvédi letéthen tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsa nem tagadhato

meg. {
Papp Fe!nc gdél Ral c!— izekas Eszter E!adéz ‘Bartucz Tibor Sandor Vevd
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21./ Az okiratot készits ligyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzédést annak alsirdsat
kévetd 8 napon beliil benydjtia 4 (négy) példanyban, amelybdl 1 {egy) a jogszabélyban meghatarozott biztonsagi
elemekkel elldtott papir alapi okmaényon késziilt az illetékes hatosagnak el6zetes j6vahagyds céljabol.

22./ Az eljér6 iigyvéd tajékoztatta a feleket a személyi jovedelemadordt és az itletékrél, s2616 jogszabalyroi,
amely tdjékoztatdst a felek tudomdasul vettek. Eladék tudomdsul veszik, hogy az ingatlan értékesitésébél
szarmaz6 jovedelme adébevallds koteles. A szerzéssel kapcsolatos koltségek a Vevét terheli.

23./ A felek jelen szerzédés alairasaval egyben megbizzék és meghatalmazzék Dr. Kolozsvari Rendts {6720
Szeged, Horvath Mihdly utca 8.) igyvédet jelen adasvételi szerzédés elkészitésére, annak ellenjegyzésére, a
foidhivatali-, el8vasariassal kapcsolatos  kifiiggesztési eljards lefolytatdsdra, a tulajdonszerzés hatdsagi
jdvahagydsara irdnyuls kérelem benytijtasdra, tovabbd a szerzédés NAV-hoz torténd benyljtésara, mely
meghatalmazas nem terjed ki az illetékkiszabd hatdrozat dtvételére és azzal kapcsolatos nyilatkozattételre,
Eljaré tigyvéd a megbizast és meghatalmazast jelen szerz6dés aldirdsdval és ellenjegyzésével elfogadia.

24./ A Vevd kijelenti, hogy illetékkedvezményt kivan igénybe venni az itv. 26. § (1) bekezdés p.) pontja
alapjan. A Vevé az itletékmentesség megallapitisshoz sziikséges feltételek fennaltasdra kbtelezettséget valial.

25./ Vev$ tudomdssal bir arrél, hogy a jogszabdlyban irt hataridsn belil foldhaszndlatat a foldhasznalati
nyilvantartasba be kell jelentenie.

26./ A Felek kijelentik, hogy cselekvGképes magyar allampolgarok szerzédéskitésiiket semmi nem kortatozza és
nem is zarja ki. Szerz26d6 felek kijelentik, hogy a jelen jogiigyletiik és a hozza kapcsolodé pénzmozgds nem
Utkdzik a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasdrél sz6l6 2007. évi
CXXXVI. torvény (a tovabbiakban: Pmt.} rendelkezéseibe. Szerz6dé felek azonositdsa a fent rogzitett okmanyok
alapjan, az igyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIIL torvény 32. § (2)-(4) és {6) bekezdés alkalmazdssval
tortént. Szerz6dd felek jelen okirat aldirdssval hozzéjrulnak ahhoz, hogy a Pmt., és a jogligyletek biztonsaganak
elfsegitésével, valamint az okiratszerkesztésrél és az elektronikus Ggyintézésrél sz6i6 11/2017, {x1. 20.} MUK
szabdlyzat szerinti ligyfél-azonositas sordn bemutatott okiratokré! az okiratszerkeszté tigyvéd madsolatot,
felvételt készitsen, és személyes adataikat rogzitse, kezelje. Az adatok kizdrdlag a Szerz6dé felek 3ltal adott
meghizas teljesitéséhez keriiinek fethasznalsra.

27./ Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerz6dés megkétését kivetSen bérmilyen tovédbbi jognyilatkozat
beszerzése vidlik szikségessé, Ogy Eladok e kérben teljes kir(ien egylttmikodnek a Vevével, és minden
jognyilatkozatot bdrmilyen pénziigyi vagy egyéb kovetelés nélkil Vevének kiad a tulajdonjoga ingatlan-
nyilvéntartdsba torténs bejegyzése érdekében,

28,/ A szerz8désben nem szabdlyozott “kérdésekre egyebekben a 2013. évi V. térvény, azaz a Polgéri
Tarvénykonyvr6l sz616 torvény, a Féldforgalmi torvény, és a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmars! szold
2013. évi CXXII. torvénnyel bsszefiiggl egyes rendelkezésekrsl és atmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi COXII.
torvény (Fétv.) rendelkezésel az irényad6ak. A Felek a fenti szerz6dést, mint igyleti okaratukkal mindenben
megegyezlt elolvasds, érteimezés és magyardzat utdn helybenhagydlag aldirték. Jelen szetyéés 5 oldalas, 8
eredeti példdnyban késziilt és 28 szerzGdéses pontot tartaimaz. '
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