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1.) Szerz6d6 felek egyezéen rogzitik, hogy az Eladdk egészhez képest 3/16 — 3/16-0d aranyq
Osszesen az egészhez képest 6/16-od ardnya osztatlan tulajdonk6z6sségét képezi a solymari
ingatlan-nyilvantartas szerint Solymar zartkert 7165 hrsz.-u alatt nyilvéantartott és természetben
solymdr zartkert 7165 hrsz. szam alatt taldthatd 1392 nm alapteriiletd ,, Gylimélcsos/ és gazdasagi
¢piilet ”* megnevezési ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

1.1 Az Eladdk az Ingatlan tulajdonjogit az eljaré tigyvéd atjan 2026. jilius 27. napjan a Pest
Varmegyei Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly Faldhivatali Osztaly 1. (1117 Budapest,
Karinthy Frigyes ut 3.) altal vezetett és INYER/TULLAP/20260727/15173 ligyazonosité szam
alatt Iehivott E- tulajdonilap -- masolat (ieljes, tigyleti, tovabbiakban: Tulajdoni lap) igazoljak.

1.2 Szerz8d6 felek egyezben rdgzitik, hogy az Eladék és Dauner Janosné (sziiletési csaladi és
uténév: | , sziiletési hely és id6: -7 yja leanykori neve:

1, személyi azonositd jele: - addazonosito jeie: 7, magyar
allampolgédr) 2083 Solymar, Szabadsig utca 9. szam alatti lakossal, mint vevével az Ingatlan
tekintetében 2026. jinius 15. napjan Ingatlan addsvételi szerz6dést kotsttek az eljar6 tigyvéd
okiratszerkesztése, ellenjegyzése altal. Az eljard iigyvéd ezen szerzédést postai Gton 2026. jlnius
17. napjan az eljaré Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly
(tovébbiakban: Kormanyhivatal) részére benyujtotta. A Korményhivatal a beadvanyt 2026. jinius
9. napjan 573.736/2026 ligyszamon érkeztette.

L3 Az eljard Kormdnyhivatal a Jovdhagydst a Budapesten, 2026. julius 6. napjan kelt
573.736/2026 tigyszaml hatdrozatéval (tovébbiakban: Hatdrozat) elutasitotta, az addsvételi
szerz8dés jovahagyasat megiagadta.

IL. Jelen szerz6dés targya

2.) Szerz8d9 felek megailapodasa alapjan az Eladok eladjak, a Vevé pedig megvasarolja a jelen

okirat 1.) pontban részletezett Ingatlan egészhez képest sszesen 6/16-od tulajdoni aranyd

tulajdonjogat (tovabbiakban: Ingatlan Rész), a Vev #lthl ismert dllapotban, minden természetes

¢s jogi tartozékaval egyiitt per.- teher és igénymentes '\1 i'a;'_xoﬁ)an. ﬂ ,
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2.1 Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Ingatlan bekeritett, kézmiivesitetlen.

IIL. Jogszavatossag

3.) Az Eladék a jelen okirat 1. pontjdban kériilirt Ingatlan Rész tulajdonjogénak per,- teher- és
igénymentességéért feltétlen szavatossagot villalnak, ide nem értve jelen okirat 3.1 és 3.2
pontjaban leirtakat.

3.1 Az Ingatlan Tulajdoni lap I11. rész 4. sorszdma alatt 7 (hét) négyzetméter nagysdg( teriiletre az
ELMU Hél6zati Kft. (1132 Budapest, Vici it 72-74.) javéra vezetékjog van bejegyezve.

3.2 Az Ingatlan Tulajdoni lap [II. rész 5. sorszdma alatt Koz6s tulajdon rendezésének

kotelezettsége van bejegyezve.

3.3 Eladok biintetdjogi felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy a Tulajdoni lap a valdsagnak
megfelelé allapotot titkrdzi és az Ingatlan egészhez képest Osszesen 6/16-od aranya
tulajdonjogukat harmadik személynek semmilyen jogcimen nem idegenitették el, illetve nem
terhelték meg és més személlyel az Ingatlan egészhez képest 6/16-od aranyu tulajdonjogara,
hasznalatara semmiféle megallapoddst nem kotottek, tovabba senki nem rendelkezik olyan
Jogosultsaggal, amely a mindenkori tulajdonosokat tulajdonjoguk gyakorldsaban korlatozna vagy
akadalyozna.

3.4 Eladok szavatoljak tovabba, hogy az Ingatlan Részt sem ado, sem més tartozés, egydb koltség
nem terheli, amelyekért az Ingatlan Rész mindenkori tulajdonosa a jelzalogjog bejegyzés nélkiil is
felelosséggel tartoznak.

3.4.1 Eladdk szavatoljak, hogy az Ingatlan Részt semminem{i kdztartozés (pl: ad6) nem terheli.
Ezek megléte esetén annak Eladok kotelesek a résziikre torténd tudemasara jutdstdl szamitott
legkésébb 5 (8t) naptari napon beliil a tartozasokat sajat kéltségén kiegyenliteni.

IV. Az Ingatlan Rész Vételara és a Vételar kifizetése

4.) Szerz6dd felek egyezben rogzitik, hogy a jelen okirat 1. pontjdban koriilirt Ingatlan egészhez
képest 3/16 - 3/16-od, 6sszesen 6/16-od ardny( tulajdoni hanyadénak forgalmi ériékét és vételarat
a kolesdndsen megallapitott 8.000.000 (Nyolemillio) forint 8sszegben (tovabbiakban: Ingatlan
Rész Vételara vagy Vételar) hatdroztdk meg, mely Vételar az Eladokat egyenl$ arinyban, azaz
4.000.000 (Négymilli6) forint - 4.000.000 (Négymillid) forint dsszegben illeti meg.

4.1 Szerz0d§ felek egyezéen rogzitik tovabbé, hogy az Ingatlan Rész Vételara az Eladdk részére,
Piri Tamas Eladé OTP Bank 4ltal vezetett HU52 11773140-00724386-00000000 szamu forint
szamlaszamra (tovdbbiakban: Elad6i Bankszamlal) és Piri Tiinde Eladé Revolut Bank altal
vezetett LT60 32500518 77232178 szamu forint szdmlaszadmra (szdmla azonositd: @tndenaulm,
tovabbiakban: Eladdi Bankszamlaszam2) 4.000.000 (Négymilli6) forint - 4.000.000 (Négymilli6)
forint Gsszegli Vételdr-részeket 2026. janius 15. napjan a jelen okirat 1.2 pontjaban megjelolt
Ingatlan adasvételi szerz8dés alairasakor dtutaldssal kifizetésre keriilt.

4.2 Eladok a 4.000.000 (Négymillié) forint - 4.000.000 (Négymillid) forint Gsszegii Vételar-
részek Eladoi Bankszdmlal-re és Eladdi Bankszdmla2-re 2026. junius 15. napjén torténd
hidnytalan tutalasinak tényét jelen szerz&dés alairdsdval ismerik el és nyugtézzak.

4.3 Eladok jelen szerzédés alairdsaval ismételten k»i’elentil% ¢s nyugtdzzék, hogy az Ingatlan
Vételdra résziikre, egyenld aranyban, hianytalanul étuéa)l\issal Kifizeigsre keriilt.
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V. Tulajdonjogi, ingatlan-nyilvantartasi, illetve illeték- és ad6jogi rendelkezések

5.) Eladok jelen okirat aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajiruldsukat adjak ahhoz,
hogy a jelen okirat 1.) pontjiban meghatarozott Ingatlan, azaz a Solymar zartkert 7165 hrsz-i
ingatlan egészhez képest 6/16-od (hat-tizenhatod) ardnya tulajdonjoga — adédsvétel jogcimeén - az
ingatlan-nyilvantartasba az Eladok minden tovabbi megkérdezése nélkiil a Vevé javara minden
tehertél mentesen bejegyzésre keriiljon (,,Tulajdonjog bejegyzési engedély’” vagy ,, Bejegyzési
Engedély ), az Eladok tulajdonjogdnak egyidejli torlése mellett (,, Torlési engedély”).

5.1 Eladok az Ingatlan tulajdoni lapjanak lehivisival, a Szerz6dé felek jelen szerzédés
megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a Jovihagyds tekintetében a T.  Pest Varmegyei
Kormanyhivatal, mint mezégazdasigi igazgatdsi szerv elétti eljarassal, a Kifiiggesztés esetén az
illetékes 6nkormanyzat, a Solymar Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal és az illetékes hatdsagok
el6tti eljarassal, illetve a foldhivatali eljarassal és jelen jogligylet B40OE nyomtatvany kit6ltésével
torténd illetékhivatali bejelentéssel Dr. Magyari Attila tigyvédet (KASZ: 36064865, Email:
drmagyari@t-online.hu, Mobil: 06 20 935 0417), a Dr. Magyari Attila Ugyvédi Iroda tagjat
(Iroda: 1136. Budapest, Tatra utca 4. I. em./5, cégkapu: 18092060, adészam: 18092060-1-41)
bizzak meg. Az eljaré tigyvéd a jelen megbizasokat a jelen okirat aldirdsival elfogadja.

5.2 A tulajdoni jog véltozasaval 6sszefliggd vagyonszerzési illetéket és az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével kapcsolatos dijat a Vevé viseli.

5.3 Szerz6d6 felek tudomdsul veszik és egyben hozzdjérulnak ahhoz, hogy kiilon tigyveédi
ténydllas és megbizasi szerz6dés nem késziil, mivel minden relevins informaciét jelen szerz6dés
tartalmaz azzal, hogy az ligyvédi dijmegallapodasban a Vevé és az eljaré ligyvéd kiilsn allapodtak
meg.

5.4 Szerz6d8 felek egyezben rogzitik, hogy eljaré iigyvéd megbizasa kizarélag okirat
szerkesztésre, ellenjegyzésre és foldhivatali eljarasra terjed ki. Az eljaré iigyvéd megbizdsa nem
terjed ki (nem tdrgya) az Ingatlan eladisdhoz kapcsolédd személyi jovedelem adora
(tovabbiakban: Add) és az Ingatlan megszerzéséhez kapcsolédd visszterhes vagyonszerzeési
illetékre (tovabbiakban: Illeték) vonatkozo tdjékoztatésra.

VL Ingatlan Birtokba adasa (Birtok atruhazas)

6.) Felek rogzitik, hogy az Ingatlan Rész birtokba addsdnak napjit, az Ingatlan Rész Vételar
maradéktalan kifizetésének napjat, azaz a mai napot, 2026. jalius 27. napjat tekintik.

6.1 Az Ingatlan egészhez képest 6/16-od (hat-tizenhatod) arinyti tulajdon hényad terheinek
viselését a Vételaranak maradéktalan kifizetéséig az Eladék viselik, ezen idépontig az Eladok
jogosultak az Ingatlan egészhez képest 6/16-od (hat-tizenhatod) aranyu tulajdon hanyadanak
hasznainak szedésére. A Vevére az Ingatlan egészhez képest 6/16-od (hat-tizenhatod) aranyd
tulajdonhdnyadénak karveszély viselése a Vételdr maradéktalan kifizetésével szall at.

VIL. Jognyilatkozatok, kitelezettség vallalasok

7.) Szerz8d6 felek kijelentik, hogy cselekvbképes magyar allampolgarok, akiknek
szerzOdéskotési, illgagyanszerzési és elidegenitésci képe/é?;\égﬁk ’;(orlétozés ala nem esik, igy a Vevd
tulajdonszerzésének nincsen akadalya.
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7.1 Vevé az Ingatlan Részt az altala ismert é€s megtekintett allapotban vasarolja meg az Ingatlan
Osszes torvényes tartozékaval.

7.2 Piri Tamas Elad6, mint meghatalmazoé jelen okirat aldirdsdval meghatalmazza Piri Tiinde
Eladét, mint meghatalmazottat, hogy amennyiben jelen szerz6dést modositani, kiegésziteni és /
vagy kijavitani (tovdbbiakban egylitt: Nyilatkozat Tétel) sziikséges, illetve jelen jogiigylet
targyaval kapcsolatosan barmilyen hatosidg elétt jognyilatkozatot kell tenni (tovabbiakban:
Jognyilatkozat Tétel), akkor a Nyilatkozat Tételt és / vagy a Jognyilatkozat Tételt) helyette és
nevében korldtozasmentesen megtegye.

7.2.1 Piri Tinde meghatalmazott Piri Tamds meghatalmaz6 jelen okirat 7.2 pontjaban tett
meghatalmazasait jelen okirat alairasival fogadta el.

7.3 Jelen okirat aldirdsaval a Vevé a tulajdonszerzési jogosultsigsira vonatkozé térvényben
eldirt nyilatkozataik tekintetében

a.) az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasdrol sz616 179/2023 (V.15.)
Korm. rendelet 42. § alapjdn a Vev6, mint szerz6 fél kijelenti, hogy - jelen szerzdés targyat
képez§ foldteriiletben - részardny tulajdonnal rendelkezik, Vevd kijelenti, hogy a tulajdondban
allo részardny-tulajdon Osszesitett aranykorona érték mennyiségének huszada és a mar
tulajdondban ¢s haszonélvezetében 4allo, tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet hektirban
kifejezett teriiletének egyiittes 6sszege nem tébb, mint 300,

b.) a mezd- és erddgazdasigi f6ldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 13. § (1) bekezdése alapjin a Vevo, mint szerzd fél vallalja, hogy a fold
hasznalatdit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznédlja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovédbba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl szamitott
ot évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznositja, ide nem értve jelen szerz8dés alairdsakor érvényes

¢.) a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan a Vevo, mint szerzddd fél kijelenti, hogy fold
hasznalatiért jaré ellenszolszolgaltatasnak teljesitésébil eredd barmelyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallo dij vagy egyéb tartozdsa nincsen (tovabbiakban
egylitt: foldhaszndlati dijtartozas),

d.) a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése alapjan a Vev, mint szerzé &l kijelenti, Hogy vele
szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogligylet kotott.

e.) Vevo kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja értelmében fSldmiives: Magyarorszagon
nyilvantartasba vett természetes személy.

f.) Vevé kijelenti, hogy helyben laké természetes személy.

7.4 Szerz8d felek egyezOen rogzitik, hogy jelen szerz8dés targyat képezd foldet (foldteriiletet)
foldhasznalati szerz6dés vagy tobblethasznalati megallapodds nem érinti.

7.5 Szerz4dé felek az eljard ligyvéd azon tajékoztatast tudomadsul vették, hogy jelen szerzédéshez
a Pest Varmegyei Kormanyhivatal, mint illetékes mezé’)gazdaségi igazgatasi szerv jovdhagydsa
(tovabbiakban: Jovahagyas) sziikséges, majd a Pest Varmegyei Kormanyhivatal dontése alapjan
kiildi meg az illetékes dnkorméanyzatnak, a Solymari Onkormanyzat (Solymari Polgdrmesteri
Hivatal) 1tjdn torténd kiflggesztés (tovabbiakban: Kifliggesztés) céljabol. Szerzdds felek
tudomdsul vették, hogy amennyiben a Pest Vérmegyei Kormanyhivatal, mint illetékes
mezOgazdasagi igazgatasi szerv allaspontja szeringy a Kifliggesztés szilkséges, akkor a
Kifliggesztés id6tartamaval jelen jogiigylet idétartama felghossfibbedik.
l
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8.4.2 Szerzido felek jelen szerzédés aldivdsdval biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelentik, hogy
Jjelen szerzddés aldirasa sordn sajdt neviikben jarnak el. (Pénzmosdsi nyilatkozatok.)

8.4.3 Szerz$do felek kijelentik tovdabbd, hogy nem kozszereplok sem kiemelt kizszereplSk (GDPR
nyilatkozat).

8.4.4 Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fenndlldsa alatt az azonositds sordn
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajdt neviikben jarnak el az iigylet sordn, a
tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozdsrol a tudomdsszerzéstél szamitott 5 napon
beliil kotelesek eljaro iigyvédet irdsban értesiteni.

8.4.5 A Felek jelen szerzédés aldirdsdval hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Pénzmosdsi eldirdsoknak
torténd megfelelés és jelen tigyvédi megbizds teljesitése miatt a sziikséges személyi adataik hitelt
érdemld igazoldasanak céljabdl az okiratszerkesztd tigyvéd a személyi irataikat megtekintse, illetve
a Felek telefonszdmdt és elektronikus email cimét kezelje és jelen megbizds teljesitése érdekében
haszndlja. (Adatmdsoldsi és kezelési nyilatkozat azzal, hogy személyi okmdnyok megtekintésének
adatkezelési jogalapja a pénzmosdsi eldirdsoknak megfelelés, a személyi adatok kezelésének
Jjogalapja szerzddés teljesitése, majd a Vevd tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzését
kévetben (esetleges) igényérvényesités, a telefonszam és email cim kezelésének, pedig
kapcsolattartds tekintetében hozzdjarulas).

8.4.6 A Felek az informdcids onrendelkezési jogrol és az informdcioszabadsdgrdl szol6 2011. évi
CXII torvény 5. § (1) bekezdése alapjdn jelen szerzddés aldivdsdval hozzdjdrulnak a jelen
szerzodés kapcsdan megadott személyes adataiknak az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés és az azzal
osszefiiggd ado- és illetékiigyi eljards céljdbol torténd kezeléséhez (beleértve az adattovabbiidst
is).

8.4.7 Felek adatait az eljaro iigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok
nyilvdnossagdrol szolo torveény rendelkezései alapjan, kizardlag a Pmt-ben fogialt kételezeitsége
teljesitése érdekében kezelheti.

8.4.8 Szerz6do felek jelen szerzodés aldirdsaval kijelentik, hogy hozzdjdruldsukat adidk ahhoz,
hogy a szerzddést készitd jogi képvisels személyi adataikat a JUB2 rendszer utjdn, okmdny
ellendrzés keretében ellendrizze.

8.5 Az ellenjegyzd iigyvéd felhivia a Felek figyelmét arra, hogy jelen szerzddést aldirds elott
figyelmesen olvassdk el. Felek kijelentik, hogy ellenjegyzo iigyvéd felhivdsdt megértették és ezek
utdn irtdk ald jelen szerzodést.

A Felek a jelen szerz6dést — amely egy példanyban biztonsagi papirra is kinyomtatdsra keriilt -
gondos elolvasas €s kozos értelmezés utan, mint ligyleti akaratukkal mindenben megegyez6t frjak
ala és nyugtazzak jelen szerzodés egy-egy eredeti példanyanak az atvételét.

Budapest, 2026. julius 27. .
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