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[ INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

szam alatti lakos, mint Elads,
mdsrészrél Bartucz Tibor Sandor

6760 Kistelek, Kisteleki Ede u. 6/A. szdm alatti
lyen az aldbbi feltételek mellett:

1./ Az Eladé kizérélagos 1/1 ardnyd, per-, teher-, és igénymentes tulajdondt képezi a Kistelek, Kiitteriilet,
092/132 helyrajzi szam alatt felvett, Hsszesen 4099 m2 alapterilletl, 4. mindségi osztélyba tartozé »S2antg”

megnevezésl {miivelési dgu) Osszesen 7,46 AK kataszteri tiszta jovedelemme! rendelkezs ingatlan (a
tovabbiakban: ingatian).

akos, mint Vevd {egyiittesen: Felek) k&zitt alulirott napon, és he

2./ Az Eladé eladja, a Vevd pedig megtekintett 4lapotban — természetes alkotérészeivel és tartozékaival egylitt
— megvasarolja addsvétel jogcimén, az 1./ pont szerinti Ingatian per-, teher-, és igénymentes 1/1 tulajdoni
hdnyadit a kélcsdndsen kialkudott 500.000,- Ft, azaz Otszizezer forint yételdrért (o tovabbiokban: Vételar).

Szerz6dd felek kijelentik, hogy az Ingatlanban jelenleg dltetvény nincs, felépitmény nincs, tovdbba nincs
felépitmény vagy a foldrésziet forgalmi értékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény, igy a fenti

ellenérték teljes egészében a foid ellenértéke. Felek a vételdr kialakitdsinal figyelembe vették a foldeknek 20
éves termelési idGszakra szémitott jovedelemtermeld képességét.

3./ A Felek megéllapodasa alapjan a vételdr megfizetése az aldbbiak szerint torténik:

- A Vev jelen szerz rasaval idejiileg Gner6bsl ~ utaldssaf ~ megfizeti a teljes vételdrat, tehat

500.000,- Ft, azaz Otszézezer forintot, akként, hogy azt az Eladé K&H Bank Zrt-nél vezetett I
zdmi szamidjéra teljesiti,

Elad6 o fent megjelit bankszémidro térténd telfesitést, utaldst a sajdt kezeihez térténs Joghatdlyos teljesitésnek

ismeri el. Elado jelen szerzédés aléirdsdval tudomdsul veszi és kifejezetten elfogadja o vételdr teljesitésének fent

meghatdrozott médjét. Felek a Vételdr megfizetésének o jelen szerzédésben kifejtett médjéhoz kifejezetten
hozzdjdaruinak,

4./ Az Eladé feltétlen szavatossagot vallal arra, hogy az ingatlan per-, teher-, és igénymentes, adok, és adok
modjéra behajthaté kéztartozasok nem terhelik. Tovdbbd az Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzédés alairdsat
kbvetden sem tesz semmiféle olyan nyilatkozatot vagy cselekményt, amellyel fent nevezett Vevé tehermentes
tulajdonszerzését akadalyoznd vagy korldtozna, Eladé kijelenti, hogy amennyiben azingatlannal kapcsolatban az

ingatlan birtokba adsst megel6z6en nézve birmely tartozis ismertté valng, 0gy azt az Eladé kételes
haladéktalanul megfizetni. /

Toth Csaba Elads

Kolozsvér & Wakdmann Ugyvédi froda www.szetedivgyved hy
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5./ Az eljdrd ligyvéd téjékoztatja a Feleket, hogy jelen szerz6dés targyat képezd Ingatian adasvétele o mezd- és
erdégozdasdgi foldek forgalmdrdl szélé 2013. évi CXXI. tdrvény (a tovébbiakban: Foldforgalmi torvény)

rendelkezéseinek hatslya ald tartozé joglgylet, a Term6fold tulajdonjoga csak a Foldforgalmi torvény 18-30. §-a
szerinti hatdsagi eljgrds és j6vahagyds utdn keriilhet a Vevdhoz.

6./ A Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés c} pontja alapjén helyben laké szomszéd
fdldmdves, valamint a 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjan a 18. § (1) bekezdés c)-e} pontjdban, valamint a (2}
és (3) bekezdésben meghatérozott jogosulti csoportokon beliil a tobbi elGvésariasra jogosultat megelGzGen
eldvasdridsra jogosult, tekintettel arra, hogy legaldbb egy éve Ostermeldk csaladi gardasdganak tagja,
nyilvdntartdsi szdma:

A Felek tudomassal veszik, hogy a mez8- és erd6gazdasdgi foldek forgalmdrd! sz6l6 2013. évi CXXU. tdrvénnyel
dsszefigas egyes rendelkezésekrsl és dtmeneti szabdlyokrd! sz616 a 2013. évi CCXIL. tdrvény 19. §-a alapjan a
Foldforgalmi torvény 19. § (5) bekezdésében meghatdrozott esetben az elfvdsdridsra jogosult az adas-vételi
szerz6dést csak teljes egészében fogadhatja el; az el6vasdrldsra jogosultak sorrendjére a Foldforgalmi torvény
18-19. §-4t Ggy kell alkalmazni, mintha az elfogadé nyilatkozatot tevs el6vasaridsra jogosult el6vasariasi jogat
megalapozd kérilimény az addsvételi szerz6désben szerepld foldek egésze tekintetében dlina fenn.

7./ A felek tudomdssal birnak azon tényrdl, hogy jelen adasvételi szerzdés a 2013. évi CXXIL thrvény
{tovéabbiakban: Féidforgalmi torvény) 21. § -a alapjan - a felek alairdsatol szémitott 8 napon belil - megkuldésre
keriit mezGgazdasagi igazgatasi szerv részére elbzetes jovdhagydsra. Ha az elfzetes vizsgdlat eredményeként a
mez6gazdasagi igazgatési szerv nem tagadja meg az addsvételi szerz8dés jovahagydsat, akkor — a Foidforgalmi
téirvény 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megdHapitia a szerzdés kbzzétételre vald alkalmassagat
és hivatalbél elrendeli a szerz8dés kbzzétételét.

A mez8gazdasagi igazgatasi szerv a déntését kizli az eladokkal, az addsvételi szerz8dés szerinti vevdvel, valamint
az addsvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési nkormdnyzat jegyzjének.

A jegyzd hirdetményi Gton kozli az adésvételi szerzddést a torvényen vagy megéllapodédson alapuld eldvasarlasi
jog jogosultjaival. Az elSvésarlasi jog jogosultia 30 napos jogveszt§ hatdridGn bel(l tehet az addsvételi
szerzGdésre elfogad6, vagy az elGvasariasi jogardl lemond6 jognyilatkozatot.

A felek régzitik, hogy amennyiben elévdsdridsra jogosult a jelen szerz8dés szerinti vevd helyébe lép elbvdsdridsi
jogdnak gyokoridsdval, ugy az eladé kiteles o vev6tsl bdrmely jogcimen ~ kiiléndsen vételdr, foglals vagy elbleg
cimén — dtvett Ssszeget a vev részére haladéktalanul visszafizetni.

8./ Elad6 kijelenti, hogy abban az esetben, ha az illetékes mez6gazdasagi szakigazgatdsi szerv, jovdhagyd
zéradékkal nem latja el a jelen szerz6dést, dgy semminem( anyagi kbvetelést nem tdmaszt jelen Vevivel
szemben,

9./ A Vev§ kijelenti, hogy foldm(ivesként a fejlécben feltiintetett szdmon és regisztracios szamon nyilvdntartdsba
vett belféldi természetes személy. A Vevs kijelenti, hogy a Fbldforgalmi torvény 5. § 7. pontja szerint
foldmdvesnek mindsiil.

A Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 5. § 10. pontja szerint helyben laké szomszédnak mindsiil, mivel
helyben faké és a legaldbb egy éve tulajdondban vagy haszndlatdban lévG fold szomszédos az adasvételi
szerzBdés targyat képezd folddel.

10./ vevé kijelenti, hogy jelen szerz&déssel érintett tulajdonszerzés nem {itkdzi
tulajdonszerzési korldtokba.

a torvényben megallapitott

Téth Csaba Eladd ucz Tibor Séndor Vevs

Kotozsvar & Waldmann Ogyvéd lroda
www. szegedivgyved.hy



Hivatal
Highlight

Hivatal
Highlight

Hivatal
Highlight

Hivatal
Highlight


N

KOLOZSVAR|
| &WALDMANN

Vevd a vétel targyat képezd ingatlan tekintetében felelfssége tudataban kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvény
16. § {1) bekezdése szerint a megszerzend6 fold, ingatlan teriiletnagysdga, a mar tulajdondban, valamint a
haszonélvezetében lévs foid teriletnagysdgdnak a beszdmitdsdval dsszességében nem haladja meg 300 hektért,

11./ A Felek kijelentik, hogy a Foldforgalmi tdrvény 5. § 13. pontja értelmében az Eladd és a Vevs nem
mindsiiinek egymds kézeli hozzdtartozéinak.

12./ Az Eladé kijelent], ho len szerzGdés targyat képezd i lanra féldhasznélati szerzfdés nem kerliit
megkdtésre, az ingatlan nincs mas kils§ harmadik személy haszndlatdban, az ingatlanra vonatkozdan
foldhasznalati jogviszony nem 3ll fenn,

13./ A Vevs kotelezettséget vallal arra, hogy az 1./ pontban megjel6lt ingatian haszndlatdt — a Foldforgaimi
torvény 13. § (1} bekezdése szerint — nem engedi & mésnak, azt maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbd villalja, hogy az ingatlant (a Terméféldet) a tulajdonszerzés
idGpontjatd! szdmitott ot (5) évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3} bekezdésében meghatdrozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

14./ A Vev8 kijelenti, hogy a Fbldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleiBen, nincs a
foldhasznalatért jard ellenszolgéltatdsdnak teljesitésébé!t eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapecsolatos
jogerdsen megéllapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozdsa; tovabba kijelenti ugyanazon tdrvényhely {2)
bekezdése értelmében, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 {azaz Ot} éven beliil nem 3llapitottdk meg,
hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyulb jogigyletet kotétt.

Vevd kijelenti tovabbd, hogy a birtokdban all6 fold jogellenes més célli hasznositdsa, vagy a hasznositdsi
kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsdg — az addsvételi szerzfdés kdzlését megelGzé 5 éven
beliil — jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.

15/ A Vev8 kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvdntartastdl széld 2021. évi C. torvény végrehajtdsdrdl szold
179/2023. {V. 15.} Korm. rendelet 42 §-a érteimében az Ingatlan vonatkozésaban nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal.

16./ A Felek megdliapodnak, hogy az Ingatian birtokdnak atruhdzdsira o teljes vételdr megfizetésével
egyidejlleg keriil sor. A Vev§ ettS! kezdve jogosult annak — sajat kockdzatdra térténd — hasznélatéra, illetve
attdl kezdve kdteles az ingatlannal kapcsolatos terhek viselésére. Az ingatlan dtaddsa minden térgyi és jogi
tartozékaval egyiitt torténik.

17./ Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozdsaban jelen lgylethez energetikai tandsitvany készitése nem
szilkséges.

18./ Az Eladé jelen szerz8dés aldirdsival egyben végleges, feltétien és visszavonhatatian hozzdjérulisat adja
ahhoz, hogy a Vevd az 1./ pont alatt megjeldlt ingatlanra 1/1  ardnyéban tulajdonjogat - addsvétel jogcimén -
az ingatlan-nyilvdntartasba bejegyeztesse. Eladd tovdbba véglegesen, feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzdjérul ahhoz, és kéri a t. Foldhivatalt, hogy a bejegyzett tulajdonjogat (1/1) a fenti ingatlan vonatkozasaban
tordini sziveskedjen.

19./ Az okiratot készité lgyvéd kételezettséget vallal arra, hogy a jelen addsvételi szerzédést annak aldirdsst
kovetd 8 napon beliil benyljtja 4 (négy} példanyban, amelybd! 1 (egy) a jogszabélyban meghatarozott biztonségi
elemekkel elldtott papir alapl okmaényon késziilt az illetékes hatdsdgnak elbzetes jovahagyds céljabdl.

20./ Az eljard igyvéd tdjékoztatta a feleket a személyi jovedelemadordl és az illétékrdl, s2616 jogszabalyrol,
amely tajékoztatast a felek tudomdsul vettek. Eladé tudomadsul veszi, hogy az ingaflan értékesitésébdl szarmazd
jovedelme addébevallds koteles. A szerzéssel kapcsolatos kbitségek a Vevét terhell,

Téth Csaba Flodd Bavtucy Tihor Sandor Vevd

Kolozavéar & Waldmann Ugyvédi froda -
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21/ A felek jelen szerz6dés alairaséval egyben megbizzsk és meghatalmazzék Dr. Kolozsvéri Renété (6720
Szeged, Horvith Mihdly utca 8.) ligyvédet jelen adasvételi szerzédés elkészitésére, annak ellenjegyzésére, a
foldhivatali-, elBvasériassal kapcsolatos kifiggesztési eljdrds lefolytatdsara, a tulajdonszerzés hatdsagi
jovdhagyasdra irdnyuld kérelem benyljtdsdra, tovabbs a szerz8dés NAV-hoz tirténé benyGjtdsira, mely

meghatalmazés nem terjed ki az Hletékkiszabé hatdrozat tvételére és azzal kapcsolatos nyilatkozattételre,
Eljarc Ugyvéd a megbizdst és meghatalmazdst jelen szerz6dés alafrassval és ellenjegyzésével elfogadja.

22./ A Vevé kijelenti, hogy illetékkedvezményt kivan igénybe venni az Itv. 26. § (1} bekezdés p.) pontja
alapjan, amely szerint mentes a visszterhes vagyondtruhdzdsi illeték olol a terméfsidnek a foldmives ditali,
ellenérték fejében torténé megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadéstdl, de legkés6bb az ifietékkotelezettséy
keletkezését kovets 12, hdnap utolsé napjdtél - vagyoni értékdd joggal terhelt termdfold szerzése esetén a
vagyoni értékd jog megszinését6l, megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkotelezettséq keletkezését kévets 5.
év utolsé napjdtdl - szémitva § évig pa) a termdféld tulajdonjogdt nem idegeniti el, pb} o termdéféldon vagyoni
értékd jogot nem alapit, és pc) o termoféldet mezd-, illetve erdégazdasdgi tevékenység céligra hasznositie. A
Vevd az illetékmentesség megdllapitasdhoz szilkséges feltételek fennallisdra kotelezettséget véllal.

23./ Vevé tudomdssal bir arrdl, hogy a jogszabdlyban irt hataridén beltl foldhasznslatst a foldhaszndlati
nylivantartdsba be kell jelentenie.

24./ A Felek kijelentik, hogy cselekvSképes magyar dlampolgdrok szerz6déskdtésitket semmi nem korldtozza és
nem is zirja ki. Szerzddé felek kijelentik, hogy a jelen jogiigyletiik és a hozzé kapcsol6do pénzmozgds nem
Utkdzik a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megel62€sér6l és megakadalyozdsard! sz616 2007. évi
CXXXVI. torvény (a tovabbiakban: Pmt.) rendelkezéseibe. Szerz6dé felek azonositdsa a fent rogzitett okmdnyok
alapjan, az Ugyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény 32. § (2)-(4) és (6) bekezdés alkalmazasaval
trtént. Szerz6d6 felek jelen okirat aldirdsaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Pmt., és a jogiigyletek biztonséganak
eldsegitésével, valamint az okiratszerkesztésrdl és az elektronikus Ugyintézésrdl sz616 11/2017. (XI. 20.) miK
szabdlyzat szerinti ligyfél-azonositds sordn bemutatott okiratokrd az okiratszerkesztd {igyvéd masolatot,
felvételt készitsen, és személyes adataikat rogzitse, kezelje. Az adatok kizdrdlag a Szerz6dé felek ltal adott
megbizds teljesitéséhez keriiinek felhasznéldsra.

25./ Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerzGdés megkdtését kbvetden barmilyen tovabhi jognyilatkozat
beszerzése vilik sziikségessé, ugy Eladé e kérben teljes kdr(en egyGttmdkddik a Vevbvel és minden
jognyilatkozatot bérmilyen pénziigyi vagy egyéb kévetelés nélkil Vevének kiad a tufajdonjoga ingatian-
nyilvantartdsba t6rténé bejegyzése érdekében.

26./ A szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekre egyebekben a 2013. évi V. torvény, azaz a Polgdri
Torvénykényvr6l 52616 térvény, a Foldforgaimi térvény, és a mezd- és erddgazdaségi foldek forgalmardl szol6
2013. évi CXXIL. térvénnyel dsszefiiggs egyes rendelkezésekr§l és dtmeneti szabalyokrdl sz6l6 2013. évi COXIL.
térvény (Fétv.) rendelkezései az irdnyaddak. A Felek g fenti szerzédést, mint Ggyleti akaratukkal mindenben
megegyezit elolvasds, értelmezés és magyardzat utdn helybenhagydlag aldirtak. Jelen szerzédés 4 oldalas, 7
eredeti példdnyban késziilt és 26 szerz6déses pontot tortalmaz.

Kistetek, 2026. oktéber 05.

Téth Csaba Elgdé /Bartucz Tibor Sandor Vevd

] i . 4 Kormanyzati portalon térténd
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