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Alulirott Szikora Istvanné sz.n.: « fszil,: . SZ.8Z.: . an.
agrarkamaral tagsagl szammal nem rendelkezik/ 2422 Mezéfalva, Matyas kirdly utca 28. szé

Elado), masrészrdl .

aszas Daniella sz.n.: 1 [szdl: . L SZSZ. L ... ) an: Iy adéazonositd jele*

grarkamaral tagsagi szammal nem rendelkezik/ 1193 Budapesl Csillag ulca 21. szam alalti lakos, mint vevé (a tovabblakban Vevd) az a!abbn

szarzGdést kotik: .

./ Eladd 8/16 ardnyl tulajdonat képezl a Nagyvenyim zartkert 2226 hrsz. alatt felvett Gsszesen 2867 m2 terliletd, 6sszesen 5,99 AK értékd, a.)1433
2 terletll, 2,99 AK értékii gylimolcsds és gazdasdgi éplilet, és b.) 1434 m2 terlletd, 3,00 AK értékii kert” mivelési 4gd ingatian, Eladd kijalenti; hégy'a
entl 1ngallan tulajdoni részhanyadra haszonbérleti szerz6dés vagy egyéb hasznélati jogot megalapozé szerzddés nem &l fenn*Elado kijelentiihagy
‘mezé- és erdégazdasdgi foldek forgalmardl szdlé 2013. évi CXXII. torvényben (a tovabbiakban: Fdldforgalmi tv.), valamint a Polgérl Toérvénykdnyvrél
516:2013. évi V. térvény tulajdonostarsakra vonatkozoé rendelkezésein til mas jogszabalyban vagy szerzddésen alapuld elévasarlasi jog nem all-fenn:

J/Eladd eladja, Vevd pedig 1/1 aranyban megvésarolja az 1./ pontban kérdlirt Nagyvenyim zartkert 2226 hrsz-U ingatlan 8/16 tulajdoni hanyadal az
ltala megismert és megiekmtetl dllapotban Ugy, ahogyan az ;elenleg a természetben all, az dsszes természeles és jogi tartozékaival egyutt 20

Szerz6dd felek az 1./ pontban meghatérozott ingatlan. tulajdoni részhényad vételdrat a kolcsonds alkut kovetden 4.000.000, -Ft azaz ncgyrmlho
orintban hatdrozzak meg. Felek megallapitjak, hogy a fdldterlilet értéke 3.400.000,-Ft, a gylimdlcsos értéke a vételdron beliil 300. QDQ, Ft, az |ngailanon
olt egy villany kdzmivel éplilet, de annak mar csak egy fala maradt, amin a villanyéra talalhato, melynek. értéke a vételdron belul 200 000 F[
tra jutd érték 100,000,-Ft, egyéb agrotechnikai berendezés nincs. ! ;
SZerzodo felek a vételdr kifizetésével kapesolatban az'aldbbiakban dllapodtakmeg: oo
BvG 2.000.000;-Ft- osszngu vételarreszt a jelen adasvételi szerzédés alairasat megelézéen banki atutaldssal megfizetelt Elado Ralfl’emen Ba ﬁa!
'ezeteit - i 'szaml bankszamldjdra, aki annak jovairasarol meggytzodott. Szerzéda felek ezen 2.000. 000::Ft-bol'400.000'-Ft
sszeget foglalénak tekmhk elado azt kifejezetten foglalokent velte dt, mig a vevé azt foglaldéként adta at, mig a tovabbi 1.600.000.-Ft dsszeget
I6legnek tekintik, eladd azt kifejezetten elSlegként vette at, mig a vevd azt eldlegként adta &t Szerzédé Felek a faglalo és az eldleg jogi tarmewuté\ml
letve mindsitésével tisztaban vannak, tehat ha a szerzddés teljesitése olyan okbol hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél fele|o
lald visszajar, egyébként a leljesités meghidsulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapolt foglalét kétszeresen kételes wssf-aalérltem .f\ fo 1516
vesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kovetkezményel alél nem mentesit.
mennyiben:az aldbb részletezett okokbdl nem a jelen szerzédésben nevezelt vevével jon étre érvényesen a szerz8dés, akkor azt koveto 15 napon
eles a jelen szerzédésben nevezett VevbneK visszafizetni az eladé a 2.000.000.-Ft-ot, hogy: az Elad6 kézhez veszi a mezigazdasagi igazgatas! szerv
atarozatat, mely szerint a jelen szerz6dést jogerds hatdrozattal nem a felek kdzti viszonyban hagytak jova.
&v4 a fenpmaradd 2.000.000,-Ft azaz kettdmillls: forint vételarrészt azt kovetd 15 napon bellil koteles eladd: Raiffeisen Banknal vezctelt
.. szamu szamlajara atutaldssal megfizetni, hogy Vevé vagy képviseletében eljaréd jogi képviseld értesitést kap, hogy a me/ogaxdasaga
azgatasi szerv a jelen szerzddést jogerés hatdrozattal Jévahagyta. Eladé kijelentl, hogy ezen szdmlajéra torténd teljesitést kifejezetten kéri. és e[fog djcnk
sajdt kezéhez torténd: tellesitésnek tekinti. Fizetési késedelem esetén az elado irasbeli felszolitassal vagy nyllatkozattal 8 napos pothatandot o
ngedélyezni, és amennyiben ezen péthataridé is eredmeénytelenil telik el, akkor tovabbi pothataridé biztositdsa és érdekmulas igazolasa nelkdl jogosfilt
jelen szerzddéstol elalini. Felek megallapodnak, hogy amennyiben barmelyik fél fizelési hataridé vonatkozasaban késedelembe e5|k .akkor a kesed‘ nm
i'de]ere évi 20 % azaz husz szazalék ménéki késedelmi kamatot kételes fizetni a masik félnek. :

JVevd kijelenti, hogy ingallan tulajdoni részhanyad vonatkozdsdban a mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmardl szols 2013. évi CXXII. tc)rvnny
. 'tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 18. § szerint nem 4l fenn elévasarlasi jogosultsaga. .
Felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése értelmében a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az adasveételi szcrzudcsl elos:

B l'zarolag annak tartalma- és alaki kellékel alapjén — az érvényességi és hatélyosulasi feltételeknek valo megfeleléség szempontjabal vizsgalja meg, ille
Fllenorz: A mez8gazdasagi igazgatdsi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belll dontést hoz az addsvétell szerzédas's jévéhagyasana a
gtagadasardl, vagy — a 20, §-bari foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitla a szerzédés kozzétélelre valo alkalmassagat és. clraindelits
zerzdés kozzétételél. Fent nevezett felek megallapitidk, hogy jelen szerzédés a Féldforgalmi tv. szerint az ingatlan fekvése szerinti telepliesi
nkorményzat hirdetétablajan klfuggesztesre kerdl, valamint kézzéteszik, Vevd tudomdsul veszl, hogy amennyiben 6t megelézé. elévasarlsi jog jogosult
jogosultsagaval él, abban az esetben a Jelen adasvétell szerzddésben az & helyébe vevéként az 6t megeldzo eldvasarldsi jogosult lép, Felek tudomasu
eszik tehat, hogy csak akkor marad a vevéi pozicioban a jelen addsvételi szerzédés vevéje, amennyiben a Foldforgalml tv. 18. § szerinti rangsorban
6t megeldzd eldvasarlasi jog jogosult érvényesen elfogadd nyilatkozatot nem tesz a jelen szerzidés dnkormanyzati jegyzd altal torténd kdzzétetéle
fd_, artama alatt. Felek tudomasul veszik, hogy amennylben a Fdldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevét megel6zd eldvasarlasi jog joéosuft
ryényesen elfogadd nyilatkozatot tesz a jelen szerzdés dnkormanyzati jegyz6 4ltal torténd kozzététele idétartama alatt, abban az esctben-:
dasvétell szerzides szerinti vevd helyébe a Foldforgalmi tv. 18. § szerinll rangsorban vevét megelézd, ervényesen -elfogadd nyilatkozato
Gvasarlasi jog jogosull lép. Eladd kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Vevével azonos rangsorban allG elévasarlasi jog, jogosult’ aqug
yilatkozatol tesz, gy az 6t megilleté valasztasi jogosultsagot nem gyakorolja Vevo terhére, vagyis ezen esetben a jelen adasvételi' szerzédés vevd
véi pozicidban marad. Felek tudomdasul vették, hogy Féldforgalmi tv. 7. § szerint a Jelen adadsvételi szerzédés. ervenyessegahez a rncz.ogaddasa i
|ga7gaias: szerv jovahagydsa szikséges.

- 5. Eladd a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyd hatdrozatanak. dtvételével egyidejileg koteles Veve részére az ingatian (ulajdoni rcsrhanyade[‘

:birfokba adni, tehat az ingatlan tulajdoni részhanyad birtokat atruhaznl. Vevd a birtokbaadas napjatél jogosult az lngatlan tulajdoni. reszhanyadol haszn"'( i
15 koteles a terheit és a karveszélyt viselni. Az ingatlan tulajdoni részhanyad haszndlataval kapcsolatos kiltségek és kozterhek a birtpkba vétel napjaig
addt, utdna pedig Vevoét terhelik, Az ingatlan tulajdoni részhéanyad birtokba vételével szall 4t az ingatlan tulajdoni részhanyaddal kapcsolalos karvaszel
selésének kotelezellsége,
Iek régzitik, hogy az mgallanon vlllanyéram kézmil érhetd el valamint annak kozmﬁhalozatra valo csatlakoztatasa szabalyszert, és arra ela

i
]amos biztonsagi fellilvizsgalat szukseges a tulajdonjog atruhazasra tekintettel, amelyet vevé nem kért elkészilletm mert tud]a hngy az aramhalozat l;.
al szabvanyoknak nem felel meg, nincs mindenhol védéféldelés, nincs dramvédd kapcsold és egyéb hibak is fennalinak, ezért 6 maga fogja az |ngatlap
aramhalozatat fellivizsgaltatni és a hibakat feltdrni, a szilkséges javitdsokat elvégeztetnl, emiatt az eladdval szemben semmilyen igényt nem tamaszl: -, -
5 zerzodd felek kijelentik, hogy okiratszerkeszté (igyved szdban tajékoztatast adott részikre - az Ugyvédi tevékenységrél sz0lo 2017. avi LXXVIIL. trv
4SIA §-ban foglaltak alapjan - a févarosi és megyei kormanyhivatalckrdl, valamint a févarosi és megyei karmanyhivatalok kialakjtasaval &s a: terdley
ntegrac:oval osszefuggd lorvénymédosilésokrdl 52016 2010 évl CXXVI, lorvény 20/P. § a szennti adatvaliozés kezelésl szolgé!tafas igenybcvetc ngk

éjdonu ingatlan hasznalatanak természetbeni megoszidsa vonatkozasaban irasbeli megéilapodasa nincs, azonban az mgaﬂan hasznalata;
rmészetben meg van osziva a tarstulajdonosok kozott amire vonatkozdan az eladd bemutalta és masolatban atadta az 1990, december 07, nap;an,'
b szitelt megosztasi vazrajz mdsolatat és nyilatkozik, hogy az azon |. szammal jelzett terllletet hasznalja tulajdonjog szerzésétdl kezdve: haboruatlanul
“Yevd kijelenti, hogy az lngallan ezen természetbeni megosztasat ismeri és tudomasul velte, az inaatlan illetdséget a jelenlegi lermészetbom mcgosr g
- gzerlnt kivanja haszndlni és akként kivanja megvasarolni.

Szikora Istvanné elado Kaszas Daniella veve
Oldal 1/2



.'6:216:-§ (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megallapodnak abban, hogy az Eladé az ingatlan 8/16 tulajdoni hé&nyadara vonatkg A}
Ulajdon;egat a talles vételar megfizetéséig, legkéstbb a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoladd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlanigyi
" hatésagi benyujtasatél szamitott hat hénapos hataridé elteitéig fenntartja. Eladé tudomasul veszi, hogy ennek idétartama alatt a Vevd
_' tulajdonszemesre iranyult jogat a Vevé hozzajdruldsa nélkiil nem csorbithatja. A jelen pontban Irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése &
ingallan-nylIvérﬂartasrol szold 2021. évi C. tBrvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan a jelen szerzddés aldirasaval a felek kézosen kérik, tovabb
" Eladé felléllenés visszavonhatatian hozzajaruldsat adja ahhoz, hegy az 1./ pontban frt ingatian 8/16 tulajdoni hanyaddra a tulajdonjog fenntartd
kapcsolodé vevdijog Kaszas Daniella Vevd javara a tulajdonjog fenntartisdra meghatarozott idépontig, tehat a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsd
.. vevdi jog bejegyzése Iranti kérelem ingatlanligyi hatésagi benyljtdsatél szamitott hat hénapos hatéridé eiteltéig az ingatlan-nyilvantarta
bejegyzesre kertlljén. E kérben az eljaré tgyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél szold 2021. évi C. térvény végrehajtd
- 57010 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45, § (3) bekezdése alapjén a felek megallapodésban a tulajdonjogjog fenntartasara megjeldit hakarozott ‘ldd
ol Itével az tulajdonjog fenntartdshoz kapesolédo vevdi jog az ingatlan-nyilvantartdsban hivatalbdl térlésre kerdl.
F‘elek kozbsen kérik, lovabba Eladé ezennel feltétien és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban megijeldit Ingatlan
: tUIajdon: hényadara Kaszas Daniella Vevd tulajdonjoga 1/1 aranyban az ingatlan-nyilvantartasba a 3./ pontban irt teljes vételar megt"zeléséi}fl
. ’egyidojlleg kilon {ulajdonjog bejegyzési engedély nyilatkozat ellenében -, amelyet eljard ligyvédnél 5 darab eredeti példényban letétbe helyezett
‘ adésvetel jogéimén bejegyzésre ker(iljén. Az okiratszerkesz{d Ugyvéd Jogosult és koteles az eladd tulajdonjog atruhazasat és a vevd lufa]donjﬂg
- bejegyzésének engedelyezesét tartalmazo - feltélien és visszavonhatatlan - kilon nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt) a teljes vételdr megfizétég
ctéen a vevdirészére kladni és az llletékes Ingatlaniigyi hatésdghoz két munkanapon belill benydjtani. Eladé kdtelezi magat, hogy elektronik
Vélben a, drendiiroda@amail.com cimen a vételdr megfizetésérdl haladéktalanul értesiti eljard ligyvédet. Az eladdi értesités elmaradasa esetén Ve
sult ateljes yételar megfizetését hitelt érdemléen igazolni eljard Ggyved felé. ;

liE)_a'd'c';'-é vétel targyat képezé ingatlan tulajdoni részhanyad per-, teher- és igénymentességéért szavatol. E kdrben biztositja arrél Vevét, hogy senkinek
' sints a vétel largyat képezd ingatlan tulajdoni részhanyadon olyan joga, amely tulajdonszerzését vagy haboritatlan birtoklasat korlatoznd, részben vagy:
: cgeszben akada!yozna

: 8! Veuo Jclen szerzddes aldirasaval a Foldforgalmi tv. 13. § szerint véllalja, hogy az 1./ pontban foglalt terméfdld Ingatlan tulajdoni részhdnya
B hasmalatét masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a fldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fldet
va tula}donserES idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, illetve kételezeltséget vallal arra, hogy az esetlegesen fennalld féldhasznalat:
’ ;ogwszany idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsz(inését kdvetd idére a 13. § (1) bekezdésben foglalt kitelezetiségeket vallalja. Vevs ;etéﬁl,
= ,ier,:odes aldirasaval a Féldforgalmi v. 14. § szerint nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgdltatasanak teljesitésébdl ereddt
_-barmilyen kordbhi féldhasznalattal kapcsolatos jogerfsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovébbiakban egyiill: fofdhaszm-:l'é‘l'ﬁI
i dljtartozas), valamint vele szemben a szerzést megelézd 5 éven bellll nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére iranyulo'
1ogugyletel kolot‘l ]

galasn szerv elolli eljardsban valo képwselelukkel aki a meghalalmazést megblzést jelen okirat aldirdsaval elrogadja Felek tudomasul veszik, hng
: ;ngaﬂanugyl haldség a vevd tulajdonjoganak bejegyzésérdi sz6lé haldrozatot csak a jogi képviseldnek kiildi meg, amennyiben az a kérelemmel egyezd tartalm
j ﬁegegyra halarozal eljéré ligyvédnél dlvehetd, annak megkiildésére eljaré (igyvéd nem koteles.

. 10./ Felek a Jelen addsvételi szerzidésbdl szarmazo vagy azzal kapcsolatos vitéik eldéniésére pertargyértéktdl fiiggden kikétlk a Dunadjvaros Jarasbirdsdg, i Siviiia
4 Séékcsfehervéri Térvényszék kizardlagos illelékességél. Jelen szerz6désben nem szabdlyozatt kérdésekben a Polgéri Torvénykdnyv vonalkozo rendelkezé
lranyadoak

11 J Szerzédé felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, akiknek nyilatkozattételi képessége semmilyen formaban nincs korlétozva. Vevd kijelenti, hugy_' [l
; vuvonek a lulajdonszerzése nem (ilkdzik a Foldforgalmi tv. 16. § szerinli szerzési korldtozasba sem. Vevd nyilalkozik, hogy féldmivesnek nem mindsiila belfdjd
: észofes személy, és a birtokaban &llo foldek teriiletnagysdga a megszerezni kivanl fold teriiletnagysagaval egyitt sem haladja meg az 1 hektart, e ;;
egszorczhen az |ngallan lulajdoni részhdnyad lulajdonjogat a Fdldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdés alapjan. Vevé kijelenti, hogy részarany tula]donnal nem
ndelkcz:k i

y 1?.' [Felek klje!cntlk, hogy a jelen addsvételi szerzddést ligyvédi tényéllasvazialként elfogadjdk és az mindenben az & akaralukkal megegyez( lanalomma}.,g

y !oségnak megfetelcen késziilt el, tovabbd kijelentik, hogy eljard ligyvéd a vonalkozd add- és illeték jogszabalyokrdl teljes kord lajékoztatast adolt a részuk‘rg
Aro. igyvéd tajékozlalla a felekel a szerzédésbdl eredé személyi jnvedelemadorél 52616 1995, évi CXVII. térvény (a lovabbiakban: Szja tv.) alapjan keletk@gq

ofizeteési, kolelewusegekrul ezt a felek megértelték. Eladd udomasul veszi, hogy a Jelen adasvételi szerzddés alapjdn addfizetési kitelezeltsége ke!elkez@t}f

nek bovallaséra és megfizelésére sajdt maga koteles, A szerz6dé felek tudomasul veszik azt az Ugyvédi tdjékoztatast, hogy az eljard ligyvéd ado-

Iletekugybcn e!]érésl és felelésséget nem vallal.

.Vevé iudja, hogy 30 napon beliil kéleles a hitps:/fonya.nav.gov.hui#l/login fellleten bejelentkezve B400e nyomlalvanyt kitditeni és bekiildeni, vagy papir ala

- { nyujtam a NAV felé, eljaré Ggyvéd ebben képviseletet nem I4t el. v

131 Felek eldtt ismert, hogy az elsd foku ingatlan- nyllvéntartésn eljgrasert 10.600,-Ft dsszegl dijat kell fizelni a vallozassal érintelt ingallanok darabszaménak
g megfeleloan Vevd' ludomasul veszi, hogy ezen eljarasi dijat ¢ koteles viselni és koteles azt a Fejér Megyel Kormanyhivatal Féldhivalali Féoszlly rész

'_.7,. megfizetni.

~14.f Ellenjegyzd tgyvéd lajékozlatia Szerzidd Feleket a helyl 6nazonossag védelmérdl sz416 2025. évi XLVIIL. t6rvény rendelkezéselrdl, kildndsen arrdl, hogy.az
: atlan’ fekvése szerinti 8nkormdnyzat jogvédelmi eszkdzei birlokdban az ingallanszerzést vagy a lakcimlélesitést szabdlyoz6 rendeletet alkothat. Az eldbbi
-clGvasarldsi jog alapitasaval Jarhal, az utébbi meglilthatja, feltételnez, betelepiilési hozzdjarulds megfizetéséhez kdtheti a telepiilésen a lakcimlétesitést. Felek
‘5 cgybohangzéan ;eyilatkoznak hogy a jelen szerzddés aldirasakor a szerzGdéssel érintelt Ingatlan fekvése szerinti dnkorményzat vonatkozasaban jogvéde mi

il cnde!et nincs halalyban. 5 .

: 15.’ Jelen adésvéleli szerz6dés kizardlag irasban, szerzédésmadositasra irdnyuld kifejezelt akarattal médosilhaté, Felek a jelen addsvéleli szerzddés alairasa e1olt
g tényekel és a rendelkezésre 4llé iratokat gondosan 4ltanulmanyoztak, a jogi fogalmakkal kapcsolatos, tovabba az ado, illeték és egyéb jogszabalyokra vonatkozd
eijes kord ugyvédl “kioklatast és ldjékoztatast megérteliék és ezek ismerelében — mint tényvézralol is — Irjak ald jelen addsvételi szerzédést. Felek kijelentik, hugy
elen adésvéleli sz_erzudesben foglalt nyilatkozataik megfelelnek teljes Ugyleti akaraluknak és végleges széndékuknak.

I Iek a }elen két oldalbol lld szerzddést elolvasas és értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben egyezél jévahagyolag sajat kez(ileg alirak.

; -Ken, Dun_au]vérosban, 2026, okldber 22. napjan

W

ST
’ & \‘r‘u s‘a\'{'(_ 4
y P

ézikdrai Istvanné eladd

f—" Elienjogyzem Dunaﬂjvémsban, 2026. okldber 22. napjan

Zimd al_)r.Endl Gébor Islvan {igyvéd (Székhely: 2400 Dunaujvdros, Szdrad M. it 2.F s
o 1
y_ﬁ;_')._e,%‘\"&-‘\- MT\B‘:\' Do, 4. 05'

—,;_k)ca\;' 3 ‘)—té MM\AQ FaLT-) &s W&O(’“}D "\'—‘—\a\'
Q_QJ_C:I ).A QC. _9d9@. A0,
c %L\A(\“C\é XDO\)\&Q\S;’AA !

P‘:’n_&u\cwc ar. Secs bk BT
NENeES



