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- Magonv Ferenc Gydrgyné sziiletési csaladi és uténdv: (aki sziiletett "
: . személyi azonosité: . anyja
szitletési neve: . dllampolgarséga: magyar, adéazonosité jele:
lakcime és értesitési cime: 5900 Oroshéza, Iskola utca 71. szdm alatti
lakos, mint eladé,
masrészrol:
- Geebelen Dimitri sziiletési csaladi és uténév: (aki sziiletett o
, személyi azonosit6: , anyja neve: allampolgarsaga:
belga, addazonosité jele: agrarkamarai tagsédgénak nyilvantartdsi szdma
, addszdma: ) lakcime és értesitési cime: 5662 Csanddapéca,

Tanya 49. sz., mint vevd kozott — akit képvisel Békéscsabén 2026. szeptember hé 25. napjén
kelt és ellenjegyzett, biztonsagi kellékekkel rendelkezé okményon szerkesztett teljes bizonyitd
erejii magénokiratba foglalt meghatalmazissal Geebelen Christophe sziiletési csalddi és

uténév: (aki sziiletett ) személyi azonositd:
_anyja neve: _ allampolgérsiga: magyar, adéazonosité
jele: ) 5662 Csanadapéca, Tanya 49. sz. alatti lakos meghatalmazott —

alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

1.) Szerz8d6 felek megallapitjak, hogy a PusztafSldvér kiiltertilet 0170/9. helyrajzi szam alatt
felvett, 10 ha 2834 nm alapteriiletdi, 389,99 AK értékii, szanté miivelési 4gh ingatlan

38999/77998-ad részben képezi eladé tulajdonat, : .
2.) Fentiek lerbgzitése utan elad6 dtruhdzza a PusztafSldvar killteriilet 0170/9. helyrajzi szdm alatt

felvett ingatlan 38999/77998-ad tulajdoni illetéségét (ami S ha 1417 nm teriilet) 19.024.290

Ft, azaz Tizenkilencmilli6-huszonnégyezerkettdszazkilencven forint Usszegli vételar mellett
vevo részére, aki az ingatlant az adasvételi szerzddésben foglalt feltételek mellett kizérélagos,
1/1-ed ardnybani tulajdonjoggal megveszi.

3.) Elad¢ szavatolja a vevd igény-, teher- és permentes tulajdonszerzését.

4.) Felek nyilatkozzak, hogy a terméfoldon ultetvény, felépitmény, valamint a foldrészlet
forgalmi értékét, illetve hasznait ndvel agrotechnikai Iétesitmény nincs. ? :

5.) Vevé vallalja, hogy a teljes vételdrat az adésvételi szerzddést Jjovéhagyé hatdrozat eljard
tigyvéd dltal torténd kézhezvételétdl szamitott kilencven napon beliil megfizeti eladé részére
az alabbiak szerint: :

- 3.804.858 Ft, azaz Hérommillié-nyolcszaznégyezernyolcszézdtvennyole  forint
vételarrészt nerébdl vallal megfizetni,

- 15219432 Ft, azaz Tizendtmillio-kettdszaztizenkilencezernégyszazharminckettd
forint utolsé vételarrész megfizetéséhez az MBH Bank Nyrt-to] igényel kélcsont.

- Valamennyi vételarrész teliesitésének a médja: eladé nevén az OTP Bank Nyrt-nél
vezetett szam( bankszdmlara t&rténd banki 4tutalds.

- Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszdmlara t6rténd teljesitést a sajit kezéhez torténd
joghatélyos teljesitéseknek ismeri el. Az utaldsok akkor tekinthetdk teljesitettnek,
amikor a fent jel5lt bankszdmlén jévairdsra kerilltek.

- Vevd tudomdsul veszi és véllalja, hogy amennyiben a kdlcsont biztosité Bank az
igényeltnél kevesebb kélcsont nyujt, gy a killonbdzeti Osszeget Onerobdl ki kell
egészitenie €s a kolcsdnszerz8dés megkdtése elétt kizvetlenill meg kell fizetnie az

eladé részére. ¢
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- Eladé ktelezettséget véllal arra nézve, hogy a teljes Snerd vevd altali megfizetését
kovetd 6t munkanapon belill teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt atvételi
elismervény itjan igazolja a folyésito hitelintézetivevd felé, hogy vevd az utolsd
vételdrrészen feliili fizetési kbtelezettségnek maradéktalanul eleget tett.

6.) Eladé6 vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan engedélyt
késdbbi idBpontban, a teljes vételdr megfizetésének a napjan adja meg. A tulajdonjog
bejegyzésének a jogcime: addsvétel.

7.) Eladé, mint letevd nyilatkozik arrél, hogy a vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéntartési
bejegyzéséhez (a tovabbiakban: bejegyzési engedély) sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan
engedélyt az adasvételi szerzodés alairasaval egyidejlileg négy eredeti példanyban, melybol
egy eredeti példany biztonsagi kellékekkel rendelkezd okményon szerkesztett, ligyvédi letétbe
helyezte. i
Letevé a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolsé vételarrészlet fent megjeltlt
bankszamlén torténd jovairdsat kdvetden haladéktalanul értesiti letéteményes figyvédet.
Amennyiben letevd ezen kotelezettséget nem teljesiti, gy letéteményes tgyvéd az Onerd
megfizetésére az elad6 teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt, teljesitést elismerd
nyilatkozatét, a banki k&lcsonbdl fizetend® utolsé vételarrész maradéktalan megfizetését pedig
a kolcsont folyésitd bank altal kiadott okiratot, amely igazolja, hogy a kélesdnbdl fizetendd
vételdr-részlet teljes Gsszege az adasvételi szerz6désben irt eladé altal megjelslt bankszamléra
atutaldsra keriilt, kdteles elfogadni.

A letéteményes iigyvéd jogosult és koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételar elado
részére torténd maradéktalan megfizetését kovetden haladéktalanul az illetékes ingatlantigyi
hatésaghoz benytijtani.

Letevd kifejezetten utasitja letéteményes iigyvédet arra, hogy a letétbehelyezés tényét és a
letét kiadasanak feltételeit letétkezeld iigyvéd irdsban igazolja az MBH Bank Nyrt felé.
Ellenjegyzd letéteményes iigyvéd a szerzbdés aliraséval tanisitja azt, hogy a bejegyzési

engedélyt négy eredeti példanyban letétbe vette.
Letevd &s letéteményes ilgyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten

megéllapodasként fogadjak el.

8.) Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a Pusztafsldvar kiilteriilet 0170/9. helyrajzi szam
alatt felvett ingatlan 38999/77998-ad tulajdoni hényadéra vonatkozdan a bejegyzés hataly4nak
kezdetére iranyadé iddponttd] szimitott 6 (hat) hénapos iddtartamra kikstott tulajdonjog-
fenntartishoz kapcsolodé vevdi jog bejegyzését kérik vevd javira 1/1-ed arnyban az ingatlan-
nyilvantartasba, mely tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog bejegyzéséhez eladd:
feltétlen és visszavonhatatlan engedélyt ad. Ca e e

9.) Eladé nyilatkozza, hogy a termofoldet hatalyos foldhasznélati szerz6dés érinti, mely
foldhasznalat 2013.03.27-t81 2029.12.3 1-ig tart - haszonbérbe add a termdfoldet 2026.01.01-
t61 2029.12.31-ig alhaszonbérbe adta -, ellenértéke évenként aranykorondnként 31 kg étkezési
biiza &ra az AKI-PAIR elszdmolds alapjin. Felek megéllapodnak abban, hogy vevd
tulajdonjogénak bejegyzését kovetd hénaptél az iddaranyos haszonbér felvételére vevd

jogosult.
10.)Eladé kijelenti, hogy cselekvoképes magyar allampolgér, vevd kijelenti, hogy cselekvOképes

belga allampolgir.
11.)Vevd a 2013. évi CXXII. tv-ban foglaltak alapjan az alabbiakat nyilatkozza:
_ a 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7. pontjaban foglalt foldmivesnek mindsiild tagallami

allampolgar,

- atulajdonszerzése a 2013. évi CXXIL tv. 16. §-aban foglaltakba nem iitkézik,

- vllalja, hogy a fennéllé foldhasznilati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg és
annak megsziinését kdvetd iddre véllalja, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t,
azt maga hasznilja, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositasi ktelezettségének,

letéti
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tovéabba vallalja, hogy a foidet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig - a 2013. évi
CXXII. tv. 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - més célra nem
hasznositja,

- nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl ereds barmilyen korabbi
foldhasznlattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennéllé dij-, vagy egyéb tartozdsa
(a tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dfjtartozés),

- vele szemben a birtokaban 4ll6 f5id jogellenes més céli hasznositésa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlantigyi hat6sag — az ad4s-vételi szerzédés kizlését
megel6z8 5 éven beliil - véglegesen fldvédelmi birsédgot nem szabott ki,

- vele szemben a foldszerzéshez villalt kotelezettség megsértése miatt a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv — az adds-vételi szerz6dés kézlését megel6z8 5 éven beliil — végleges
ddntésében az Fftv. 63. § (2) bekezdése vagy a Fétv. 95. § (8) bekezdése szerinti birsagot

nem szabott ki,
= a szerzést megel6z6 5 éven belill nem dllapitottak meg vele szemben, hogy a szerzési

korlatozésok megkeriilésére iranyuls jogiigyletet kotott,
- eldvésarlasi joga 1l fenn, a 2013. évi CXXIL. tv. 18. § (1) bekezdés e.) pontja alapjén,

nem rendelkezik részardny-tulajdonnal.

12.)Szerz6d6 felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzéjérulnak ahhoz, hogy a Bank

13.)A banki kolessn folydsitdsa utdn az eldlldsra Jjogosult fél csa

Jelzdlogjoga és az azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom — a vevd tulajdonjogdnak
bejegyzésével egyiitt — az ingatlannyilvéantartisba bejegyzésre keriiljon.

k-a Bank elozetes irasbeli
hozzijéruldsa esetén gyakorolhatja el4llsi jogat. Szerz8dé felek azt is véllaljak, hogy a banki
koleson folyositdsa utan - a Bank el8zetes irasbeli hozzdjaruldsa nélkiill — az adisvételi
szerz8dést nem mondhatjak fel és nem sziintethetik meg. Az adésvételi szerz8dés kizarlag a
Bank el6zetes irasbeli hozzéjérulasa esetén moadosithatd,

14.)Felek tudoméssal birnak arré|, hogy az addsvételi szerz8dés érvényességéhez a mezdgazdasigi

igazgatdsi szerv jovahagyésa sziikséges.

15.)Felek valamennyien megbizzak a JUHASZ Tarsas Ugyvédi Irodat — eljaré ligyvéd dr. Téth

Enikd — ezen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és meghatalmazzik azzal, hogy az
addsvételi szerz6dés hirdetményi tton t6rténd kézlése iranti eljdrasban Oket PusztafSldvér
Kozség Polgarmesteri Hivatala, a Jovdhagyds iranti eljdrdsban a Békés megyei
Korményhivatal Foldhivatali Fbosztdly, az ingatlan-nyilvéntartési eljdrasban pedig a
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. elétt teljes jogkorrel képviselje, mely eljardsban
az adésvételi szerzodés alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevsi jogot
bejegyezni, az adisvételi szerz8dés és a bejegyzési engedély alapjan elad6 tulajdonjogat
t6rolni, vevd tulajdonjogit pedig bejegyezni kérje az ingatlan-nyilvantartisban. JUHASZ
Tarsas Ugyvédi Iroda — eljaré tigyvéd dr. T6th Enikd - nyilatkozik, hogy a meghatalmaz4st

elfogadja.

16.)Az adisvételi szerzédést felek, annak elolvasisa utin mint akaratukkal mindenben

Békéscsaba, 2026. oktober 26.

megegyezot azzal irtdk ald, hogy abba egyéb feltétel felvételét nem kérik.
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Ellenjegyzem Békéscsabdn, 2026. oktéber 26. napjan:
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