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ADASVETELI SZERZGDES
/elfogadott vételi ajanlattal egységes szer lbe—fegl"aiva'f e
SzelegyEZVE i R A ‘

b s A.8Z.11.:

Amelv létrejott egyrészrdl Miszlai Zoltdn (sziletett:
) 1171 Budapest Péceli ut 133. szam alatti lakos,

1, S28Z: adoazonosito jele: " 777

. A.SZ.0.:

Miszlay Anna Orsolva (sziiletett: .
) "484 (Jardonv Majus 1. ter 9. szdm alatti lakos,

, 828z addazonosito jele:

, d.5Z.1.

Kovacsné Szoke Gizella (sziletett:
) 5700 (:yula ]’ostelclq utca 45 szam alatd lakos, mint

§z8Z: . adbazonosito jele:
eladok (a tovabbiakban eladék, vételi ajanlatot elfogadok),

masrészrél Geebelen Christophe (sziletett: .’ Lo a.szZ.nu

személyi szam: addazonosito jele: 5662 Csanadapaca,
Tanya 49. szam alatti lakos, mint vevo (a tovibbiakban vevd, vételi ajanlatot tevé) kozott, alulirott napon

és helyen, az alabbi feltételek szerint:
1.

A jogligylet targya

L1. Eladok (Miszlai Zoltan) 1486,/105614 — (Miszlay Anna Orsolya) 743/105614 — (Kovicsné Széke Gizella)
184/105614 -ed (minddsszesen 2413/105614-ed) arinyu tulajdonat képezi a Pusztafldvir kiilteriilet
062/20. htsz. alatt felvett mindosszesen 12 ha 1674 m?2 alapteriiletG, 528.07 AK értékd, ,,szdntd”
megjelolést osztatlan koz6s tulajdonu ingatlan.

1.2. A wrulajdont lap adatai szerint az ingatlan tulajdoni illetéségek per-, teher- és igénymentesek, amiért
Eladok — a sajat tulajdoni illetSségeik vonatkozasiban - feltétlen szavatossagot vallalnak.

1.3. Eladdk — a sajat tulajdoni illetéségeik vonatkozasiban - szavatossigot villalnak tovabba arra is, hogy
harmadik személynek az ingatlanon nem ill fenn olyan jogosultsiga, amely a Vevét az ingatlan birtokldsiban,
hasznilataiban akadilyozza, illetve korlatozza, valamint nem all fenn olyan jogosultsig, melybdl a
birtokbaadast megel626 idGszakbol szarmazéan a Vevének barmilyen fizetési kotelezettsége keletkezne.

2,
Nyilatkozatok

2.1. A Felek megillapodnak abban, hogy Eladok eladjik, a Vevé pedig megvésarolja az 1.1., pontban
megjelolt minddsszesen 2413/105614-ed arinyu ingatlan tulajdoni illetéséget addsvétel jogecimén, annak
minden természetes és torvényes tartozékaval.

2.2. Szerz6do6 felek egybehangzoan kijelentik, hogy a Foldforgalmi térvény 21.1. (1) bekezdését ismerik, azaz
tudjak, hogy a féld eladasa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglalt szerz6désbe (a tovibbiakban: adasvételi szerzidés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az
(1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alairasatol szamitott 8 napon belil a mezdgazdasagi igazgatisi
szerv részére meg kell kildent jévahagyds céljabol.

2.3. Vevd, mint ajanlattevd kijelenti, hogy:

a) a 2013. évi CXXII. térvény 5.§ 7. pontja szerinti foldmiives. Foldmives bejegyzd hatarozatinak a
szama: 0., a2 Nemzeti Agrirgazdasigi Kamarai tagkédja:

b) a 2013. évi CXXII. térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan all fenn elgvasarldsi joga, mert
olyan féldmives, akinek az életvitelszerd lakishasznalata helye vagy a mez6gazdasigi izemkozpontja
legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatara az adds-vétel targyat képezd fold fekvése
szerinti telepiilés kozigazgatasi hatiritél kézaton vagy kozforgalom eldl el nem zdrt maganiton legfeljebb

20 km tavo]sagra van.
c) a 2013. évi CXXIL térvénv 18.6 () hekezdés a) pontja szerinti Sstermel6k csaladi gazdasaginak tagja,
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d) Vevé kijelenti, hogy az 4ltala a jelen joguigylettel megszerzett ingatlan tulajdoni mértcke nem esik a 2013.
évi CXXIL. tv. 16. §. (1) bekezdésében meghatirozott korlitozas ala. Vevd felel6ssége tudataban kijelent,
hogy a jelen szerzodés térgyat képezd foldingatlani tulajdonszerzése nem utkézik mis jogszabalyi
rendelkezésekbe sem.
e) Felek rogzitik, hogy Kovacsné Széke Gizella eladd tulajdoni illetéségét haszonbérlet jogcimén a
Pusztafoldvari Blzakalisz Mezbgazdasagi Szévetkezet hasznilia 35 kg/Ak/év fele buza-fele kukorica
haszonbér ellenében 2028. oktdber 30. napjaig, egyebekben az ingatlan tulajdoni illetéségeket nem hasznalja
senki.

A 2013. évi CXXIL. térvény 13-15. §-ban cléirtakra tekintettel Vevd jelen okirat alairasaval kotelezettséget
vallal arra, hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony idotartamat nem hosszabbitja meg, és vallalja, hogy azt
misnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennck soran eleget tesz foldhasznositast kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

f) Vevé ezennel nyilatkozik arrdl is, hogy nincs 2 foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl
eredé barmilyen korabbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerosen megallapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb
tartozasa, tovibba, hogy a szerzést megel626 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkeriilésére iranyulo jogugyletet kotott.

g) Vevé a 179/2023. (V.15.) Korm. rend. 42. § szerint nyilatkozik arrél is, hogy részarany-tulajdonnal nem

rendelkezik.
3

A felek megallapodasa

3.1. Vevé, mint ajanlattevé a fenti ingatlanra 100.000,- 't/ Ak értékben, mindosszesen 1.206.500,- Ft, azaz:
Egymillié—kettész:izharezer-étszéz forint vételaron vételi ajanlatot tett az Fladok sziméra, mely vételi
ajanlatot az Eladék, mint vételi ajanlatot elfogadd elfogadtak.

4.
A Vételar teljesitésének médja

4.1. Vevd a teljes vétclarat a mez8gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasanak kézhezvételét kovetd 15
napon beliil fizeti meg atutalis utian az Eladék részére oly médon, hogy Miszlai Zoltan nevén az OTP
Bank Nyrt. eltt vezetett yami szamléra 743.000,- Ft-ot, Miszlay Anna Orsolya nevén
az MBH DBank el6tt vezetett : s szamu szamlara 371.500,- Feot, tovabbid
Kovicsné Szoke Gizella nevén a K&H Bank Zrt. elott szamon vezetett
szamlara 92.000,- Ft-ot utal.

4.2. Eladok kijelentik a fenti modon torténd vételar megfizetését a sajat keziikhoz torténd teljesitésnek
ismernck el. Felek rogzitk, hogy az atutalds Gtjan teljesitett vételdrat abban az esetben tekintik
megfizctettnek, amikor az az Eladok fentiekben régzitett pénzforgalmi szimlajan jovairasra kerilt.

5.
Birtokatruhdzas

5. Felek rogzitik, hogy a birtokbaaddsta teljes vételar megfizetésével egyidejiileg, illetve a bérlet

szerz&dés megsziinését kovetSen keriil sor, 2 Vevé ennek megfelelden a birtokba adds napjatol koteles

viselni az ingatlanok terheit és hiizza azok hasznait.

6.
A tulajdonjog atruhdzasa — az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés

6.1. Szerz6dé6 felek megéllapodnak abban, hogy a vételar hidnytalan megﬁzetéséig — az Ingatlan-
nyilvantartéstdl sz6l6 2021. évi. C. tv. (Inytv.) végrehajtisardl sz6lo 179/2023. (V.15.)) Korm. rend. 45.§-a
alapjin — kdzosen, feltétlen és visszavonhatatlanul kérik a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodé
vevdi jog bejegyzését az ingatlan 2413 /105614-ed tulajdoni hanvadaira, tulajdonjog bejegyzése irinti
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kérelem elbiralasaig, de legfeliebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédd vevéi jog bejegyzése irant
kérelem ingatlaniigyi hatosagi benyujtdsatdl szamitott hat honapig.

6.2. Szerz3dé felek visszavonhatatlan hozzajirulasukat adjik ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga az 1.1.
pontban megjelslt ingatlan vonatkozisiban 2413/105614-ed tulajdoni arinyban adasvétel jogcimén
bejegyzésre, az Eladék 1486/105614 — 743/105614 —~ 184/105614-ed (minddsszesen 2413/105614-ed)
arinyt tulajdonjoga, valamint a Vevé tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevdi joga totlésre
keriiljén, a tulajdonjog bejegyzé nyilatkozat illetékes foldhivatalhoz torténd benyijtisat kévetSen.

6.3. Eladdk a Vevé tulajdonjoginak bejegyzésehez sziikséges ,,Tulajdonjog bejegyzé nyilatkozat”-ot a
mai napon lgyvédi letétbe helyezik okiratszerkesztS tigyvédnél azzal, hogy tigyintéz6 tgyveéd koteles és
jogosult ezen okiratot az illetékes foldhivatalhoz benyijtani miutin a szerz6d6 felek hitelt érdemlGen
igazoljak, hogy a teljes vételar hianytalan megfizetésre keriilt.

6.4. Jelen okirat készitésével felmeriils valamennyi koltséget és dijat (igyvédi, igazgatisi-szolgaltatasi),
beleértve az illetéket is a Vevo koteles viselni. Vevo az illetékkiszabédsa sordn kéri az Itv. 26.§. (1) bekezdés
p) pontja szerinti illetékmentesség alkalmazasit. Vevo ennek kapesan villalja, hogy a jelen jogigylettel
megszerzett ingatlanokat a birtokbaadastél szimitott 5 éven belil nem idegeniti el, azon vagyoni érteka jogot
nem alapit, és a termGfoldet mezdgazdasagi célra hasznositja.

%
Egyéb rendelkezések

7.1. A jelen Szerz6dés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaro tgyved tajékoztatja a Feleket, hogy a
pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2007. évi CXXXVI
torvény (a tovibbiakban: ,Pmt.”) alapjan azonositisi kdtelezettség terheli az eladé és a Vevé adatai

vonatkozasaban.
7.2. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjin jelen SzerzGdésben kerilnek rogzitésre, a Felek

adatszolgdltatasa alapjan.

7.3. A Felek a jelen SzerzGdés alairasdval biintetGjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen
Szerzdés alairdsa sordn sajat neviikben jarnak el. Szerzédé felek kijelentik, hogy magyar dllampolgérok,
szerzGdéskotési  képességik kizarva, kotlitozva nincs, és ezen szerzGdés megkotését akadilyozd
koriilményrdl nincs tudomasuk.

7.4. A Felek rudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapesolat fennallisa alatt az azonositds sordn megadott
adatokban bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott ot (5) napon belul kotelesek az eljaro
ugyvédet irasban értesitent.

7.5. A Felek a jelen Szerzdés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6 tgyvéd a Felek
személyi adatait tartalmazé okményaikr6l fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

7.6. A Felek adatait az eljir6 iigyvéd az informécios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol
52016 torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen SzerzGdéshez kapesolodé megbizas és a Pmt.-ben
foglalt kitelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

7.7. A Felek elismerik, hogy az ellenjegyzé iigyvéd a jelen Szerzides elkeészitése elGtt tajékoztatta a Feleket,
illetve képviselSiket, hogy a jelen Szerzédés ellenjegyzése elétt az Ggyvéd a jognyilatkozatot tevé fél, illetve
képviseldje:

(a) személyazonossaganak és lakcimének igazolasa érdekében rendelkezésre bocsitott adatai nyilvantartasi
adatokkal valo egyezoségenek; és

(b) személyazonossiginak igazolisara alkalmas, bemutatott hatosagi igazolvinya, és tartozkoddsra jogosito
okménya (a tovibbiakban egyiitt: igazolviny) nyilvantartisi adatokkal valé egyezSségének és
érvényességének megallapitasa céliabol megkeresheti a személyi adat- és lakcimnyilvantartist, a jirmGvezetdi
engedély-nyilvantartist, az Gtiokmany-nyilvantartast vezeté vagy a kozponti idegenrendészeti nyilvantartas
{a tovibbiakban ezen alcim alatt egyiittesen: ,,nyilvintartis”) adatait feldolgozé hatésagot (a tovibbiakban:
»ellendrzés™).

7.8. Az ellenjegyzd ligyvéd tajékoztatta a Feleket az ellenérzés megkezdését megel6z6en arrol 1s, hogy az
cllendrzéshez a Felek, illetve képviselGik elézetes hozzajirulisa sziikséges, amely hozzdjirulis megtagadhato.
A Felek, illetve képvisel6ik az ellenSrzéshez a jelen Szerzédés megkétése ¢létt hozzajarultak, amelyet a jelen
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7.9. Az ellenjegyz6 tigyvéd a Felek adatait, ideértve az ellendrzés sorin tudomaséra jutott adatokat is, csak a
jelen Szerzédés okiratba foglalasival, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége soran
hasznalhatja fel, és azokat kizardlag a bir6sag, az ligyész, a blintetdiigyben eljard hatosig és a fegyelmi eljardst
lefolytato iigyvédi kamara részére tovabbithatja.
7.10. Szerzédé felek a jelen szerzGdés alairisival meghatalmazast adnak Dr. Du
Béke sgt. 26. fsz. 4. szam) Ggyvéd részére

- az Fladék 4ltal elfogadott vételi ajanlattal cgységes szerkezetl adasvételi szerz6dés kozzétételével

bsszefiiggd eljaras sorin a Bekés Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalya el6tt,

rmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali

bovecz Réka (5700 Gyula,

- a jogigylet jovihagyisa irind eljaras soran a Békés Va
Féosztalya, mint mezdgazdasag igazgatasi szerv elotd és
- Pusztafoldvar kilterilet 062/20. hrsz.-u ,szantd”  megjelolést ingatlan vonatkozasaban a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do 2413/105614-ed arinyl vevéi jog bejegyzésére, valamint a
vetben az eladék 1486/105614 — 743/105614 — 184/105614-cd
arinyt tulajdonjoganak torlésére, a vevo 2413/105614-ed arinyd tulajdonjoganak, adisvétel
jogcimén  torténd  bejegyzéscre iranyulé cljiras soran a Békés V armegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatal Osztaly 2.-3.5., mint ingatlan-nyilvantartisi hatosdg clotti
képviseletiikkel.
A megbizas kiterjed a NAV el6tu eljarasra, igy a B400-as adatlap alairasara, benyujtasara is.
Alulirote Dr. Dubovecz Réka okiratszerkesztd iigyvéd kijelenti, hogy 2 megbizist elfogadja.

vételar hianytalan megfizetését ko

8.
Hatalybalépés

8.1. A jelen Szerz6dés a mezgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyisaval 1ép hatalyba.

8.2. A Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés teljeskériien, hidnytalanul és egybehangzoan,
valamint helyesen tartalmazza el6zetes targyalisaik és egyeztetéseik sorin kolesondsen  kialakitott
szerzGdéses akaratukat, amely a jelen Szerz&désben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

8.3. A Felek a jelen Szerzédést annak clolvasasat kévetéen alairtak, és abbél egy-egy eredeti, aldirt és ugyved
iltal ellenjegyzett példanyt atvettek. A felek kijelentik, hogy jelen szerzédést ugyvédi tényvazlatként is
alairjak, kilén tényvazlat felvételét nem kérik.

Gyula, 2026. oktober 15.

“Miszlai Zoltan™ Miszlay Anna Orsolya
elado elado

Készitettem és Gyulan, 2026. oktéber 15. napjan ellenjegyzem:

Dr. Dubovecz Réka tigyvéd,
5700 Gyula, Béke sgt. 26. fsz. 4. . :

Gyulai Ugyvédi Kamara 484, —
KAS7Z.: 36059406 '
Gyula, 2026. aktdber 19. A
Kovdcsne >zpke Li1zeua Geeb?lin/(:hristophe
elado “tay@

Gyulan, 2026. oktber 19. napjan ellenjegyzem:

Dr. Dubovecz Réka tgyveéd,
5700 Gyula, Béke sgt. 26. fsz. 4. e .

Gyulai Ugyvédi Kamara 484,
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